As informacdes contidas nesta minuta de Prospecto Preliminar estéo sob andlise da Comissao de Valores Mobiliarios, a qual ainda néo se manifestou a seu respeitd presente Prospecto Preliminar esta sujeito a complementagéo e correcaoO Prospecto
Definitivo estara disponivel nas paginas da rede mundial de esdo , do Gestor, dos Ct da B3, e da CVM.

PROSPECTQPRELIMINAR DA DISTRIBUIGAO PUBLICA PRIMARIA DE COTASDA 42 (QUARTA) EMISSAO DO

HSI LOGISTICAFUNDO DE INVESTIMENTOIMOBILIARIO

CNPJ n°32.903.621/0001-71

no montante de

R$490.000.000,00

(quatrocentos e noventa milhdes de reais)

Registro CVM/SR E/RFI/2020/[ --], em [--] de [--] de 2020
Codigo ISIN: BRHSLGCTF009
Cddigo de negocia ¢& na B3: HSLG11 ANEIMA
Tipo ANBIMA: FIl Rend a Gestéo Ativa - Segmento de Atua ¢do: dLogisticaé

At LA

HSI LOGISTICAFUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIQ inscritonoCadast ro Naci onal de Pessoa J CNPXbroa® 32903.621/0001-§1 sen
BRL TRUST DISTRIBUIDORA DETITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.Acom sede na cidade de S&o Paulg estado de Sio Paulo, na Rua Iguatemi, n° 151, 19° andar,parte, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ sob o n°
13.486.793/0001-42, instituicao financeira autorizada pela Comissao de ValoresMo b i | i GUMb fundos de e carteiras de valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério n° 11.784, expedido

em 30 de junho de 2011 (GAdministrador 9, esta realizandoa distribuicao publica de 4.900.000 (quatro milhdes e novecentas mil) novas cotas @Novas Cotasg e, em conjunto com as cotas ja emitidas pelo Fundo,dCotasd,
integrantes da 42 (quarta) emissao de Cotas do Fundo (Oferta 6 ou dOferta Plblica 6e cEmissaod respectivamente), ao precode R$100,00 (cem reais) por Nova Cota (Prego de Emiss&o6 ,)perfazendo o montante de R$
490.000.00Q00 (quatrocentos e noventa milhdes de reais) (0Montante da Oferta 6). Nao sera admitida, conforme facultam os artigos 30 e 31 da Instrugdo da CVM n° 400, de 29 dedezembro de 2003, conforme alterada
( Ipstrugado CVM 400 6 )a distribuicéo parcial das Novas Cotas. Assim, caso ndo haja a subscricéo e integralizacédo do MontantealOferta, por parte dos Investidores N&o Institucionais (conforme definido abaixo) e dos
Investidores Institucionais (conforme definido abaixo) até a data de concluséo do Procedimento de Alocac&o de Ordens(conforme definido abaixo), a Oferta sera cancelad. Adicionalmente, ndo ser& admitida, conforme
faculta o artigo 14, § 2°, da Instrugdo CVM 40, a opgéo de emisséo de lote adicional das Novas Cotas, no montante de até 20% (vinte por cento)do Montante da Oferta.

A Oferta Publica sera realizada no Brasil, com a intermediagdalo BANCO ITAU BBA S.A,, instituigao financeira com sede na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 1°, 2°, 3°
(parte), 4° e 5° andares, inscrita NnoCNPJ sob o n°® 17.298.092/000130 (dCoordenador Lider 6ou dtati BBA 9 e do BANCO BRADESCO BBIS.A, instituicéo financeira com escritério na cidade de Séo Paulo,estado de Sao
Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.309, 10° andainscrita no CNPJ sob 0 n° 06.271.464/010343 ( BradescoBBI6 e, em conj unt o com cooenadordsensghdocagimédeder , os 0o
melhores esforgos de colocacéao,conforme previsto no Contrato de Distribui¢éo ( conforme definido neste Prospecto) e estara sujeita a registro na CVM, conforme procedimentos previstos na Instrugéo da CVM n° 472, de 31
de outubro de 2008, conforme alterada (dnstrugdo CVM 472 ¢), nalnstrugdo CVM 400, e nas demais disposi¢des legais, regulamentares e autorregulatérias aplicaveis e em vigor. O processo de distribuigddas Novas Cotas
contara, ainda, com a adesaodas seguintessociedades integrantes do sistema dedistribui¢éo de valores mobiliarios, autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro e credenciadas junto a B3 S.A. Brasil, Bolsa, Balcdo
(&B3"), convidadas pelos Coordenadores para participar da Oferta,por meio de Carta Convite (conforme definid o neste Prospecto), exclusivamente para efetuar esforcos de colocacao das Novas Cotas junto aos Investidores
N&o Institucionais: (i) Agora Corretora de Titulos e Valores Mobilirios S.A, inscrita no CNPJ sob o n°74.014.747/0001-35; (i) Easynvestd Titulo Corretora de Valores S.A. inscrita no CNPJ sob o0 n°62.169.875/000179; (jii)
Genial Investimentos Corretora de Valores Mobiliarios S.A.inscrita no CNPJ sob o n°27.652.684/0001-62; (iv) Corretora Geral de Valores e Cambio Ltda. inscrita no CNPJ sobo n° 92.858.380/0001-18; (v) Mirae Asset Wealth
Management (Brazil) Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.inscrita no CNPJ sob o n°12.392.983/0001-38; (vi) Necton Investimentos S.A. Corretora de Valores Mobiliarios e Commodities insciita no CNPJ
sob 0 n° 52.904.364/0001-08; (vii) Nova Futura Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda, inscrita no CNPJ sob o n°04.257.795/0001-79; (viii) Safra Corretora de Valores e Cambio Ltda., inscrita no CNPJ sob o n°
60.783.503/0001-02; (iX) ICAP do Brasil Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.inscrita no CNPJ sob o n°09.105.360/0001-22; (x) Tullett Prebon Brasil Corretora de Valores e Cambio Ltda, inscrita no CNPJ sob o n°®
61.747.085/0001-60; (xi) Ourinvest Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A, inscrita no CNPJ sob 0 n°00.997.804/0001-07; (xii) RB Capital Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda, inscrita no
CNPJ sob 0 n°89.960.090/0001-76; (xiii) Guide Investimentos S.A. Corretora deValores, inscrita no CNPJ sob 0 n°65.913.436/0001-17; (xiv) Modal Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., inscrita no CNPJ sob o n®
05.389.174/0001-01; (xv) Singulare & Corretora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A, inscrita no CNPJ sob on® 62.285.390/0001-40; (xvi) Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., inscrita no CNPJ sob o n®
18.945.670/0001-46; (xvii) Banco BNP Paribas Brasil S.Ainscrita no CNPJ sob o n°01.522.368/0001-82; (xviii) Banco Andbank (Brasil) S.A.inscrita no CNPJ sob 0 n°48.795.256/0001-69; (xix) Vitreo Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios S.A, inscrita no CNPJ sob 0 n°34.711.571/0001-56; (xx) Terra Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda, inscrita no CNPJ sd o n® 03.751.794/0001-13; e (xxi)Banco BTG Pactual S.A.
inscrita no CNPJ sob 0 n°30.306.294/0002 26 (em conjunto, dParticipantes Especiais 9, bem como do Credit Suisse(Brasil) S.A. Corretora de Titulos e ValoresMobiliarios, inscrita no CNPJ sob 0 n°42.584.318/0001-07, na
qualidade de instituicdo consorciada da Oferta, diretamente convidada pelos Coordenadores exclusivamente para efetuar esforcos de colocagdo das Novas Cotas junto aos Investidores mediante assitiara de Termo de
Ades&o ao Contrato de Distribuicdo (conforme definido neste Prospectd ( Istituicdo Consorciadad e, em conjunto com os Coordenadores e os Participantes Especiais  nstituigdes Participantes da Oferta 6 )Os
Participantes Especiaise a Instituicdo Consorciada estao sujeitos as mesmas obrigagdes e responsabilidades dos Coordenadores, inclusive no que se refere as disposicoes da legislacao e regulamestao em vigor.

O Fundo foi originalmente constituido s ob a denominacdo o Pr at 10 Fundo de | nnoetermadsdoedr thes tIrmaneinltio§ rPiacdd,i cul ar de Constitui - «oeaidaoei®t 10 Fundo de
de fevereiro de 2018 e registrado em 20 de fevereiro de 2019, sob o n° 1.338.630 perante o 9° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Sdo Paul® Fundo encontrase registrado
perante a CVM, na forma da Lei n° 8.668de 25 de junho de 1993, c o nf o r melLeia°816@68/9%ddpada I(strucdo CVM 472

Avers«o em vigor do LogitcgFul chaneche ol mdwe sHtSil meRedulamehtondbi aprovaarpor méio do ato do Administrador realizado em 19 de novembro de 2020 ( Ato do Administrador  6.)

A Emissao, a Oferta, o Pregale Emissaq dentre outros, foram aprovados por meio da assembleia gerd de cotistas do Fundo realizada em 28 de outubro de 2020 ( AGC do Fundo6 )uja ata foi registrada no 9° Oficial de

Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca de S&o Paulsob o n° 1.373.211 em 3 de novembro de 2020. Poder&o adquirir Novas Cotas investidores em geral, isto €,(i) pessoas fisicas oujuridicas,

em qualquer caso, que nao sejam considerados Investidoes Institucionais, que formalizem Pedido de Reserva durante o Periodo de Reservagm valor igual ou inferior a R$999.900,00 (novecentos e noventa e nove mil e

novecentos reais), que equivale a quantidade maximade 9.999 (nove mil e novecentos e noventa e nove) Novas Cotas junto a uma Gnica Inslllulcau Pamclpame da Oferta, observado o Investimento Minimo (conforme abaixo

definido) ( lovestidores N&o Institucionais  Varejo6 ) ; (i i ) poe jerklicas #m dqualgueér casos que nao sejam cc Ir isque Pedido de Reserva durante o Periodo de

Reserva, em valor igual ou superiora R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), que equivale a quantidade minima de 10.000 (dez mil) Novas Colasj unto a uma Ynica | nstitlnestdoesN&artici pante da
Institucionais Private 6e, em conjunto com os Investidores N&o Institucionais Varejo, Inuvestidores N&o Institucionais ¢, sendo certo que no caso de Pedidos de Reserva do mesmo Invesdor N&o Institucional a mais de

uma Instituicdo Participante da Oferta, apenas seréo considerados os Pedidos de Reserva da Instituicao Participante d@ferta que submeter primeiro a B3 os Pedidos de Reserva e os demais serdoancelados; e (i) fundos

de investimento, entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades au&orlzadas afuncionarpeiBan c o Cent r 8ACEN 5 destinads & &0 em carteira de titulos
e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas ou de ede do,emqualger caso, ¢ om InwestidderesnnstituBianassd | e ,( e m
conjunto com os | nvest Inekstidoes 6, pemure obsersatid quievowadloomirdmosa ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta sera de 5 (cinco) Novas Cotas, totalizando a importancia de R$

500,00 (quinhentos reais) por Investidor ( lavestimento Minimo 6, )observado ainda que a quantidade de Novas Cotas atribuidas ao Investidor podera ser inferior ao minimo acima referido nas hipéteses previstasno plano
de distribui-«o da Of e oste€ondigesda Ofertad CaracterBteas daoOfedtdb aor Pfano de Distribuicdod na pagina 87 deste Prospecto. Nao havera limite maximo de investimento por investidor,
respeitado o Montante da Oferta.

Seré4 adotado o procedimento de alocagdono &mbito da Oferta a ser conduzido pelos Coordenadores, nos termos do artigo 44 da Instrugdo CVM 400, para a verificagdo, junto aos Investidoresincluindo Pessoas Vinculadas
(conforme definido neste Prospecto), da demanda pelas Novas Cogs, considerando os Pedidos de Reservados Investidores N&o Institucionais e asordens de \nvesnmento dos Investidores Institucionais, sem lotes minimos
(observado o Investimento Minimo) ou maximos (&Procedimento de Alocacéo de Ordens §. Investidores que sejam Pessoas Vi poderdo ici ) P  de Alocagéo de Ordens, sem qualquer limitagado
em relacdo ao Montante da Oferta, observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (un ter¢o) da quantidade de Novas Cotas ofertadas, os Pedidos de Resema e as ordens de
investimento das Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 40@ investimento nas Novas Cotas por Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vguladas podera
reduzir a liquidez das Cotasno mercado secundario. Para mais informagdes veja o fator de riscodParticipagdo de Pessoas Vinculadas na Ofertanas e - « 0 6 dé Riscaymapsgina 129 deste Prospecto.

A carteira do Fundo ¢ gerida pela HSI - HEMISFERIOSUL INVESTIMENTOS LTDA. sociedade com sede nacidade de S&o Paulo estado de S&o Paulo, na AvenidaBrigadeiro Faria Lima n° 3.729, 7° andar - parte, Itaim Bibi,
inscrita no CNPJsob o n° 03.539.353/0001-52, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de administracao de carteira de titulos e valores mobiliarios, corforme Ato Declaratério CVM n° 7.478, de 05 de
novembro de 2003 (Gestorg.

O Fundo, nos termos do Regulamento, podera receber recusos de investidores em geral,sejam eles pessoas fisicas ou juridicas, fundos de investimento, entidades abertas ou fechadas de previdéncia complementaregimes
préprios de previdéncia social, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil e/ou no exterior, sendo garantido aos Investidores o tratamento justo e equitativo , observada
a possibilidade de colocagao de Novas Cotas para Pessoas Vinculadad\do obstante, no ambito da Oferta, ndo sera admitida a aquisi¢do de Novas Cotas por clubes de investimento constituidos nos termos dos artigos 26 e
27 da Instrugao da CVM n° 494, de 20 de abril de 2011, conforme alterada.

O objetivo do Fundo é a obtengao de renda e ganho de capital, mediante investimento de, no minimo, 2/3 (dois tergos) do seu patriménio liquido diretamente em direitos reais sobre Iméveis Alvo (conforme definido neste
Prospecto) ou indiretamente nos Imoéveis Alvo mediante a aquisicao de Ativos Alvo (conforme definido neste Prospecto), nos termos do artigo 3° do Regulamento. Adicionalmente, o Fundo podera realizar investimentos, até

o limite de 1/3 (um tergo) do patrimdnio liquido do Fundo, nos Outros Ativos (conforme definido neste Prospecto). O presente Prospectocontém as Oes relevanes r ao pelognvestidores,

das Novas Cotas, do Fundo, suas atividades, situag&o econdmicefinanceira, os riscos inerentes a suaatividade e quaisquer outras informacdes relevantes, e foi elaborado de acordo com as normas pertinentes sendo certo

que o Fundo nao tem o objetivo de aplicar seus recursos em um ativo especifica Para descricdo mais detalhada da Politica de Investimentoyejad Su m§ r i o dQbjetiFauerPdlitica de Investimentoé , na 4pdestd n a
Prospecto.

Serao devidaspelos Cotistas do Fundo, aTaxa de Administragdo (conforme definido neste Prospecto) e a Taxa de Performance(conforme definid o neste Prospecto), conforme descrito no Regulamento e no dSumaério do
Fundo 3Taxa de Administra « 0 e Taxa de Per fsédesterospecto, na p§gi na

O FUNDO ESTA REGISTRADO NA CVM SOB O N@319082.

O REGISTRO DA OFERTA FOI REQUERIDO JUNTO A CVM EM DE AGOSTO DE 2020 NOS TERMOS DA INSTRUGAO CVM 472 E DA INSTRUGA CVM 400, ESTANDO A LIQUIDAGAO DA OFERTA SUJEITA A PREVIA
APROVAGAO E REGISTRMA OFERTA PELACVM. AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO ESTAO SOB ANALISE DA CEESTAO SUJEITA® COMPLEMENTAGAO E CORRECAO

ADICIONALMENTE, A OFERTA SERA REGISTRADA NANBIMA - ASSOCIAQAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS, EM ATENDIMENTO AO DISPOSTGEODIGO ANBIMA
DE REGULAGAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRACAO DE RECURSOSTERCEIROS VIGENTE A PARTIR DE20 DE JULHO DE 2020 ( 6 CDDA@® | MA®REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO
IMPLICA, POR PARTE DA CVMOU DA ANBIMA , GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, SUA VIABILIDADE, SABMINISTRAGAO,
SITUAGAO ECONOMICGFINANCEIRA OU DAS NOVAS GTAS A SEREM DISTRIBUIDAS, E FOI CONCEDIDO SEGUNDO CRITERIOS FORMAIS DE LEGALIDADE.

Inve

Of ert



ESTE PROSPECTO FOI ELABORADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO AS NORMAS EMANADAS PELA CVM EQIRBO COM O CODIGO ANBIMA. A AUTORIZAGAO PARA
FUNCIONAMENTO E/OU A DISTRIBUIGAO DE NOVAS COTAS DESTE FUNDO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORBBES PRESTADAS, OU JULGAMENTO
SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINSTRADOR OU DAS DEMAIS INSTITUIGOES PRESTADORAS DE SERVIGBEM COMO SOBRE AS NOVAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS SELO ANBIMA
INCLUIDO NESTE PROSPECTO NAO IMPLICA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO.

ESTE PROSPECTO ESTA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO ADMINISTRADDRS INSTITUICOES PARTICIPANES DA OFERTADAS ENTIDADES ADMINISTRADORAS DE
MERCADO ORGANIZADO DE VALORES MOBILIARIOS ONDE OS VALORES MOBILIARIOS DA OFERTANTE SEXDMITIDOS A NEGOCIAGAO E DA CVM.

E ADMISSIVEL O RECEBIMENTO DE PEDIDOS [RESERVAPARA SUBSCRIGAO DE NOVAS COTAS, ARRTIR DA DATA A SER INDICADA NO AVISO AO MERCADQ OS QUAIS SOMENTE SERAO CONFIRMADS APOS
0 INICIO DO PERIODO DECOLOCAGAODE COTAS

AS NOVAS COTAS SERAO REGISTRADAS PARA DISTRIBUICAO NO MERCADO PRIMARIO NO DB/ISTEMA DE DISTRIBUICAO DE ATIVOS E PARNEGOCIAGAO E LIQUIDAGAO NO MERCADO SECUNDARIO POR
MEIO DO MERCADO DE BOLSA, AMBOS ADMINISTRADOS E OPERACIONALIZADOS PELA B3.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR E O GESTOR EMINAM SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS,
NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVE®OR. OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A SEGAPATORES DE RISCODESTE
PROSPECTO NA PAGINALO7.

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DOS COORDENADORES, DO GESTOR OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNERB®ANTIDOR DE CREDITOS FGC. A PRESENTE
OFERTA NAOCONTARA COM CLASSIFICAGAO DE RISCO.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTBROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE BROSFRQUANTO

DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENCAO AS CLAUSULASIREIVAS AO OBJETO DO FUNDO, A SUA POLITICA DE INVESTIMENTO E A CORDSIGAO DE SUA CARTEIRA, BEM COMO AS DISPOSIGOES DESTE
PROSPECTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO AOS QUAIS O FUNDO E O INVESTIDOR ESTAO SUJEITOS.

TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIARIECO, QUE TEVE ACESSO AO PROSPECTO E AO REGULAMENTO, QUE TOMOU
CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DA COMPOSIGAO DA SUA CARTEIRA, DA TAXA DE ADMINISTRAGEADA TAXA DE PERFORMANCIDEVIDA PELO FUNDO, DOS RISCOS
ASSOCIADOS AO SE INVESTIMENTO NO FUNDO E DA POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE VARIAGAO E PERDA NO PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO E, CONSEQUENTEMENDE PERDA, PARCIAL OU TOTAL,
DO CAPITAL INVESTIDO NO FUNDO.

O PROSPECTO DEFINITIVO DA OFERTA ESTARA DISPONIVEL NAS PAGINAS DARE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO ADMINISTRADOR, DAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA, DA B3 E DA CVM.

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDONGS/AS COTAS, A OFERA E ESTE PROSPECTO PODERAO SER OBTIDOS JUNTO AO ADMINISTRADORSEER, COORDENADORES
E/OU CVM, POR MEIODOS ENDERECOSTELEFONES E-FIAILS INDICADOS NESTE PROSPECTO.

O AVISO AO MERCADO FOI DIVULGADOEM 29 DE OUTUBRO DE 2020E NESTA DATA, EM RAZAO DA MODFICAGAO DA OFERTA, CONFORME DETALHADO NESTE PROSPECTO PRELIMINAR

@BBA € bradesco bbi

Coordenador Lider Coordenador

HSI HEMISFERIO SUL INVESTIMENTOS
INVESTIMENTL HALR galat dad

Gestor Administrador

A data deste Prospecto é 19 de novembro de 2020.
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1. DEFINICOES

Para fins deste Prospectq os termos e expressfes contidos nesta Secdo, no singlar ou no plural, terdo o

significado a elesatribuido abaixo.

Outros termos e expressdes iniciados em letra mailscula e contidos neste Prospecto que ndo tenham sido
definidos nesta Secéo terdo o signficado que lhes for atribuido no Regulamento.

O0Admin istrador 0

0AGC do Fundoo

0ANBIMA 0

O0AnUncio de Encerramento 0

O0AnUNcio de Inicio 0

OApresentacdes para Potenciais
Investidores 0

0Assembleia Geral de Cotistas 0
ou OAssembl ei a
OAtivos O

OAtivos Alvo 0

BRL TRUSTDISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIC
S.A., com sede na cidade de Sdo Paulqg estado de Sao Paulg na Rua
Iguatemi, n° 151, 19° andar, parte, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ sob ¢
n° 13.486.793/0001-42, instituicdo financeira autorizada pela CVM &
administrar fundos de investimento e carteiras de valores mobiliarios,
por meio do Ato Declaratério n° 11.784, expedido em 30 de junho de
2011.

A assembleiageral extraordinaria de Cotistas do Fundo, realizada em28
de outubro de 2020, por meio da qual foram aprovados a Emisséo,
Oferta, 0 Preco de Emissaq dentre outros, a qual foi registrada no 9°
Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica d
Comarca de S&o Paulosob o n° 1.373.211 em 3 de novembro de 2020.

Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e
Capitais.

Anuncio de encerramento da Oferta, elaborado nos termos do artigo 29
da Instrugdo CVM 400, a ser divulgado naspaginas da rede mundial de
computadores das Instituicdes Participantes da Oferta do Administrador,
da CVM e da B3, nos termos do artigo 54 A da Instrugdo CVM 400.

Anudncio de inicio da Oferta, elaborado nos termos do artigo 52 da
Instrugdo CVM 400,a ser divulgado nas paginas da rede mundial de
computadores das Instituicdes Participantes da Oferta do Administrador,
da CVM e da B3, nos termos do artigo 54 A da Instrugdo CVM 400.

Apresentagcbes para poterciais investidores (roadshow elou one-on-
ones), a serem realizadas apos a divulgacdo doAviso ao Mercado e a

disponibilizagéo deste Prospecto aos Investidores da Oferta.

Assembleia geral de Cotistasdo Fundo.

Ge

Os Ativos Alvo quando mencionados em conjunto com os Outros Ativos.

(i) direitos reais sobre os Iméveis Alvo; (ii) acGes ou cotas de SPE, qu
invistam, no minimo, 2/3 (dois tergcos) de seu patriménio liquido em
Imdveis Alvo; (iii) cotas de Flls que invistam, no minimo, 2/3 (dois tercos)
do seu patrimdnio liquido em Imoveis Alvo, de forma direta ou indireta,
por meio de participacdo em SPEs que invistam, no minimo, 2/3 (dois
tercos) do seu patriménio liquido em Imdveis Alvo; e (iv) cotas de FIP
que invistam em SPEs que tenham por objetivo investir, no minimo 2/3
(dois tercos) de seupatrimdnio liqguido em Imoveis Alvo.
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OAtivos Financeiros 0

0AtoO

(i) ascotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos
ou privados, de liquidez compativel com as necessidades doFundo, de
acordo com as normas editadas pela CVM, observado o limite fixado na
Instrucdo CVM 472 e (ii) os derivativos, exclusivanente para fins de
protecao patrimonial, cuja exposi¢éo seja sempre, no maxmo, o valor do
Patriménio Liquido do Fundo.

do Admi ni st rAtodo Administrador do Fundo realizado em 19 de novembro de 2020

OAuditor Independente 0

0Aviso ao Mercado 0

0B30

OBACEND

oBoletim de Subscricdo 0

0Bradesco BBI 0O

oCapital Autorizado 0

oCar't

O0CARFO

0CCl

a Convitebo

Aruj 86

gue aprovou o Regulamento vigente do Fundo.

KPMG AUDITORES INDEPENDENTESsociedade com sede nacidade
de Sado Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Arquiteto Olavo Redig d
Campos, n° 105, inscrita no CNPJ sob 0 n%7.755.217/0001-29, sendo
empresa especializada e autorizada pela CVM para prestagdo de servigc
de auditoria independente das demonstracdes financeiras do Fundo.

Aviso ao mercado da Oferta, divulgado em 29 de outubro de 2020 e nesta
data, em razdo da Modificacdo da Oferta, nas paginas da rede mundial
de computadores das Instituicbes Participantes da Ofertg do
Administrador, da CVM e da B3, elaborado nos termos dos artigos 53 ¢
54-A da Instrugdo CVM 400.

B3 S.A9d Brasil, Bolsa, Balcao
Banco Central do Brasil.

O documento que formaliza a subscricdo de Novas Cotas da Oferta por
cada Investidor.

BANCO BRADESCO BBI S.A instituicdo financeira com escritorio na
cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida President
Juscelino Kubitschek, n°® 1.309, 10° andar, inscrita no CNPJ sob o r
06.271.464/010343.

O capital autorizado para novas emissdes de cotas do Fundo, no
montante maximo de R$5.000.000.000,00(cinco bilhGes de reais) que o
Administrador, conforme recomendacdo do Gestor, poderd deliberar
sem a necessidade de aprovacdo em Assmbleia Geral, observado o
disposto no Regulamento, sendo que a presente Oferta ndo serd
computada para fins de utilizacdo do Capital Autorizado em raz&o da
aprovagdo em AGC do Funda

A carta convite por meio da qual os Coordenadores convidaram o0s
Participantes Especiais para participar da Oferta.

Conselho Administrativo de Recursos Fiscais.

C®dula de Cr®dito I mobili8rio in
Securitizador a sob a f o r malnstransento
Particular de Emissdo de Cédula de Créditos Imobiliarios Integral] Sem
Garantia Real Imobiliariag s ob a For ma Escri tur

julho de 2020 entre a Securitizadora e a Vortx
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0CClI

oCCl

oCCl

0CClI

oCCV

oCCV

oCCV

o0CCV

oCCV

O0CMNO

Cont

I tap

Sant

S«o

Ar uj

Cont

I tap

Sant

S«o

a

(0]

J

a

(0]

J

gemod

Cédula de Crédito Imobiliario integral, s ®rlile2 109HLSS e
Securitizador a sob a f or ma escr
Particular de Emisséo de Cédula de Créditos Imobiliarios Sem Garantia
Real Imobiliaria,s ob a For ma Escritural 6,
de 2019 entre a Securitizadora e a Vortx.

C®dul a de Cr®dito I mobili8rio in
Securitizadora sob a forma w&escr
Particular de Emissédo de Cédula de Créditos Imobiliarios Sem Garantia
Reallmobiliaria,s ob a Forma Escritural o,
de 2019 entre a Securitizadora e a Vortx.

Andr ®déCédula de Crédito Imobiliario integral, série 0 HS | 1 2€em@i@adpela

Securitizadora sob a forma escritural, nos t e r stwreentad
Particular de Emissao de Cédula de Créditos Imobiliarios Sem Garantia
Real Imobiliaria;,s ob a For ma Escritural 6,
de 2019 entre a Securiizadora e a Voértx.

0s ® d o sCédula de Crédito Imobiliario integral, série 0 HS | 1 2€eim@idadpela

0
gemob
vi o

Securitizadora sob a forma escritural nos ter mos d
Particular de Emisséao de Cédula de Créditos Imobiliarios Sem Garantia
Real Imobiliaria,s ob a For ma Escritural 6,
de 2019 entre a Securitizadora e a Voértx

dnstrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra de Imével
e Outr as,cAebado-em 87de novembro de 2019 entre a Case
Bahia Comercial Ltda., o Fundo eum fiador, conforme aditado, referente
a aquisi¢do, pelo Fundo, do Imdvel 1 & Aruja.

0l nstrumento Particular de Compr
eOuras Aven-asé6 celebrado em 27
Brasileiro de Empreendimentos Imobiliarios Ltda., o Fundo eum fiador,
conforme aditado, referente a aquisi¢do, pelo Fundo, do Imoével 4 -
Contagem.

0Ol nstrumento Particular de Compr
e Outras Aven-asédé celebrado em 2
Brava Empreendinentos Imobiliarios S.A.d em liquidacéo, o Fundo e um
Fiador, conforme aditado, referente a aquisi¢éo, pdo Fundo, do Imével 5
0 Itapevi.

An dr ® édnstrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra de Imovel

e Outr as,cAlebado-em 87d@e novembro de 2019 entre a Case
Bahia Comercial Ltda., o Fundo eum fiador, conforme aditado, referente
a aquisicdo, pelo Fundo, do Imével 26 Santo André.

0 s ® d o sdnstrumento Particular de Compromisso de Venda e Conpra de Imoével

e Outr as,céAlebmdo-era 87&e novembro de 2019 entre a Case
BahiaComercial Ltda, o Fundo e um fiador, conforme aditado, referente
a aquisicdo, pelo Fundo, do Imével 36 Sdo José dos Pinhais.

Conselho Monetario Nacional.
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OCNPX

0C-digo ANBI MAD

0Caodigo Civil 0
OCOFINSO

oComissionamento 0

oContrato de Distribuicdo 0

o0Contrato de Gestéo 0

o0Coordenador Lider 0 ou oltau
BBAO

oCoordenadores 0

0Cotaso

oCotistas 0

O0CRI s 0

OCRI Aruj 86

O0CRI Contagemé

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia.

O Cdodigo ANBIMA de Regulacéo e Melhores Préticas para Administracé
de Recursos de Terceiros, em vigor desde20 de julho de 2020.

Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de2002, conforme alterada.
Contribuigdo para o Financiamento da Seguridade Social.

Comissionamento devido aos Coordenadores como contraprestacéo aos
servigos de estruturacdo, coordenacgdo e distribuicdo das Novas Cota:
objeto da Oferta.

Contrato de Estruturagdo, Coordenagdo e Distribuicdo Publica, sobo
Regime de Melhores Esforgosde Colocacdq de Cotas do HSILogistica
Fundo de Investimento Imobilidrio, celebrado em 29 de outubro de 2020
entre o Fundo, representado pelo Administrador, os Coordenadores e o
Gestor, conforme aditado em 19 de novembro de 2020, com a finalidade
de estabelecer os termos e condi¢cdesda Oferta.

Segundo Aditamento ao Contrato de Prestagdo de Servigos deGestao de
Carteira de Fundo de Investimento Imobilidrio, celebrado em 28 de
outubro de 2020 entre o Administrador, na qualidade de representante
do Fundo, e o Gestor.

BANCO ITAU BBA S.A,, instituicdo financeira com sede na cidade de Séo
Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.50
1°, 2°, 3° (parte), 4° e 5° andares, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ sob o n'
17.298.092/0001-30.

O Coordenador Lider e o Bradesco BBI, quando mencionados em
conjunto.

As cotas de emissdo do Fundo, escriturais, nominativas e de classe Unic.
representativas de fracdes ideais do Patriménio Liquido do Fundo,
incluindo as Novas Cotas que vierem a ser emitidas no ambito da Oferta.

Osttitulares de Cotas do Fundo.

Significam o CRI Arujg o CRI Contagem, o CRI ltapevip CRI Santo André
e 0 CRI Sao José dos Pinhais, quando referidos em conjunto.

A 12 (primeira) série da 172 (décima sétima) emissdo de certificados de
recebiveis imobiliarios da Securitizadora, lastreada nos créditos
imobiliarios relativos ao Imoével 1 § Aruja, conforme descrito na secgao
0Ter mos e CondidCaraeteristidasda Oferia © Destinacdo
dos Recurso® , n a 7P @este Arospecto.

A 1% (série) série da 143(décima quarta) emissao de certificados de
recebiveis imobiliarios da Securitizadora, lastreada nos créditos
imobiliarios relativos ao Imovel 4 8 Contagem, conforme descrito na
s e - « omo® & €ondicdes da Oferta 0 Caracteristicas da Ofertad
Destinacdo dos Recurso® , n a 7P @egté Rraspecto.
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0 CRI Il'tapevi 6 A 22 (segunda) série da 153(décima quinta) emisséo de certificados de
recebiveis imobiliarios da Securitizadora, lastreada nos créditos
imobiliarios relativos ao Imével 5 8 Itapevi, conforme descrito na se¢éo
0Ter mos e CondidCaraeteristidaa da@ferad Destinacdo
dos Recurso® , n a 7P @egte Rrospecto.

OCRI Santo Andr ®O06A 22 (segunda) série da 142(décima quarta) emissao de certificados de
recebiveis imobiliarios da Securitizadora, lastreada nos créditos
imobiliarios relativos ao Imével 2 8 Santo André, conforme descrito na
s e - « omo® & €ondicdes da Oferta & Caracteristicas da Ofertad
Destinacdo dos Recurso® , n a 7P @este Riospecto.

OCRI S«o0 Jos® do sA 3 (terceira) série da 142(décima quarta) emissdo de certificados de
recebiveis imobiliarios da Securtizadora, lastreada nos créditos
imobiliarios relativos ao Imével 3 6 Sdo José dos Pinhais,conforme
descrito na se-«o0 O0Ter mbGaracteristasda
Oferta ¢ Destinagdo dos Recurso® , n a 7P @esgte Rroapecto.

oCritério de Colocagédo da Oferta Caso as ordens de investimento apresentadas pelos Investidores

Institucional o Institucionais excedam o total de Novas Cotas remanescentes apoés (
atendimento da Oferta N&o Institucional, os Coordenadores darédo
prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender dos
Coordenadores, em comum acordo com o Gestor, melhor atendam aos
objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de
investidores, integrada por investidores com diferentes critérios de
avaliacdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroeconémi@
brasileira, bem como criar condicdes para o desenvolvimento do
mercado local de fundos de investimentos imobiliérios.

oCritério de Rateio da Oferta Ndo  Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos deReservaapresentados
Institucional 0 pelos Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles que sejan
considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior 40% (dez por cento) das
Novas Cotas, todos os Pedidos de Reserva ndo cancelados <srao
integralmente atendidos, e as Novas Cotas remanescentes seré
destinadas aos Investidores Institucionais nos termos da Oferte

Institucional.

Entretanto, caso o total de Novas Cotas correspondente aos Pedidos dt
Reservaapresentadospelos Investidores N&o Institucionais Varejoexcede
0 percentual prioritariamente destinado aos Investidores Na&ac
Institucionais Varejo, as Novas Cotas destinadasaos Investidores Nac
Institucionais Varejo serdo rateadas entre os Investidores N&o
Institucionais Varejo, inclusive aqueles que sejam considerados Pessos
Vinculadas, proporcionalmente ao montante de Novas Cotas indicado
nos respectivos Pedidos de Reservados Investidores N&o Institucionais
Varejo e ndo alocado aos Investidores N&o InstitucionaisVarejo, inclusive
aqueles que sejam considerados PessoasVinculadas, ndo sendc
consideradas fracdes de Novas Cotas.

Adicionalmente, caso o total de Novas Cotas correspondente aos Pedido:

de Reservaapresentados pelos Investidores Nao Institucionais Privde
exceda o percentual prioritariamente destinado aos Investidores N&c
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0Comunicado

oCustodiante 0

OCVMO

oData de Divulgagao de
Rendimento 6
oData de Emi

oData de Liquidagédo 0

Institucionais Private, as Novas Cotas destinadasaos Investidores N&c
Institucionais Private serdo rateadas entre o0s Investidores N&o
Institucionais Private, inclusive aqueles que sejan considerados Pessoas
Vinculadas, proporcionalmente ao montante de Novas Cotas indicado
nos respectivos Pedidos de Reservados Investidores N&o Institucionais
Private e ndo alocado aos Investidores N&o InstitucionaisPrivate, inclusive
aqueles que sejam onsiderados Pess@s Vinculadas, ndo sendc
consideradas fracdes de Novas Cotas.

Os Coordenadores, em comum acordo como Administrador e o Gestor,
poderdo manter a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a
Oferta N&o Institucional, bem como os montantes destinados aos
Investidores N&o Institucionais Varejo e aos Investidores Nac
Institucionais Private, ou aumentar tais quantidades até o limite maximo
do Montante da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, os
referidos Pedidos de Reserva

Em hipétese alguma, o relacionamento prévio de uma Instituicdo
Participante da Oferta, do Administrador e/ou do Gestor com
determinado Investidor N&o Institucional, ou consideracdes de natureza
comercial ou estratégica, seja de uma Instituicdo Participante da Oferta,
do Administrador e/ou do Gestor poderdo ser consideradas na alocagéo
dos Investidores N&o Institucionais.

M eComunicado ao Mercado sobre a Modifica¢éo da Oferta, divulgado em

19 de novembro de 2020 nas paginas da rede mundial de
computadores das Instituicdes Participantes da Oferta, do
Administrador, da CVM e da B3, elaborado nostermos dos artigos 53
e 54-A da Instrugdo CVM 400.

O Administrador, conforme acima qualificado.
Comissao de Valores Mobiliarios.
A data da divulgacdo da distribuicio de rendimentos do Fundo

imediatamente subsequente ao 24° (vigésimo quarto) més contado da
Data de Liquidacéo.

S s « 0 0A data de emissdo dasNovas Cotas serd a Data de Liquidaéo.

Data na qual sera realizada a liquidacéo fisica e financeira ds Novas
Cotas no ambito da Oferta, cuja data estimada esta prevista na Secé
0Termos e CondidCrpesmsodrna@aelhdi ca
pagina 103 deste Progecto.
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ODDAO

oDecreto n° 6.306/07 0O
o0Del i bera-«o

oDias Uteis 0

oDistribuicdo Parcial 0

OEmissaoo ou 042 Emissaoo

OEncargos do Fundo 0

OEscriturador 0

OEstudo de Vi

OFllo
OFI PO

oFormador de Mercado o

oFundoo

CVM

abi

DDA & Sistema de Distribuicdo de Ativos, administrado e
operacionalizado pela B3.

Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2017, conforme alterado.
Deliberacdo CVMn° 818, de 30 de abril de 2019.

Qualquer dia, exceto (i) sabados, domingos ou feriados nacionais, nc
estado de S&o Paulo ou na cidade de Sdo Paulo e (ii) aqueles ser
expediente na B3.

N&o serd admitida, conforme facultam os artigos 30 e 31 da Instrugéo
CVM 400, a distribuigdo parcial das Novas Cotas. Assim, caso ndo haje
subscricdo e integralizagdo do Montante da Oferta, por parte dos
Investidores N&o Institucionais e dos Investidores Institucionais atéa data
de conclusdo do Procedimento de Alocacdo de Ordens, a Oferta ser:
cancelada

A presente 42 (quarta) emissao de Novas Cotas do Fundo.

Todos os custos incorridos pelo Fundo para o seu funcionamento,
conforme descrito no artigo 47 da Instru¢do CVM 472.

O Administrador, conforme acima qualificado.

E o estudo de viabilidade elaborado pela Colliers International do
Brasil, para fins do item 3.7.1 do Anexo lll da Instrucdo CVM 400,
conforme constante do Anexo VIl deste Prospecto.

Fundo de Investimento Imobiliario.
Fundo de Investimento em Participacdes.

O Fundo, representado pelo Administrador, pode vir a contratar um ou
mais prestadores de servigos de formac@o de mercado das Cotas dc
Fundo, nos termos da Instrugdo CVM 472. Os Formadores de Mercad
atuardo conforme regulamentacdo da Instru¢cdo CVM 384, dc
Regulamento para Credenciamento do Formador de Mercado nos
Mercados Administrados pela B3, bem como das demais regras
regulamentos e procedimentos pertinentes, especialmente da B3 e da
Camara de Compensacdo, Liquidacdo e Gerenciamento de Riscos ¢
Operacdes no Segmento Bovespa e da central depostdria da B3. Os
Formadores de Mercado realizardo operagfes destinadas a fomentar €
liquidez das Cotas de emissao do Fundo. As obriga¢c6es dos Formadore
de Mercado deverdo estar previstas em instrumento de contratacido
especifico, que devera observar a legslacéo aplicavel.

HSI LOGISTIGA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIQ fundo de

investimento imobiliario, constituido sob a forma de condominio
fechado, inscrito no CNPJ sob 0 n°32.903.621/0001-71.
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0Gestoro0 ou OHSI 0

0Governo 0

Ol m- véAr uj 86

HSI - HEMISFERIO SUL INVESTMENTOS LTDA, com sede na cidade de
Sao Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, r
3.729, 7° andar - parte, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ sob o n°
03.539.353/0001-52, devidamente autorizada pela CVM para o exercicic
da atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores
mobilidrios, conforme Ato Declaratério CVM n° 7.478, de 05 de
novembro de 2003.

Governo da Republica Federativa do Brasil.

Imével 1 - Aruja, com uma area total de 413.813 m2e area bruta locavel
de 139.600 m2, composto por 2 (dois) galp8es logisticos, localizados na
Avenida Comendador Masatoshi Shinmyo,n® 300, no municipio de Aruja,
Estado de S&do Paulo,objeto da Matricula n° 48.264 do Cartério de
Registro de Imdveis da Comaca de Santa Isabel Estado de S&o Paulg
conforme descrito na se - « 0 0Ter mos e Conéd
Caracteristicas da Ofertad Portfélio do Fundo6  mpagina 71 deste
Prospecto.

Ol m-véa3amrt o Andr ®Imbvel 26 Santo André, com uma area total de 61.07075 m2 e areabruta

locavel de 38.000 m2, composto por um galpado logistico localizado na
Avenida Jodo Pessoan® 500, no municipio de Santo André, Estado de Séc
Paulo, objeto da Matricula n° 45.972 do 2° Registro de Imoéveis ds
Comarca de Santo André, Estado de Sdo Pauloconforme descrito na
se-«0 OTer mos e Co rddCaracterdscas dla Ofedté d
Portfélio do Fundo6  paaina 71 deste Prospecto.

Ol m- véS«dB Jos ® dolmdbvel3dSao José dos Pinhais, com uma area totatle 116.758,47m?2 e arec

ol m- véComMt agemo

ol m- vellt bpevi 6

bruta locavel de 74.200 m2, composto por um galpao logistico situado na
Rod. BR 116 (Contorno Leste), n® 7000, nho municipio de Sao José dos Pinha
Estado do Parand, objeto da Matricula n® 59148, do 1° Oficio de Registro de
Iméveis de Sao José dos Pinhais, Estado do Paran&onforme descrito na
se-«0 O0OTer mos e Ocaratteristicas da Ofedad Poftf@io
do Fundo 6 7hdestefP®gpécto a

Imovel 4 - Contagem, com uma area total de 230.921,75m?2 e uma area
construida de 91.971,64m?2 perfazendo uma area bruta locavel de 92.00C
m? e esté localizado na Rodovia Municipal Vereador Joaquim Costa,n®
2000, no municipio de Contagem, Estado de Minas Gerais objeto da
Matricula n° 151.019 do Registro de Iméveis da Comarca de Contagen
Estado de Minas Geraisconforme descritonase - « 0 0 E €ondipdes
da Oferta 0 Caracteristicas da Ofertad Portfolio do Fundo6  péagina 71
deste Prospecto.

Imovel 5 8 Itapevi, composto por 32 (trinta e dois) galpdes logisticos,
totalizando uma éarea de 339.337 m? e area bruta locivel 84.800 m?,
situados na Rodovia Coronel PM Nelson Tranchesi, nimeros 740 e 99
no municipio de Itapevi, Estado de S&o Paulo,objeto s das Matriculas rPs
10.934 a 10.965 do Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de ltapev
Estado de Sado Paulg conforme descritonase - « 0 0 Ter mos
da Oferta 0 Caracteristicas da Ofertad Portfélio do Fundo6  pégina 71
deste Prospecto.
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0Ol m-veis Alvobo

Imdéveis construidos, localizados no territdrio nacional, provenientes do
segmento logistico, incluindo imoveis caracterizados como galpdes
industriais, com potencial de geracdo de renda, seja pela locacgéo,
arrendamento, exploragdo do direito de superficie ou alienagéo,
incluindo por mei o de c on tbulad swt cu
sale and leasebackou, ainda, qualquer outra forma contratual admitida
na legislagdo aplicavel, inclusie bens e direitos a eles relacionados

olméveis emConst r u- « o dmdveis em construgdo, localizados no territorio nacional, provenientes

olnstituicdo Consorciada 6

olnstituicdo Financeira
Autorizada 0

olnstituicdes Participantes da
Oferta 0

0l N6

olnstrugdo CVM 384 0
olnstrucdo CVM 400 0

olnstrucdo CVM 472 o

do segmento logistico, incluindo iméveis caracterizados como galpGes
industriais, com potencial de geragdo de renda, seja pela locagéo,
arrendamento, exploragdo do direito de superficie ou alienacéo,
incluindo por mei o de c on tbhulatd suit au
sale and leasebackou, ainda, qualquer outra forma contratual admitida
na legislagao aplicavel, indusive bens e direitos a eles relacionados

E a CREDIT SUISSBRASIL)S.A. CORRETORA DE TITULOS E VALC
MOBILIARIOS, com sede na Rua Leopoldo Couto de Magalh&es Jr., n° 7(
10°, 12° e 13° andares (parte), na cidade de SaoPaulo, estado de S&c
Paulo, inscrita no CNPJ sob on° 42.584.318/0001-07, na qualidade de
instituicdo intermediéria estratégica, devidamente autorizada a operar no
mercado de capitais brasileiro, credenciada junto a B3 convidada
diretamente pelo s Coordenadores a participar da Oferta, exclusivamente
para efetuar esforcos de colocacdo das Novas Cotas junto aos
Investidores mediante a assinatura do Termode Adesédo ao Contrato de
Distribuicéo para Instituicdo Consorciada. A Instituicdo Consorciadaesta
sujeita as mesmas obrigagdes e responsabilidades dos Coordenadores
inclusive no que se refere as disposicdes da legislacao e regulamentagas
em vigor.

Uma das 8 (oito) instituicdes financeiras com maior valor de ativos,
conforme divulgado pelo BACEN a ser verificado na data de aquisicac

e/ou subscri¢do dos Ativos.

Em conjunto, os Coordenadores a Instituicdo Consorciada e 0s
Participantes Especiais.

Instrucdo Normativa.
Instru¢cdo da CVM n° 384, de 17 de marco de 2003, conforme alterada.
Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003conforme alterada.

Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada.

0l nstru-«o CVM 4 7Instrugdo da CVM n°476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada.

olnstrucdo CVM 494 o
olnstrugdo CVM 505 0

olnstrucdo CVM 516 0

Instrucdo da CVM n° 494, de20 de abril de 2011, conforme alterada.
Instrucdo da CVM n° 505, de 27 de setenbro de 2011, conforme alterada.

Instrucdo da CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, conforme alterada
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0l nstru-«o CVM 5 3instrugdoda CVM n°539, de 13 de novembro de 2013, conforme alterada.

olnstrucdo CVM 55 5 o

Instrugdo da CVMn° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada

0l nvestidor 437 3060 cotistado Fundo residente e domiciliado no exterior, que ingressar recursos

olnvestidores 0

olnvestidores Institucionais 0

Olnvestidores N«o | nstit

olnvestidores N&o Institucionais
Varej oo

olnvestidores Nao Institucionais
Privatebo

olnvestimento Minimo 0

no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolugdo do CMN n*
4.373, de 29 de setembro de2014, e que nao resida em pais ou jurisdi¢éo corn
tributagcao favorecida nos termos do artigo 24 da Lei n°® 9.430/96.

Em onjunto, os Investidores Institucionais e os Investidores N&ao
Institucionais.

Fundos de investimentos, entidades administradoras de recursos de
terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelc
BACEN condominios destinados a aplicagdo em carteira de titulos e
valores mobiliarios registrados na CVM efou na B3, seguradoras
entidades abertas ou fechadas de previdéncia complementar e de

capitalizacdo, em qualquer caso, com sede no Brasil

Em conjunto, os Investidores N&o Institucionais Varejo e os Investidores
N&o Institucionais Private.

Pessoas fisicas ou juridicas, em qualquer caso, que nao sejamr
considerados Investidores Institucionais, que formalizem Pedido de
Reserva durante o Periodo de Reservagm valor igual ou inferior a R$
999.900,00 (novecentos e noventa e nove mil e novecentos reais), que
equivale a quantidade maxima de 9.999 (nove mil e novecentas e noventa
e nove) Novas Cotasjunto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta,
observado o Investimento Minimo, sendo certo que no caso de Pedidos
de Reserva do mesmo Investidor N&ao Institucional a mais de uma
Instituicdo Participante da Oferta, apenas serdo considerados os Pedido:
de Reserva da Instituicdo Participante da Oferta que submeter primeiroa
B3 os Pedidos de Reserva e os dmais serdo cancelados

Pessoas fisicas ou juridicas, em qualquer caso, que ndo sejamr
considerados Investidores Institucionais, que formalizem Pedido de
Reserva durante o Periodo de Reservagm valor igual ou superior a R$
1.000.000,00 (um milh&o de reais), que equivale a quantidade minima de
10.000 (dez mil) Novas Cotasjunto a uma Unica Instituicdo Participante
da Oferta, sendo certo que no caso de Pedidos de Reserva do mesm
Investidor Nao Institucional a mais de uma Instituicdo Participante da
Oferta, apenas serdo considerados os Pedidos de Reserva da Instituica
Participante da Oferta que submeter primeiro a B3 os Pedidos de Reservi
e os demais serdo cancelados

O valor minimo a ser subsaito por cada Investidor no contexto da Oferta
sera de 5 (cinco) Novas Cotas, totalizando a importancia de R$500,00
(quinhentos reais) por Investidor, observado que a quantidade de Novas
Cotas atribuida ao Investidor podera ser inferior ao minimo acima
ref eri do nas hip-teses prevista ema
0 Caracteristicas da Oferta - Critério de Rateio da Oferta N&o
I nstituci on@2ld€ste Prospectp.8gi na
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0Ol nvesti mentos

OlOF/Titulos 0

0lOF/Cambio 0

ol PCAO

0RO

0l RRFO

0IRPJO

0SSO

0Justa Causabo

T eNos termos do artigo 11, §2° e 8§3°, da Instru¢gdo CVM 472, a aplicaca

dos recursos recebidos na integralizacdo das Novas Cotas, durante «
processo de distribui¢do, os quais deverdo ser depositados em instituicao
bancaria autorizada a receber depdsitos, em nome do Fundo,e aplicadas
em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou

privados, com liquidez compativel com as necessidades do Fundo.

Imposto sobre Operacdes relativas a Titulos ou Valores Mobiliarios.

Imposto sobre Operacdes de Crédito, CAmbio e Seguro, ou relativas i
Titulos ou Valores Mobiliarios, que incide sobre operacdes relativas ¢
cambio.

indice de Precos ao Consumidor Amplo, calculado e divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistia - IBGE

Imposto de Renda.

Imposto de Renda Retido na Fonte

Imposto de Renda sobre Pessoa Juridica.
Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza.

Para fins de destituicdo do Gestor, nos termos do Regulamerio, significa:
(i) a comprovagdo, por intermédio de decisdo judicial transitada em
julgado, de que o Gestor atuou com culpa, negligéncia, imprudéncia,
impericia, fraude ou violagdo de normas e de regras do Regulamento, no
desempenho de suas funcdes; (ii)condenacdo do Gestor em crime de
fraude ou crime contra o sistema financeiro; (iii) impedimento do Gestor
de exercer, temporaria ou permanentemente, atividades no mercado de
valores mobiliarios brasileiro; (iv) requerimento de faléncia pelo préoprio

Gestor; ou (v) decretagdo de faléncia, recuperagéo judicial ou extrajudicial
do Gestor.

oLei nU 6. 385/ 7 6 oLein°6.385, de 7 de dezembro de 1976, conformealterada.

oLei n°® 6.404/76 0

OLei n18. 245/

oLei n°® 8.668/93 0

0 L e i9.430096

oLei n®9.779/99 o

oLei n®11.033/04 0

OModi fica-«o0 da

Lei n® 6.404, de15 de dezembro de 1976, conforme alterada.
Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada.
Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Lei n®9.430, de 27 dedezembro de 1996, conforme alterada.
Lei n®9.779, de19 de janeiro de 1999, conforme alterada.

Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada.

CTem o significado atribuido na pagina 97 deste Prospecto Preliminar.
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OMontante da Oferta 0

ONovas CotasO o u

ONova

0Oferta 0 ou 0Oferta Publica 0

0Oferta Instit ucional 0

oOferta Nao Institucional

o

Montante de R$490.000.000,00 (quatrocentos e noventa milhGes de
reais), correspondente a,4.900.000 (quatro milhdes e novecentas mil)
Novas Cotas.

4.900.000 (quatro milhdes e novecentas mil) novas cotas da presente
Emisséo.

A presente oferta publica de distribuicéo de Cotas da 42 (quarta) Emissac
do Fundo.

Oferta destinada exclusivamente a Investidores Institucionais.

Ap6s o atendimento dos Pedidos de Reserva, as Novas Cota
remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta N&o Institucional
serdo destinadas a colocacdo junto alnvestidores Institucionais, por meio
dos Coordenadores, ndo sendo admitidas para tais Investidores
Institucionais reservas antecipadas e ndo sendo estipulados valores
maximos de investimento, observado o Investimento Minimo, os
procedimentos e normas de liquidagdo da B3 e os demais procedimentos
descritos na Se-«o0 O0Ter &hOGasacteristica® de
Oferta- Ofertal nsti t uci on @3ldéste Pospectp § gi n a

Oferta destinada exclusivamente a Investidores N&o Institucionais.

Durante o Periodo de Reserva, cada um dos Investidores N&o
Institucionais interessados em participar da Oferta, inclusive Pessoa:
Vinculadas, deverdo realizar a reserva de Novas Cotas, mediante
preenchimento de um ou mais Pedidos de Reserva junto a uma Unica
InstituicAo Participante da Oferta, sendo certo que, no caso de Pedidos
de Reserva do mesmo Investidor N&o Institucional a mais de uma
Instituicdo Participante da Oferta, apenas serdo considerados os Pedido:
de Reserva da Instituicdo Participante da Oferta que submeter primeiro a
B3 os Pedidbs de Reserva, sendo cancelados os Pedid® de Reserve
apresentados as demais Instituicdes Participantes da Oferta

No contexto da Oferta N&o Institucional, observados os valores minimos e os
valores maximos previstos para apresentacdo de Pedido de Reseev pelos
Investidores N&o Institucionais Varejo e pelos Investidores Nao Institucionais
Private, os Investidores N&o Institucionais, a seu exclusivo critério, poderac
aderir simultaneamente a mais de uma das modalidades da Oferta N&o
Institucional indicadas acima, devendo, para tanto, indicar e discriminar em
seus respectivos Pedidos de Reserva os valores a serem alocados em ca
modalidade de Oferta N&o Institucional desejada, junto a uma Unica Instituicéo
Participante da Oferta.

Os Investidores N&o Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente, no
respectivo Pedido de Reserva, a sua qualidade ou ndo de Pessc
Vinculada. Deverado ser observados pelos Investidores N&o Institucionait
o Investimento Minimo, os procedimentos e normas de liquidagdo da B3
e os demais procedimentos descritos na Se¢doo Ter mos e C
Oferta 8 Caracteristicas da Oferta- Of er t a N«o | nsti
90 deste Prospecto.
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OOutrosesati

oPatriménio Liquido 6

Vv

No minimo, 490.000 (quatrocentas e noventa mil) Novas Cotas, ou seja, 10¢
(dez por cento) do Montante da Oferta, sera destinado, prioritariamente, a
Oferta Néo Institucional, observado que (i) o montante de, no minimo, 5%
(cinco por cento) do Montante da Oferta, ou seja, 245.000 (duzentas €
guarenta e cinco mil) Novas Cotas, sera destinado prioritariamente aos
Investidores N&o Institucionais Varejo; e (ii) o montante de, no minimo, 5%
(cinco por cento) do Montante da Oferta, ou seja, 245.000 (duzentas €
guarenta e cinco mil) Novas Cotas, sera destinado prioritariamente aos
Investidores Nao Institucionais Private. G5 Coordenadores, em comum
acordo com o Administrador e o Gestor, poderdo, a seu exclusivo critério,
aumentar a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao
Institucional, bem como os montantes destinados aos Investidores N&o
Institucionais Varejo e aos Investidores Nao Institucionais Private, até o limite
maximo do Montante da Oferta e alocar as Novas Cotas destinadas a Ofert:
Nao Institucional entre os Investidores N&o Institucionais Varejo e os
Investidores Nao Institucionais Private, semo certo que, caso ndo haja
demanda suficiente para atender a uma dasmodalidades, poderéo alocar o
remanescente junto aos Investidores N&o Institucionais da outramodalidade,
observado o montante total destinado a Oferta N&o Institucional.

Significam: (i) direitos reais sobre os Imoéveis em Construcéoiii) agdes ou
cotas de SPEs, c@j Unico propdsito se enquadre entre as atividades
permitidas aos FlIs e que invistam em Imdveis em Construcaof{iii) cotas
de FIP, que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos Flls e que invistam em SPEs que tenham pc
objetivo investir em Imoéveis em Construcao; (iv) cotas de fundos de
investimento em ac¢Bes que sejam setoriais e que invistam
exclusivamente no mercado imobiliario e que tenham como objeto
principal o investimento nos Ativos Alvo; (v) letras de crédito im obiliario
de emissdo de uma InstituicAo Financeira Autorizada; (vi)letras
hipotecérias de emissdo de uma Instituicdo Financeira Autorizada;(vii)
letras imobiliarias garantidas que possuam, no momento de sua
aquisicéo, classificacdo de risco fating), em escala nacional de longo
prazo, igual -6uosupeguival anbd, at
Poor s, Fitch Rat i(wiigcsrtificados deM oeoebiyes
imobiliarios que possuam, no momento de sua aquisi¢cao/subscri¢édo, ao
menos de forma indicativa: (a) classificacao de risco ¢ating), em escale
nacional , de |l ongo praz6, ougtealu
atribuida pela Standard & Poors, Fitth Rat i ngs ou N
garantia real imobiliaria cujo laudo de avaliagdo (considerando o valor de
venda a mercado constante do referido laudo) evidencie que a referida
garantia real imobiliaria corresponde a, no minimo, 100% (cem por cento)
do saldo devedor dos certificados de recebiveis imobiliarios, na data da
respectiva aquisicao/ subscrigdo pelo Fundo; (ix) cotas de fundos de
investimento que tenham por objetivo investir em titulos e valores
mobilidrios (incluindo certificados de recebiveis imobil iarios); e
(x) certificados de potencial adicional de construcdo emitidos com base
na Instrugcéio CVMn° 401, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada.

E a soma dos ativos do Fundo e dos valores a receber deduzidas a
exigibilidades.
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OPar ©metr o6

OParticipantes Especiais 0

oPedido de Reserva o

Tem o significado atribuido na pagina 55 deste Prospecto.

S&o asseguintes sociedades integrantes do sistema de distribuicdo de
valores mobilidrios, autorizadas a operar no mercado de capitais
brasileiro e credenciadas junto a B3, convidadas pelos Coordenadore:
para auxiliarem na distribuicdo das Novas Cotas junto aos Investidores
N&o Institucionais: (i) Agora Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios
S.A,, inscrita no CNPJ sob 0 ©74.014.747/0001- 35; (ii) Easynves® Titulo
Corretora de Valores S.A., inscrita no CNPJ sob o n® 62.169.875/000%9;
(iii) Genial Investimentos Corretora de Valores Mobiliarios S.A., inscrita nc
CNPJ sob o n° 27.652.684/000162; (iv) Corretora Geral de \alores e
Cambio Ltda., inscrita no CNPJ sob o n° 92.858.380/000118; (v) Mirae
Asset Wealth Management (Brazil) Corretora de Cambio, Titulos e Valore
Mobiliarios Ltda., inscrita no CNPJ sob o n°® 12.392.983/000138; (vi)
Necton Investimentos S.A. Corretora de Valores Mobiliarios e
Commaodities, inscrita no CNPJ sob o n° 52.904.364/000108; (vii) Nova
Futura Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., inscrita no CNP
sob 0 n° 04.257.795/0001-79; (viii) Safra Corretora de Valores e Cambic
Ltda., , inscita no CNPJ sob o n° 60.83.503/0001-02; (ix) ICAP do Brasi
Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., inscrita no CNPJ sob o n
09.105.360/0001-22; (x) Tullett Prebon Brasil Corretora de Valores ¢
Cambio Ltda., inscrita no CNPJ sob o n° 61.747.08®001-60; (xi)
Ourinvest Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., inscrita nc
CNPJ sob o n° 00.997.804/000107; (xii) RB Capital Investimentos
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., inscrita no CNPJ sot
0 n° 89.960.090/0001-76; (xiii) Guide Investimentos S.A. Corretora de
Valores, inscrita no CNPJ sob o n® 65.913.436/000417; (xiv) Modal
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., inscrita no CNPJ sot
0 n° 05.389.174/0001-01; (xv) Singulared Corretora de Titulos e Valores
Mobiliarios S.A., inscita no CNPJ sob o n° 62.285.390/000140; (xvi) Inter
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., inscrita no CNPJ sol
0 n° 18.945.670/0001-46; (xvii) Banco BNP Paribas Brasil S.A., inscrita |
CNPJ sob o n° 01.522.368/0@1-82; (xviii) Banco Andkank (Brasil) S.A
inscrita no CNPJ sob o n°® 48.795.256/000169; (xix) Vitreo Distribuidora
de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., inscrita no CNPJ sob o r
34.711.571/000156; (xx) Terra Investimentos Distribuidora de Titulos €
Valores Mobiliarios Ltda., inscrita no CNPJ sob o n® 03.751.794/000113;
e (xxi) Banco BTG Pactual S.A., inscrita no CNPJ sob o n°® 30.306.294/00(
26. Os Participantes Especiais estdo sujeitos as mesmas obrigacbes
responsabilidades dos Coordenadores, inclisive no que se refere as
disposic¢des da legislagdo e regulamentacdo em vigor.

Significa cada formulario especifico firmado por Investidores Nao
Institucionais, por meio de assinatura ou confirmacéo eletrénica, no
ambito da Oferta N&o Institucional, inclusive por aqueles que sejam
Pessoas Vinculadasjunto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta
durante o Periodo de Reserva sendo certo que no caso de Pedits de
Reserva do mesmo Investidor N&o Institucional a mais de uma Institugéo
Participante da Oferta, apenas seré@o considerados os Pedidos de Resen
da Instituicdo Participante da Oferta que submeter primeiro a B3 os
Pedidos de Reserva e os demais serdoancelados. No respectivo Pedido
de Reserva, o Investidor N&o Institucional devera indicar, entre outras
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oPeriodo de Reserva o

oPeriodo de Colocagao 0

OPessoas Vinculadaso

informacdes, a quantidade de Novas Cotas que pretende subscrever
observado o Investimento Minimo, bem como a sua condig¢ao, ou ndo, de
Pessoa Vinculadae os valores a serem alocados em cadanodalidade da
Oferta Nao Institucio nal.

A quantidade de Cotas atribuidas ao Investidor podera ser inferior ao
I nvesti mento M2nimo na hip-tese j
da Oferta & Caracteristicas da Ofert & Critério de Rateio da Oferta N&o
I nstituci on@2ldéste Prospectp.§gi na

O periodo compreendido entre os dias 6 de novembro de 2020 e 7 de
dezembro de 2020 (i ncl usi ve), confor me i
Condicdes da OfertadCr onogr ama | ndi cat iinad03
deste Prospecto, no qual os Investidores N&o Institucionais deverdo
realizar seus Pedidos de Reserva.

Sem prejuizo do Periodo de Reserva, significa (i) o periodo que se inicii
na data da divulgagdo do Andncio de Inicio e se encerra na data de
divulgacéo do Anuncio de Encerramento, a qual devera ocorrer em até €
(seis) meses apos a divulgacdo do Anuncio de Inicio, ou (ii) até a data dt
divulgacé@o do Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Significam, nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400 e do artigo 1°,
inciso VI, da Instrugdo CVM 505: (i) controladores, pessoas naturais o
juridicas, efou administradores do Fundo, do Administrador, do Gestor e/ou
outras pesas vinculadas a Oferta, bem como seus respectivos conjuges ol
companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o :
(segundo) grau; (ii) controladores, pessoas naturais ou juridicas, e/ot
administradores de qualquer das InstituicGes Participantes da Oferta, desde
gue diretamente envolvidos na Oferta; (iii) empregados, operadores e
demais prepostos do Gestor, do Administrador, do Fundo ou de qualquer
das Instituicdes Participantes da Oferta, desde que diretamente envolvidos
na estruturagao da Oferta; (iv) agentes autbnomos que prestem servigos ac
Fundo, ao Administrador, ao Gestor ou a qualquer das Instituicdes
Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com ¢
Fundo, o Administrador, o Gestor ou qualquer das Instituicbes Paticipantes
da Oferta contrato de prestacdo de servicos diretamente relacionados a
atividade de intermediacéo ou de suporte operacional no &mbito da Oferta;
(vi) pessoas naturais que sejam, direta ou indiretamente, controladoras ou
participem do controle so cietario do Administrador, do Gestor ou de
qualquer das Instituicdbes Partidpantes da Oferta; (vii) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelo Fundo, pelo Administrador ou
pelo Gestor; (viii) sociedades controladas, direta ou indiretamente por
qualquer das Instituicbes Participantes da Oferta desde que diretamente
envolvidas na Oferta; (ix) conjuge ou companheiro e filhos menores das
pessoas menci onadas nos itens 0 |
investimento cuja maioria das cotas pertencaa pessoas vinculadas ao Fundc
ao Administrador, ao Gestor ou a qualquer das Instituicbes Participantes da
Oferta, salvo se geridos discricionariamente por terceiros que nao sejam
Pessoas Vinculadas.
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OPISO

oPlano de Distribuicdo 0

oPolitica de Investimento 0

oPolitica de Voto 0o

OPoritd -0

Contribuigdo para o Programa de Integracéo Sodal.

O plano de distribuicdo da Ofertadescritona Se- «0o 0 Ter m
da Oferta d Caracteristicas da OfertadP| ano de Di stri
87 deste Prospecto.

A politica de investimento do Fundo, conforme descrita no s artigos 4° a
11°do Regulamentoe na Se- «0 0 S unthjetivooe Pdlitica
de Investimentoo |, n a 4 @egté Rrospecto.

Politica de exerdcio de direito de voto do Gestor em assembleias, que
disciplina os principios gerais, 0 processo decisorio e quais as matérias
relevantes obrigatorias para o exercicio do direito de voto pelo Gestor. A
Politica de Voto adotada pelo Gestor pode ser obtida na pagina do
Gestor na rede mundial de computadores, no seguinte endereco:
https://s3.amazonaws.com/mz-filemanager/1bea7b91-2f45-4c¢39-99ab-
5856eff6841b/d7897db0-43da-4bd8-a856-
€579e5fc91f2_hsi_politica%20de%20exercicio%20d#20votos_lefosse%
202019%2009%2017_cIn_padronizada_vf.pdf

O portfélio de Ativos que o Fundo detém na data de realizagdo da
presente Oferta, conforme descri
OfertadPor t f ol i o &1 destesProgp8ctpi n a

OPre-o de Emi ss «oNocontextoda Oferta, o preco por Nova Cota é de R$100,00 (cem reais)

oProcedimento de Alocacao de
Ordenso

oProspecto 0
OProspecto Definitivo 0
ORFBO

oRegulamento 0

ORemunera-«o do

por Nova Cota.

O procedimento de coleta de alocacdo no ambito da Oferta a ser
conduzido pelos Coordenadores, nos termos do artigo 44 da Instrugéo
CVM 400, para a erificacdo, junto aos Investidores da Oferta,incluindo
Pessoas Vinculadasda demanda pelas Novas Cotas, considerando o¢
Pedidos de Reserva dosinvestidores Nao Institucionais e asordens de
investimento dos Investidores Institucionais, sem lotes minimos
(observado o Investimento Minimo) ou maximos.

Este prospecto preliminar da Oferta.
O prospecto definitivo da Oferta.
Receita Federal do Brasil
O instrumento que disciplina o funcionamento e de mais condi¢des do
Fundo, que foi aprovado por meio d o Ato do Administrador , conforme
consta do Anexo .

AA remuneracdo a que o Administrador fara jus pela prestacdo dos

servigos de administragdo, custodia e controladoriado Fundo, conforme
descrita na pagina 54 deste Prospecto.
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ORemuner a- «o do CAremuneragdo a que o Gestor fara jus pela prestacdo dos servigos de
administracdo da carteira de investimentos do Fundo, conforme descrita
na pagina 54 deste Prospecto.

ORemuner a- «o DeviO montante que seria devido ao Gestor a titulo de Remuneragéo do
Gestor, nas condi¢g6es descritama pagina 55 deste Prospecto.

O0Repr esenasan@atsi sdOs representantes de Cotistas, pessoas fisicas ou juridicas, a serem eleit
e nomeados pela Assembleia Geral, com prazos de mandato de até :
(um) ano, para exercer as funcgdes de fiscalizacdo dos empreendimento:
ou investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos
Cotistas. O Fundo podera ter até 3 (trés) representantes dos Cotistas, no:
termos do caput do artigo 60 do Regulamento.

OReserva de Cont iAreserva de contingéncia que poderd ser constituida pelo Fundo para
arcar com asdespesas dos Ativos, conforme descritas no Regulamento.

0Securitizador ad VERT COMPANHIA SECURITIZADORA companhia aberta, com
endereco na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Cardeal
Arcoverde, n°2.365, 7° andar, inscrita no CNB sob o
n° 25.005.683/0001-09.

OSPE Sociedades de propdsito especifico.

OTaxa de Administracdo 0 A taxa de administracédo paga pelo Fundo, nos termos do artigo 34 do
Regulamento, conforme descrita nadodTBea-
de Administracdo e Taxa de Performanced , na p48dpsten ¢
Prospecto.

OTaxa de Performance 0 A taxa de performance paga pelo Fundo ao Gestor, nos termos do
artigop 35do Regul ament o, conf orme des

Fundo 0 Taxa de AdministracioeTaxa de Per f or mgbn:
deste Prospecto.

o0Taxa DI O A variacdo acumulada das taxas médias diarias dos DB Depositos
Interfinancei r os de um di aTlaxadevenaxtiagrapdt,s
expressas na forma percatual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta
e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3, no
informativo diario disponivel em sua pagina rede mundial de
computadores (http://www.b3.com.br).

oTermo de Adesao ao O termo de adesdo ao Contrato de Distribuicdo celebrado pelos

Contrato de Distribuicdo 0 Participantes Especiais, representadospela B3, para formalizar a
adesdo dos Participantes Especiaisa Oferta das Novas Cotas e pela
Instituicdo Consorciada, para formalizar sua adesdo a Oferta das Novas
Cotas.

oValor de Mercado 0 A média diaria da cotacdo de fechamento das Cotas do Fundo
divulgada pela B3 no més anterior ao do pagamento da remuneracao.
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Cotistabd

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORE MOBILIARIOS
LTDA., instituicdo financeira constituida sob a forma de sociedade
empresaria limitada, com sede na cidade de S&o Paulogstado de Séo
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2.277, conjunto 202, Jardim
Paulistano, inscrita no CNPJ sob an® 22.610.500/0001-88.

O Unico cotista do Fundo, detentor da totalidade das c otas de emisséo
do Fundo, na data deste Prospecto.
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2. SUMARIO DA OFERTA PUBLICA

O sumadrio abaixo ndo contém todas as informagoes sobre a Oferta Publica e as\ovas Cotas. Recomendase ao
Investidor, antes de tomar sua decisdo de investimento, a leitura cuidadosa deste Prospeto, inclusive seus
Anexos, e do Regulamento, com especial atencdo dase - « 0 0O Fat or e s pagimas 1IR7 asi8lodesten a s
Prospecto. Recomenda se aos investidores interessados que contatem seus congltores juridicos e financeiros
antes de investir nas Novas Cotas.

Fundo HSI Logistica Fundo de Investimento Imobiliario .

Administrador BRLTrust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Gestor HSI& Hemisfério Sul Investimentos Ltda.

Coordenador Lider Banco Ital BBA S.A.

Coordenadores Banco Ital BBA S.Ae Banco Bradesco BBI S.A.

Participantes Especiais Saoos Participante Especiaisautorizados a operar no mercado de

capitais brasileiro e credenciados junto a B3, convidados pelos

Coordenadores para auxiliarem na distribuicdo das Novas Cotas
junto aos Investidores Nao Institucionais, os quais (i) assinaam

Carta Convitee outorgaram mandato a B3 para que esta, em nhome
dos Participantes Especiais da Oferta,celebrasse o Termo de

Adeséo ao Contrato de Distribuicdo. Os Participantes Especiais
estdo sujeitos as mesmas obrigacdes e responsabilidades dos
Coordenadores, inclusive no que se refere as disposicdes da
legislacdo e regulamentagdo em vigor.

Instituicdo Consorciada E a Instituicdio Consorciada, devidamente autorizada a operar no
mercado de capitais brasileiro, credenciada junto a B3, convidada
diretamente pelos Coordenadores a patrticipar da Oferta,
exclusivamente para efetuar esfor¢os de colocacdo dasNovas
Cotas junto aos Investidores mediante a assinatura do Termo de
Adesédo ao Contrato de Distribuicdo para Instituicdo Consorciada.
A Instituicdo Consorciada esta sujeita as mesmas obrigagdes e
responsabilidades dos Coordenadores, inclusive no que se refere
as disposicdes da legislacdoe regulamentacéo em vigor.

Custodiante O Administrador, conforme acima qualificado.
Escriturador O Administrador, conforme acima qualificado.
Autorizacdo A realizacdo daEmissaoe da Oferta, nos termos do Regulamento,

o Precode Emisséq dentre outros, foram deliberados e aprovados
com base na AGC do Fundo

Quantidade de Cotas da Oferta 4.900.000 (uatro milhdes e novecentas mil) Novas Cotas

Preco de Emisséo No contexto da Oferta, o Prego de Emissdoé de R$100,00 (cem
reais) por Nova Cota.
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Montante da Oferta

Lote Adicional

Ambiente da Oferta

Destinagdo do s Recursos

Caracteristicas, direitos, vantagens e
restricbes das Cotas

R$490.000.000,00 (quatrocentos e noventa milhdes de reais),
considerando a subscricdo e integralizacdo da totalidade das
Novas Cotas pelo Pre¢o de Emissao

Nao sera admitida, conforme faculta o artigo 14, § 2°, da Instrucéo
CVM 400, a opc¢do de emisséo de lote adicional das NovasCotas,
no montante de até 20% (vinte por cento) do Montante da Oferta.

A Oferta sera realizada no mercado de bolsa e a sua liquidagéo
sera realizada na B3.

Os recursos liquidos provenientes da Emissdo e da Ofertaserédo
destinados ao pagamento antecipado dos montantes devidos no
ambito dos CRIs observados os procedimentos descritos neste
Prospecto. O remanescente dos recursos liquidos da Oferta sed
destinado a formagao de reserva para regularizacédo dos ativos do
Fundo, conforme necessario, & recomposi¢cdo da Reserva de
Contingéncia do Fundo, bem como a aplicagdo em Ativos,
conforme Politica de Investimento do Fundo prevista no Capitulo
Il do Regulamento e discricionariedade do Gestor para tanto.

Para mais informacdes sobre a destinagdo dos recursos da Oferta,
vide Se-«0 0Ter mos ed Caraatersiicas»da s
Oferta d Destinagdo dosRe c ur s o s 6,79 deste Ppo§pgcton a

As Cotas do Fundo (i) séo de classe uUnica (ndo existindo diferencas
acerca de qualquer vantagem ou restricdo entre as Cotas); (ii)
correspondem a fracGes ideais do Patriménio Liquido, (iii) ndo sao
resgataveis, (iv)ttm a forma escritural e nominativa; (v) conferirdo aos
seus titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito
de participar, integralmente, em quaisquer rendimentos do Fundo, se
houver; (vi) ndo conferem aos seus titulares propriedade sobre os
ativos integrantes da carteira do Fundo ou sobre fracéo ideal desses
ativos; (vii) no caso de emissdo de novas Cotas pelo Fundo por
deliberacdo do Administrador, nos termos do artigo 23 do
Regulamento, conferiréo aos seus titulares direito de preferéncia; (viii)
no caso de emissdo de novas Cotas pelo Fundo por deliberacéo da
Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 24 do
Reagulamento, poderdo ou néo, conforme deliberado, conferir aos
seus ftitulares direito de preferéncia na subscricdo dasnovas Cotas,
ficando desde ja estabelecido que nédo havera direito de preferéncia
nas emissfes que permitam a integralizacdo em bens e direitos,
conforme previsto no artigo 24, inciso Il do Regulamento; e (ix) serao
registradas em contas de depdsito individualizadas, mantidas pelo
Escriturador em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a
propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista do Fundo, sem
emissédo de certificados.

Para mais informacg@es sobre as caractesticas, direitos, vantagens

e restri-»es das Cot as, vi de St
8 Caracteristicas da Ofertad Caracteristicas,direitos, vantagens e
restri-»es das 70Geste®ospectn.a p8&gi nc¢
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NuUmero de s éries

Regime de distribuicdo das Novas Cotas

Publico Alvo da Oferta

Distribuicéo Parcial

Plano de Distribuicdo

Série Unica.

As Novas Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas sob o regime
de melhores esfor¢cos decolocagéo pelas Instituicdes Participantes
da Oferta.

A Oferta é destinada a Invegidores N&o Institucionais e
Investidores Institucionais.

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicdo de Novas Cotas
por clubes de investimento constituidos nos termos dos artigos 26
e 27 da Instrucdo CVM 494,

Adicionalmente, ndo serdo realizados esforcos de colocacao das
Novas Cotas em qualquer outro pais que ndo oBrasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento justo e equitativo,
desde que a aquisicdo das Novas Cotas nado lhes seja vedada por
restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as
Instituices Participantes da Oferta a verificacdo da adequac® do
investimento nas Novas Cotas ao perfil de seus respectivos
clientes.

Nao sera admitida, conforme facultam os artigos 30 e 31 da

Instrucdo CVM 400, a distritui¢cdo parcial das Novas Cotas. Assim,
caso nao haja a subscricéo e integalizacdo do Montante da Oferta,

por parte dos Investidores N&o Institucionais e dos Investidores

Institucionais até a data de conclusdo do Procedimento de

Alocacao de Ordens, a Ofertasera cancelada.

Os Coordenadores, observadas as disposi¢cdes da regulamentacéo
aplicavel, realizardo a Oferta das Novas Cotas, sob o regime de
melhores esforcos de colocacéo, de acordo coma Instru¢do CVM 400,
com a Instrucdo CVM 42 e demais normas pertinentes, conforme o
plano da distribuicéo adotado em cumprimento ao disposto no artigo
33, paragrafo 3°, da Instrugdo CVM 400, o qual leva em consideracdo
as relagdes com os clientes e outras consideracbes de natureza
comercial ou estratégica dos Coordenadores,de forma a assegurar (i)
que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo;
(i) a adequacéo do investimento ao perfil de risco dos Investidores e
(i) que os representantes das Instituicbes Participantes daOferta
recebam previamente exemplares dcs Prospectos para leitura
obrigatéria e que suas dividas possam ser esclarecidas por pessoas
designadas pelos Coordenadores.

Observadas as disposicdes da regulamentagdo aplicavel, os
Coordenadores deverao realizar e fazer, de acordo com as
condicdes previstas nos respectivos Termos de Adesdo ao
Contrato de Distribuicdo, com que as demais Instituicdes
Participantes da Oferta assumam a obrigacdo de realizar a
distribuicdo publica das Novas Cotas, conforme Plano de
Distribuicdo fixado nos termos pr evi st os na Se
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Pedido de Reserva

Periodo de Reserva

Pessoas Vinculadas

Condicbes da Oferta & Caracteristicas da Oferta - Plano de
Di stribui - «87destemRrospedoy i n a

Durante o Periodo de Reserva cada um dos Investidores N&o
Institucionais interessados em participar da Oferta, inclusive
Pessoas Vinculadas, deverdo realizar a reserva de Novas Cotas,
mediante o preenchimento de um ou mais Pedidos de Reserva
junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, sendo certo
que no caso de Pedidos de Reserva do mesmo Investidor Nao
Institucional a mais de uma Instituicdo Participante da Oferta,
serdo considerados apenas os Pedidos de Reserva da Instituicdo
Participante da Oferta que submeter primeiro a B3, sendo
cancelados os Pedidos de Reserva apresentados as demais
Instituicdes Participantes da Oferta.

No contexto da Oferta N&o Institucional, observados os valores
minimos e os valores maximos previstos paraapresentacao de
Pedido de Reserva pelos Investidores Nao Instucionais Varejo e
pelos Investidores N&o Institucionais Private, os Investidores Nao
Institucionais, a seu exclusivo critério, poderdo aderir
simultaneamente a mais de uma dasmodalidades da Oferta Ndo
Institucional indicadas acima, devendo, para tanto, indicar e
discriminar em seus respectivos Pedidos de Reserva os valores a
serem alocados em cadamodalidade de Oferta Nao Institucional
desejada, junto a uma Unica Instituicdo Participante da Ofeta. Os
Investidores Nao Institucionais deverao indicar, obrigatoriamente,
no respectivo Pedido de Reserva, a sua qualidade ou ndo de
Pessoa Vinculada.

Para fins de recebimento dos Pedidos de Reserva o periodo
compreendido entre os dias 6 de novembro de 2020 e 7 de
dezembro de 2020, inclusive,c onf or me i ndi cado
e CondigBes da Ofertad Cr onogr ama | ndicat.i
pagina 103 deste Prospecto.

Para os fins da Oferta, serdo consideradas pessoas vinculadas os
Investidores que sejam, nos termos do artigo 55 da Instrucao CVM
400 e do artigo 1° inciso VI, da Instrucdo CVM 505: (i)
controladores, pessoas naturais ou juridicas, e/ou administradores
do Fundo, do Administrador, do Gestor e/ou outras pessoas
vinculadas a Oferta, bem como seus respectivos cénjuges ou
companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o
2° (segundo) grau; (ii) controladores, pessoas naturais ou juridicas,
e/ou administradores de qualquer das Instituicdes Participantes da
Oferta desde que diretamente envolvidos na Oferta; (iii)
empregados, operadores e demais prepostos do Gestor, do
Administrador, do Fundo ou de qualquer das Instituicbes
Participantes da Oferta, desde que diretamente envolvidos na
estruturacdo da Oferta; (iv) agentes autbnomos que prestem
servicos ao Fundo, ao Administrador, ao Gestor oua qualquer das
Instituicbes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que
mantenham, com o Fundo, o Administrador, o Gestor ou qualquer
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Procedimento de Alocacao de Ordens

Investiment o Minimo

Oferta N&o Institucional

das Instituicdes Participantes da Oferta contrato de prestagao de
servigcos diretamente relacionados a atividade de intermediacéo

ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) pessoas
naturais que sejam, direta ou indiretamente, controladoras ou

participem do controle societario do Administrador, do Gestor ou

de qualquer das Instituicbes Participantes da Oferta; (vii)
sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo Fundo, pelo

Administrador ou pelo Gestor; (viii) sociedades controladas, direta
ou indiretamente por qualquer das Instituicbes Participantes da

Oferta desde que diretamente envolvidas na Oferta; (ix) conjuge

ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos
itens o(ii)6 a o(vi)od acima; e
das cotas pertenca a pessoas vinculadas ao Fundo, ao

Administrador, ao Gestor ou a qualquer das Instituicbes

Participantes da Oferta, salvo se geridos discricionariamente por
terceiros que ndo sejam Pessoas Vinculadas

Serd adotado o Procedimento de Alocacdo de Ordensno ambito

da Oferta a ser conduzido pelos Coordenadores, nos termos do
artigo 44 da Instrucdo CVM 400, para a verificagdo, junto aos
Investidores, incluindo Pessoas Vinculadas,da demanda pelas
Novas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva dos
Investidores Nao Institucionais e asordens de investimento dos

Investidores Institucionais, sem lotes minimos (observado o
Investimento Minimo) ou maximos.

Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderagarticipar do
Procedimento de Alocacgéo de Ordens, sem qualquer limitacdo em
relacdo ao Montante da Oferta, observado, no entanto, que no
caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um
terco) da quantidade de Novas Cotas ofertadas, os Pedids de
Reserva e as ordens de investimento das Pessoas Vauladas seréo
automaticamente cancelados, nos termos do artigo 55 da
Instrucdo CVM  400. A PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS
NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTR LIQUIDEZ
DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARMAIS
INFORMACOESA RESPEITO DA PARTICIPACACDE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJAA SE¢i O O0FADBF
R1 S CEMOESPECIALO FATORDERI SCO OPARTI CI
PESSOAS VI NCULADAS NA OFRRDES®HE
PROSPECTO

5 (cinco) Novas Cotas, totalizando a importancia de R$500,00
(quinhentos reais) por Investidor, observado que a quantidade de
Novas Cotas atribuida ao Investidor podera ser inferior ao minimo
acima referido nas hipéteses prevists na Se- «0s & 1
Condi¢bes da Ofertad Caracteristicas da Oferta- Critério de Rateio
da Oferta N«o | ns t92destecArospeciol 0 , r

No minimo, 490.000 (quatrocentas e noventa mil) Novas Cotas, ou
sga, 10% (dez por cento) do Montante da Oferta, serd destinado,
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Critér io de Rateio da Oferta Ndo
Institu cional

prioritariamente, a Oferta Nao Institucional, observado que (i) o
montante de, no minimo, 5% (cinco por cento) do Montante da Oferta,
ou seja, 245.000 (duzentas e quarenta e cinco mil) Novas Ctas, sera
destinado prio ritariamente aos Investidores Nao Institucionais Varejo;
e (ii) o montante de, no minimo, 5% (cinco por cento) do Montante da
Oferta, ou seja,245.000 (duzentas e quarenta e cinco mil) Novas Cotas,
sera destinado prioritariamente aos Investidores Nao Insttucionais
Private. Os Coordenadores, em comum acordo com o Administrador
e o Gestor, poderado, a seu exclusivo critério,aumentar a quantidade
de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta N&o Institucional,
bem como os montantes destinados aos Investidores N&o
Institucionais Varejo e aos Investidores Nao Institucionais Private, até
o limite maximo do Montante da Oferta e, alocar as Novas Cotas
destinadas a Oferta Ndo Institucional entre os Investidores N&o
Institucionais Varejo e os Investidores Nao Institucionais Private,
sendo certo que, caso ndo haja demanda suficiente para atender a
uma das modalidades, poderdo alocar o remanescente junto aos
Investidores N&o Institucionais da outra modalidade, observado o
montante total destinad o a Oferta N&o Institucional.

Para maiores informacgdes sobre a Oferta N&o Institucional, vide
Se-«0 0Ter mos e CoCaddteristicasda @fartadO f
Of erta N«o | nst i 9Oueste Brospectd. na p ¢

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Reserv
apresentados pelos Investidores N&o Institucionais, inclusive aquele
que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior a 10% (d
por cento) das Novas Cotas, todos os Pedidos de Reserva nac
cancelados serdo integralmente atendidos, e as Novas Cota
remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais nc
termos da Oferta Institucional.

Entretanto, caso o total de Novas Cotas correspondenteaos Pedidos
de Reservaapresentados pelos Investidores N&o Institucionais Varejo
exceda o percentual prioritariamente destinado aos Investidores Nac
Institucionais Varejo, as Novas Cotas destinadasos Investidores Nac
Institucionais Varejo serdo rateadas entre os Investidores Nao
Institucionais Varejo, inclusive aqueles que sejam considerado
Pessoas Vinculadas, proporcionalmente ao montante de Novas Cota
indicado nos respectivos Pedidos de Reservados Investidores Né&o
Institucionais Varejo e ndo alocado aos Investidores Na&c
Institucionais Varejo, inclusive aqueles que sejam considerado
Pessoas Vinculadas, ndo sendo consideradas frag6es de Novas Cot:
Adicionalmente, caso o total de Novas Cotas correspondente aos
Pedidos de Reserva apresentados pelos rlvestidores Nao
Institucionais Private exceda o percentual prioritariamente destinado
aos Investidores Nao Institucionais Private, as Novas Cotas destinada
aos Investidores Nao Institucionais Private serdo rateadas entre os
Investidores N&o Institucionais Private, inclusive aqueles gqwe sejam
considerados Pessoas Vinculadas, proporcionalmente ao montantt
de Novas Cotas indicado nos respectivos Pedidos de Reserva dc
Investidores N&o Institucionais Private e ndo alocado aos Investidores
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Oferta Institucional

Critério de Colocagdo da Oferta
Institucional

Disposi¢Ges Comuns & Oferta Nao
Institucional e a Oferta Institucional

N&o Institucionais Private, inclusive aqueles que ®jam considerados
Pessoas Vinculadas, ndo sendo consideradas frag6es de Novas Cot:

Os Coordenadores, em comum acordo com o Administrador e o
Gestor, poderdo manter a quantidade de Novas Cotas inicialmente
destinada a Oferta N&o Institucional, bem como os montantes
destinados aos Investidores N&o Institucionais Varejo e aos
Investidores N&o Institucionais Private, ou aumentar tais quantidades
até o limite maximo do Montante da Oferta, de forma a atender, total
ou parcialmente, os referidos Pedidos de Reserva.

Em hipétese alguma, o relacionamento prévio de uma Instituicdo
Participante da Oferta, do Administrador e/ou do Gestor com
determinado Investidor N&o Institucional, ou considera¢cfes de
natureza comercial ou estratégica, seja de uma Instituicdo
Participante da Oferta, do Administrador e/ou do Gestor , poderdo ser
consideradas na alocacéo dos Investidores N&o Institucionais.

ApoOs o atendimento dos Pedidos de Reserva as Novas Cotas
remanescentes que réio forem colocadas na Oferta N&o Institucional
serdo destinadas a colocacao junto a Investidores Institucionais, po
meio dos Coordenadores, ndo sendo admitidas para tais Investidore:
Institucionais reservas antecipadas e ndo sendo espulados valores
méaximos de investimento, observado o Investimento Minimo e os
procedi mentos previstos na Se-d
Caracteristicas da Ofertad Of er t a | nst i t u 83 deste
Prospecto.

Caso asordens de investimento apresentadas pelos Investidores
Institucionais excedam o total de Novas Cotasremanescentes apos (
atendimento da Oferta Nao Institucional, os Coordenadores darao
prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender dos
Coordenadores, em comum acordo com o Gestor, melhor atendam
aos objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificad:
de investidores, integrada por investidores com diferentes critérios
de avaliagdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura
macroecondmica brasileira, bem como criar condi¢cdes para c
desenvolvimento do mercado local de fundos de investimentos
imobiliarios.

Durante a colocagéo das Novas Cotas, o Investidor que subscrever

Nova Cota recebera, quando realizada a respectiva liquidacéo, recib:
de Nova Cota que, até adivulgacdo do Anlncio de Encerramento e
do anuncio de rendimentos pro rata e da obtencéo de autorizagédo da
B3, ndo sera regociavel e ndo recebera rendimentos provenientes do
Fundo. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas po
ele adquirida, e se converterd emtal Nova Cota depois de divulgado
0 Anuncio de Encerramento, o anuncio de rendimentos pro rata, e da
obtencdo de autorizacdo da B3, quando as Novas Cotas passardo
ser livremente negociadas na B3
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Periodo de Colocagao

Fundo de Liquidez e Estabilizagéo
do Preco das Novas Cotas

Alocacao e Liquidacao da Oferta

Para maiores informacdes sobre as Disposi¢cdes Comuns a Oferta N&
Institucional e a Oferta Institucional, inclusive sobre forma de

distribuicdo de rendimentos, vide Se-«o0o o0Ter
Oferta & Caracteristicas da Ofertad Disposi¢cdes Comuns a Oferta Nac
Il nstitucional e 7 Of e 94tdeste Prospdcto.t

Sem prejuizo do Periodo de Reserva significa (i) o periodo que se

inicia na data da divulgacdo do Anuncio de Inicio e se encerra na
data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento, a qual devera
ocorrer em até 6 (seis) meses ap6s a divulgacdo do Andncio de
Inicio, ou (i) até a data de divulgacdo do Anuncio de

Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Nao sera constituido fundo de manutengao de liquidez ou firmado
contrato de garantia de liquidez ou estabilizacdo de pregos para
as Novas Cotas

As ordens recebidas pela B3 e/ou por meio das Instituicdes
Participantes da Oferta serdo alocadas seguindo os critérios
estabelecidos pelos Coordenadores, posteriormente a obtencdo
do registro da Oferta, assegurando que o tratamento conferido
aos Investidores da Ofertasejajusto e equitativo em cumprimento
ao disposto no artigo 33, 83°, inciso I, da Instru¢do CVM 400, sendo
certo que a B3 informard ao Coordenador Lider o montante de
ordens recebidas em seuambiente.

Com base nas informagbes enviadas pela B3 e pelos
Coordenadores, durante o Procedimento de Alocacéo de Ordens,
os Coordenadores verificardo se: (i) o Montante da Oferta foi
atingido; e (ii) houve excesso de demanda; diante disto, os
Coordenadores definirdo se havera liquidacéo da Oferta.

ApoOs a verificagcdo da alocagdo de que se trata acima, a Oferta
contara com processo de liquidagdo via B3 sendo certo que as
Instituigbes Participantes da Oferta liquidarao as ordens recebidas
conforme previsto abaixo e no Termo de Adesdo ao Contrato de
Distribui¢é@o, conforme o caso.

Para maiores informagfes sobre a Alocagdo e a Liquidagédo da
Oferta, inclusive sobre a possibilidade de falha na liquidag&o, vide

Se-«0 0Ter mos e CdCuadhdteristimssla @fertadO f
Alocagdoeli qui da- «o da OBledeste ®rospacta. p
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Procedimentos para subscri¢éo e
integralizacdo de Novas Cotas

Registro para Distribuicdo e Negociagao
das Novas Cotas

Alteracdo das circunstancias, revogagao
ou modificacdo, suspenséo e
cancelamento da Oferta

A integralizacdo de cada uma dasNovas Cotassera realizada em
moeda corrente nacional, quando da sua liquidacdo, pelo Precode

Emissdq ndo sendo permitida a aquisicdo de Novas Cotas
fracionadas, observado que eventuais arredondamentos serédo
realizados pela excluséo da fragdo, mantendese o nimero inteiro

(arredondamento para baixo).

Cada um dos Investidores devera efetuar o pagamento do valor
correspondente ao montante de Novas Cotas que subscrever a
Instituicdo Participante da Oferta a qual tenha apresentado seu
Pedido de Reserva ou ordem de investimento, conforme o caso,
observados os procedimentos de colocacdo e os critérios de
rateio, previstos n a Se-«o0 0Ter mos e @o
Caracteristicas da Ofertad Oferta N&o Institucion a | 6paAgina €0
deste Prospecto, e na Se-Qfenta & 1
Caracteristicasda Ofertad Of er t a | n s tpadina @3idesta a
Prospecto, respectivamente.

As Novas Cotas serdo (i) distribuidas no mercado primario por

meio do DDA, e (ii) negociadas e liquidadas no mercado

secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados

e operacionalizados pela B3, sendo a custddia das Novas Cotas
realizada pela B3.0 inicio da negociacdo das Novas Cotas na B3
ocorrerd apods a divulgagdo do Anincio de Encerramento, do

anuncio de rendimentos pro rata, e obtencdo da autorizagdo da

B3.

Os Coordenadores poderdo requerer a CVM queos autorize a
modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram alteracdes
substanciais, posteriores e imprevisiveis nas circunstancias de fato
existentes quando da apresentagdo do pedido de registro de
distribuicdo, ou que o fundamente, acarretando aumento
relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a propria
Oferta, nos termos do artigo 25, caput, da Instrucao CVM 400. O
pleito de modificacdo presumir-se-a deferido caso ndo haja
manifestacdo da CVM em sentido contrario no prazo de 10 (dez)
Dias Uteis contados do seu protocolo na CVM. Adicionalmente, o0s
Coordenadores poderdo modificar a qualquer tempo a Oferta, em
comum acordo com o Gestor, a fim de melhorar seus termos e
condi¢cBes para os Investidores ou a fim de renunciar a condigédo
da Oferta estabelecida pelo Fundo, conforme disposto no artigo
25, 83° da Instrucdo CVM 400. Caso o requerimerdt de
modificag&o das condi¢Bes da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo
para distribuicdo da Oferta podera, a critério da CVM, ser
prorrogado em até 90 (noventa) dias contados da aprovagdo do
pedido de registro, por iniciativa prépria da CVM ou a
requerimento do Gestor. Se a Oferta for revogada, os atos de
aceitagdo anteriores ou posteriores a revogagao serao
considerados ineficazes, conforme o detalhado abaixg sendo que
os Investidores que aderiram a Oferta deverdo ser restituidos
integralmente pelos valores, bens ou direitos dados em
contrapartida as Novas Cotasofertadas, na forma e nas condicdes
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previstas neste Prospecta A modificacéo ou revogacgédo da Oferta
devera ser imediatamente comunicada aos Investidores pelos
Coordenadores, por correio eletrénico, correspondéncia fisica ou
gualquer outra forma passivel de comprovacéo, e divulgada por
meio de anuncio de retificagdo a ser divulgado nas paginas da
rede mundial de computadores das Instituicdes Participantes da
Oferta, do Administrador e da CVM, da B3 e do Fundos.net,
administrado pela B3, no mesmo veiculo utlizado para a
divulgacdo do Anuncio de Inicio, de acordo com o artigo 27 da
Instrucdo CVM 400.

Em caso de modficacdo da Oferta, os Investidores que ja tiverem
aderido a Oferta deverdo confirmar expressamente, até as 16:00
horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente ao recebimento da
comunicacgdo que informarad sobre a modificacdo da Oferta seu
interesse em manter seus Pedidos de Reserva ousuas ordens de
investimento, conforme o caso. Em caso de siléncio, as Instituicdes
Participantes da Oferta presumirdo que os Investidores pretendem
manter a declaragao de aceitacdo.As Instituicdes Participantes da
Oferta deverdo acautelar-se e certificarse, no momento do
recebimento das aceitacdes da Oferta, de que o Investidor esta
ciente de que a Oferta foi alterada e que tem conhecimento das
novas condi¢des, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrugdo CVM 400, a CVMif podera
suspender ou cancelar, a qualquer tempo, uma oferta que: (a)
esteja se processando em condi¢Bes diversas das constantes da
Instrucdo CVM 400 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por
ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, anda
que depois de obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender
qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de
regulamento sanaveis. O prazo de suspensdo de uma oferta ndo
podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a
irregularidade apontada deveré ser sanada. Findo tal prazo sem
gue tenham sido sanados os vicios que determinaram a
suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da referida oferta e
cancelar o respectivo registro. A resilicdo do Contrato de
Distribuic@o apos o registro da Oferta esta condicionada a analise
prévia da CVM de pleito justificado de revogacado da Oferta, nos
termos do artigo 25 da Instrucdo CVM 400, cujo acolhimento
importard na resilicdo do Contrato de Distribuicdo e no
cancelamento do registro da Oferta pela CVM, nos termos do
artigo 19, 84°, da Instrugdo CVM 400

Cada Instituicdo Participante da Oferta devera comunicar aos

Investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre a suspenséo ou
o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos tern®
dos artigos 19 e 20 da Instrucdo CVM 400, o Investidor podera
revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua
decisdo a respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as 16:00
horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data em que foi

comunicada a suspensdoda Oferta, presumindo-se, na falta da
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manifestacdo, o interesse do Investidor em nao revogar sua
aceitagao.

Na hipétese exclusiva de modificagdo da Oferta, os
Coordenadores, a Instituicdo Consorciada e os Participantes
Especiais deverdo acautelarse e certificar-se, no momento do
recebimento das aceitagGes da Oferta, de que o Investidor esta
ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das
novas condi¢Bes. Caso o Investidor ja tenha a@rido a Oferta, a
pertinente Instituicdo Participante da Oferta devera comunica-lo a
respeito da modificagéo efetuada e, caso o Investidor ndo informe
por escrito & Instituicdo Participante da Oferta pertinente sua
desisténcia do Pedido de Reservaou ordem de investimento,
conforme o caso, no prazo estipulado acima, sera presumido que
tal Investidor manteve o seu Pedido de Reservaou ordem de
investimento, conforme o caso, e, portanto, tal Investidor devera
efetuar o pagamento em conformidade com os termos e no prazo
previsto no respectivo Pedido de Reserva ou ordem de
investimento, conforme o caso.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da
Instrugdo CVM 400, ou (ii) a Oferta seja revogada, nos termos dos
artigos 25 a 27 da Instrugdo CVM 400, todos os atos deaceitagdo
serdo cancelados e a Institui¢cdo Participante da Oferta com a qual
o Investidor celebrou o seu Pedido de Reservaou realizou sua
ordem de investimento, conforme o caso, comunicara ao
investidor o cancelamento da Oferta. Caso o Investidor ja tenha
efetuado o pagamento da ordem, os valores depositados seréo
devolvidos sem juros ou correcdo monetaria, acrescidos dos
rendimentos relacionados aos Investimentos Temporarios,
calculados pro rata temporis, a partir da data de integralizagéo
pelo Investidor, com dedug&o dos valores relativos aos tributos
incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes,
no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacéo do
cancelamento ou da revogagédo, conforme o casa

Caso seja verificada divegéncia entre as informacdes constantes
deste Prospecto e do Prospecto Definitivo que altere
substancialmente o risco assumido pelo investidor ou a sua
decis@o de investimento, cada Instituicdo Participante da Oferta
dever4d comunicar diretamente os Investidores que j& tiverem
aderido a Oferta sobre a modificacdo efetuada, de modo que o
Investidor podera revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo, para
tanto, informar sua decisao a respectiva Instituicdo Participante da
Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente &
data em que foi comunicada a modificagdo, presumindo-se, na
falta da manifestacéo, o interesse do Investidor em ndo revogar
sua aceitacdo. Se o Investidor revogar sua aceitagao, os valores até
entdo integralizados pelo Investidor serdo devolvidos, sem juros
ou correcdo monetaria, e acrescidos dos rendimentos
relacionados aos Investimentos Temporarios calculados pro rata
temporis, a partir da data de integralizacdo pelo Investidor, com
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Inadequagéo de investimento

Modificagdo da Oferta

deducdo dos valores relativos aos tributos incidentes, se
existentes, e aos encargos incidentes, se existentespo prazo de
até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacéo.
Na hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores,
estes deverdo fornecer recibo de quitacéo relativo aos valores
restituidos das Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

O investimento nas Novas Cotas do Fundo representa um
investimento de risco, uma vez que € um investimento em renda
variavel, estando os Investdores sujeitos a perdas patrimoniais e a
riscos, incluindo, dentre outros, aqueles relacionados a liquidez
das Novas Cotas, a volatiidade do mercado de capitais e a
oscilagdo das cotacdes das Novas Cotas em mercado de bolsa.
Assim, os Investidores poderdoperder uma parcela ou a totalidade
de seu investimento. Além disso, os Cotistas podem ser chamados
a aportar recursos adicionais caso o Fundo venha a tefPatriménio
Liguido negativo. Recomendase, portanto, que os Investidores
leiam cuidadosamente aSecdod Fat or e s dseagiRas HO¢ o
a 130 deste Prospecto, antes da tomada de decisdo de
investimento, para a melhor verificacdo de alguns riscos que
podem afetar de maneira adversa oinvestimento nas Novas Cotas.
A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE
BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM Dt
LIQUIDEZ EM SEUS TITULOS OU VALORES MOBILIARIOS. O
INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA
INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQRIR COTAS DE
FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, BEM COMO PARA
AQUELES QUENAO ESTEJAM DISPOSTOS A CORRER RISCO DE
CREDITO RELACIONADO AO SETOR IMOBILIARIO.

Modificacéo na Oferta divulgada por meio do Comunicado ao Mercado
disponibilizado em 19 de novembro de 2020 de forma a refletir: (a)
alteracédo do limite maximo para formalizagc&o de Pedido de Reserva dos
Investidores N&o Institucionais Varejo, de tal forma que serdo
considerados Olnvestidores N«o |
juridicas, em qualquer caso, que néo sejam considerados Investidores
Institucionais, que formalizem Pedido de Reserva durante o Periodo de
Reserva, em valor igual ou inferiac a R$ 999.900,00 (novecentos e
noventa e nove mil e novecentos reais), que equivale aquantidade
maxima de 9.999 (nove mil e novecentas e noventa e nove) Novas
Cotas, junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, observado o
Investimento Minimo; (b) alteragéo do limite minimo para formalizagéo
de Pedido de Reserva dos InvestidoredNao Institucionais Private, de tal
forma que ser«o considerados Ol
pessoas fisicas ou juridicas, em qualquer caso, que ndo sejam
considerados Investidores Institucionais, que formalizem Pedido de
Reserva durante o Pefodo de Reserva, em valor igual ou superior a R$
1.000.000,00 (um milhdo de reais), que equivale a quantidade minima
de 10.000 (dez mil) Novas Cotas, junto a uma Unica Istituicdo
Participante da Oferta; e (c) alteracdo do Cronograma Indicativo da
Oferta para incluir a previséo do prazo para o Periodo de Desisténcia e
incluir a data de divulgacéo do Comunicado ao Mercado e divulgacéo
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Fatores de Risco

Registro da Oferta

Informacgdes adicionais

do Prospecto Preliminar e do Aviso ao Mercado refletindo a
Modificacdo da Oferta.

A Modificacdo da Oferta e, consequentemerte, as informacdes

contidas neste Prospecto Preliminar estdo sob analise da CVM, a
qual ainda ndo se manifestou a seu respeito. O presente Prospecto
Preliminar esta sujeto a complementagéo e corregéo.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANS DE ACEITAR A
OFERTA, EM ESPECI AL A SE¢i O
CONSTANTE NAS PAGINAS 107 A 130 DESTE PROSPECTO
PARA UMA DESCRICAO DE CERTOS FATORES DE RISC(
RELACIONADOS A SUBSCRICAGNTEGRALIZACAO DE
NOVAS COTASQUE DEVEM SER CONSIDERADOS NA TOMADA
DE DECISAO DE INVESTIMENTO.

A Oferta sera registrada na CVM, na forma e nos termos da Lei
n° 6.385/76, da Instru¢cdo CVM 400, da Instru¢cdo CVM 472, do
Cadigo ANBIMA e das demais leisregulamentagdes e disposicdes

legais aplicaveis ora vigentes. O registro da Oferta na CVM foi

requerido em 14 de agosto de 2020.

Quaisquer informacdes ou esclarecimentos sobre o Fundo e/ou
sobre a Oferta poderdo ser obtidos junto ao Administrador, aos
Coordenadores, a B3 e/ou a CVM, cujos enderecos e telefones para
contatoencontram-s e i ndi cados na Se- «o0
OfertadOutras | nf or ma -104 desté Prospeeto. p § g
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3. SUMARIO DO FUNDO

ESTE SUMARIO E APENAS UM RESUMO DASIFORMAGCOES DO FUNDO. AS INFORMAGOES COMPLETAS SOBRE O FUNDO
ESTAO NOSEU REGULAMENTO E NO SEU INFORME ANUAL, LE/@S ANTES DE ACEITAR A OFERTA.

BASE LEGAL

O HSILOGISTICAFUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIQ tem como base legal a Lei n°8.668/93 e a Instugio CVM 472 estando
sujeito aos termos e condi¢des do seuRegulamento.

O Fundo é classificado, para os fins do Cddigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas para Administracdo de Recursos de Teiros

e das ORegras e Procedicmae-ndoosd oANBIIIMAnN (paXr®o,Clhess23 idet mai &t dea@ 01

segmento OLog2sticad.
FORMA DE CONDOMINIO

O Fundo € um fundo de investimento imobiliério constituido sob a forma de condominio fechado, cujo prazo de duragdo é
indeterminado, o que implica a inexisténcia de uma data para o resgate dasCotas.

PRAZO
O Fundo tem prazo de duracéo indeterminado.

PUBLICO ALVO DO FUNDO
O Fundo destina-se a investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas ou juridicas, fundos de investimento, eddes abertas ou
fechadas de previdéncia complementar, regimes préprios de previdéncia social, ou quaisquer outros veiculos de investimento,
domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil e/ou no exterior, sendo garantido aos Investidores o tratamento justo e
equitativo. No ambito da Oferta , ndo sera admitida a aquisicao de Novas Cotas por clubes de investimento constituidos nos termos
dos artigos 26 e 27 da Instrugdo CVM 494,

ESTRATEGIA DE INVESTIMEROS DO FUNDO

Objetivo e Politica de Investimento

O objetivo do Fundo é a obtencéo de renda e ganho de capital, mediante investimento de, no minimo, 2/3 (dois tercos) do seu
patrimdnio liquido:

0] diretamente em direitos reais sobre Iméveis Alvo; e

(i) indiretamente nos Iméveis Alvo mediante a aquisicdo de (a) agdes ou cotas de SPE, que invistam, no minimo, 2/3 (dois
tercos) de seu patriménio liqguido em Iméveis Alvo; (b) cotas de Flls que invistam, no minimo, 2/3 (dois tercos) do seu
patrimdnio liquido em Iméveis Alvo, de forma direta ou indireta, por meio de participagdo em SPEs que invistam, no minimo,
2/3 (dois tergos) do seu patriménio liqguido em Imoveis Alvo; e (c) cotas de FIP, que invistam em SPEs que tenham por
objetivo investir, no minimo 2/3 (dois ter¢os) de seu patriménio liquido em Imdveis Alvo .

Adicionalmente, o Fundo podera investir nos ativos abaixo listados até o limite de 1/3 (um ter¢o) do patriménio liquido do Fundo:

() direitos reais sobre Iméveis em Construgao;

(i) acdes ou cotas de SPEscujo Unico proposito se enquadre entre as atividades permitidas aos Flls e que invistam em Imoveis
em Construcao;

(iii) cotas de FIP, que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FlIs e que invistam em

SPEs que tenham po objetivo investir em Imdveis em Construcéo;
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(iv) cotas de fundos de investimento em ac¢Oes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente no mercado imobiliario e que
tenham como objeto principal o investimento nos Ativos Alvo;

() letras de crédito imobiliari o de emissdo de uma Instituicdo Financeira Autorizada;
(vi) letras hipotecarias de emissdo de uma Instituicdo Financeira Autorizada;
(vii) letras imobiliarias garantidas que possuam, no momento de sua aquisi¢ao, classificagao de riscosating), em escala nacional
de Il ongo prazo, i-dualu egusivipk2eda epalad ASt andard & Poors, Fitec
(viii) certificados de recebiveis imobilirios que possuam, no momento de sua aquisi¢do/subscricdo, ao menos de forma
indicativa: (a) classificagdode risco (rating), em escala nacional de longo prazo, igualou superd oaou aeqouA val en
atribu2da pela Standard & Poor s, Fitch Ratings ou Moodyds;

(considerando o valor de venda a mercado condante do referido laudo) evidencie que a referida garantia real imobiliaria
corresponde a, no minimo, 100% (cem por cento) do saldo devedor dos certificados de recebiveis imobiliarios, na data da
respectiva aquisicao/ subscricdo pelo Fundo;

(ix) cotas de fundos de investimento que tenham por objetivo investir em titul os e valores mobiliarios (incluindo certificados de
recebiveis imobiliarios); e
(9] certificados de potencial adicional de construgdo emitidos com base na Instrugdo CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2@3,

conforme alterada.

O investimento pelo Fundo em Imdveis em Construgado caracterizados como projetos degreenfield, ou seja, projetos completamente

novos, em fase préoperacional e que ndo possuam, na data do investimento pelo Fundo, locatariodefinidoou contr at o oO0at 2 p
locag&o em vigor, na modalidade built to suit ou sale and leasebackou, ainda, qualquer outra forma contratual admitida na legislacéo

aplicavel, estara limitado ao montante equivalente a 5% (cinco por cento) do patriménio liquido do Fundo.

Os recursos do Fundo serdo aplicados segundo umapolitica de investimento definida de forma a proporcionar ao Cotista uma
remuneracao para o investimento realizado. A administracdo do Fundo se processard em atendimento aos seus objetivos, obseando
como politica de investimento realizar investimentos i mobilidrios de longo prazo, objetivando, fundamentalmente:

0] auferir receitas por meio de locacéo, arrendamento, ou, ainda, qualquer outra forma contratual admitida na legislagdo
aplicg8gvel, sendo admitida a cel ebr as-bulblo die ous@enand leasebaskowd at 2 pi c
exploracdo do direito de superficie dos Iméveis Alvo elou dos Iméveis em Construgédo integrantes do seu patrimonio
imobiliario, inclusive bens e direitos a eles relacionados, podendo, inclusive, ceder a terceiros tas direitos e obter ganho de
capital com a compra e venda dos Iméveis Alvo e/ou dos Iméveis em Construcao;

(i) auferir rendimentos e obter ganhos de capital com a compra e venda dos Ativos Alvo; e

(iif) auferir rendimentos e, conforme aplicavel, obter ganhos de capital com a compra e venda, dos Outros Ativos e dos Ativos Firanceiros.

Os imaveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo Fundo seréo objeto de prévia avaliagdo, nos termos do § 4° do artjo 45
da Instru¢cdo CVM 472. O laudo de avaliagédo dos iméves devera ser elaborado conforme o Anexo 12 dalnstru¢cdo CVM 472.

O Fundo ndo conta com garantia do Administrador, das InstituicBes Participantes da Ofertg do Gestor ou de qualquer mecanismo
de seguro, ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

Ativos Financeiros

Observadas as normas editadas pela CVM e o limite fixado na Instrugcdo CVM 472, as disponibilidades financeiras do Fundo que,
temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos,conforme listados acima, seréo aplicadas em: (i) cotas de fundos de inestimento
ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades do Fundo, de acordo com as normas
editadas pela CVM, observado o limite fixado na Instrucdo CVM 472; e (ii) derivativos, exclusivamente para fins de protgio
patrimo nial, cuja exposi¢éo seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo.

Os resgates de recursos da aplicagdo de Ativos Financeiros s6 serdo permitidos para os eventos abaixo relacionados: (a) pagamto
de Taxa de Administracao e Taa de Perfamance do Fundo; (b) pagamento de custos administrativos, despesas ou encargos devidos
pelo Fundo, inclusive de despesas com aquisi¢do, venda, locacdo, arrendamento, manutengéo, adiantamentos aos locatarios dos
Iméveis Alvo e/ou Imdveis em Construcéo que venham a integrar a carteira do Fundo (fenant allowance), revitalizagdo, administracao
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e/ou avaliacéo de Ativos que componham o patriménio do Fundo; (c) investimentos em novos Ativos; (d) pagamento de distribuicdo
de rendimentos aos Cotistas; e €) demais despesas ou encargos permitidos naPolitica de Investimento do Fundo.

Imdveis com Onus Reais

O Fundo podera adquirir Iméveis Alvo e/ou Imdveis em Construgdo, sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais
anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo.

Derivativos

As disponibilidades financeiras do Fundo poderdo ser a aplicadas em derivativos quando realizadas exclusivamente para fins de
protecao patrimonial e desde que a exposi¢do seja sempre, no maximo, o valor doPatriménio Liquido do Fundo.

Portfdlio do Fundo

A gestdo de Ativos compreende a gestéo do Portfdlio do Fundo, do qual os potenciais Investidores terdo participacdo indireta, caso
subscrevam Novas Cotas no ambito da Oferta.

O Portfélio € composto pelosiméveis descritosna Se- «o 0Ter mos e 6 Cmctalisticasde OfertddPorttdlioels t a
Fundodé n @aldegstd Brospeato.

Sem prejuizo da existéncia dos Ativos que compdem o Portblio do Fundo conforme mencionados acima, o Fundo podera adquirir
outros Ativos durante seu prazo de duracéo, observala suaPolitica de Investimentos e a regulamentac&o aplicavel.

Disposigdes Gerais

O Administrador podera, sem prévia anuéncia dos Cotistas e mediante recomendacdo do Gestor, praticar os sguintes atos, ou
quaisquer outros necessarios aconsecucdo dos objetivos do Fundo, desde que em observancia ao Regulamento e a legislagao
aplicavel: (i) vender, permutar, resgatar, conforme aplicivel, ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os Ativos, para
quaisquer terceiros, incluindo, sem limitagao, os Cotistas do Fundo; (ii) alugar ou arrendar os Imoveis Alvo e os Iméveis em Construgao;
e (i) adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos.

Observados os limites de concentragdo estdelecidos nas regras gerais sobre fundos de invedimento e na Instrugdo CVM 472, bem
como as disposi¢des do Regulamento, o Gestor selecionara, a seu critério, (i) Ativos Alvo; (ii) Outros Ativos; e (i) AtivoEinanceiros
para investimento pelo Fundo.

O Gestor devera recomendar ao Administrador a aquis¢éo e/ou a alienagao de Ativos, atendendo, sempre, aPolitica de Investimento
prevista no Regulamento e a legislagdo aplicavel. Nesse sentido, nas situagées em que o Gestor venha a encontrar algum Ativque
atenda aos critérios de elegibilidade previstos no Regulamento, ou que o Gestor entenda que um determinado Ativo deva ser
alienado, sera seguido o fluxo operacional acordado entre o Administrador e o Gestor. Nesse mesmo sentido, sempre que 0 Gesto
encontrar potenciais locatarios para alugar ou arrendar os Imdveis Alvo e/ou os Iméveis em Construzao objeto de investimento pelo

Fundo, recomendara ao Administrador a celebragdo dos instrumentos juridicos necessarios, nos termos previstos no fluxo operaonal
acordado entre o Administrador e o Gestor.

Os direitos e obrigagBes advindos dos contratos de locagdo, arrendamento e/ou outras formas de exploragdo dos direitos reais dos
imdveis que vierem a ser adquiridos pelo Fundo serdo automaticamente assumidos por este, quando da transferéncia dos imdveis
a0 seu patrimdnio, nos termos do Regulamento.

A comercializagdo, compra, venda, locagdo, arrendamento ou exploracéo do direito de superficie, conforme aplicavel, dos Ative do
Fundo serdo baseados em recomendacéo aser elaborada pelo Gestor. A recomendagdo do Gestor devera estabelecer com clareza
os critérios a serem observados na comercializagdo dos referidos Ativos do Fundo, mencionando a fundamentagdo econdmica e a
regularidade juridica de cada operagao em questé, observados o objeto e a Politica de Investimento estabelecidos no Regulamento.
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O Fundo podera desenvolver, construir, bem como realizar reformas ou benfeitorias nos Iméveis Alvo e demais iméveis integrantes deseu
patrimdnio com o objetivo de potenciali zar os retornos decorrentes de sua exploragéo comercial ou eventual comercializagaoNestes casos,
bem como quando o investimento a ser realizado pelo Fundo se der em Iméveis em Construgdo, cabera ao Administrador,
independentemente da contratacédo de terceiros especializados, exercer controle efetivo sobre o desenvolvimento do projeto, nos termos
do §1° do artigo 45 da Instrugdo CVM 472. Adicionalmente, o Administrador, em nome do Fundo, pode adiantar quantias para Iméveis em
Construcdo, desde que tais recusos se destinem exclusivamente a aquisicdo do terreno, execucdo da obra ou lancameio comercial do
empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro, nos termos do §2° do artigo 45 da Instrugéo CVM 472.

Alteracdo da Politica de Investimentos e Ressalvas

O objeto e a Politica de Investimento do Fundo somente poderdo ser alterados por deliberacéo da Assembleia Geral de Cotistas,
observadas as regras estabelecidas no Regulamento e nas disposi¢des estabelecidas pela CVM.

N&o sera necesséria a aprovacdo pela Assembleia Geral para a aquisicdo e a alienacdo dos Ativodo entanto, no caso de
integralizacdo de Cotas do Fundo em bens, inclusive imdveis, ou direitos relativos a iméveis, essa devera ser feita com basem laudo
de avaliagdo,a ser elaborado de acordo com 0 Anexo 12 da Instrugdo CVM 472 por empresa especialada e aprovada pela Assembleia
Geral dos Cotistas, sendo certo que ndo sera hecessaria a aprovagao pelos Cotistas da empresa especializada responsavel ptatmrar
o referido laudo caso a empresa em questdo seja uma das seguintes: CB Richard Ellis, Jonearlg LaSalle, Cushman & Wakefield,
Apsis ou Colliers International do Brasil, exceto nos casos em que, a época da elaboracéo do laudo, a contratacéo de tais empsas
venha ase configurar um conflito de interesses, nos termos do artigo 34 da Instru¢géo CVM 472.

Nao obstante os cuidados a serem empregados pelo Fundo na implantacéo de suaPolitica de Investimento, os investimentos do
Fundo, por sua propria natureza, estardo senpre sujeitos, inclusive, mas nao se limitando, a variagcGes de mercado, riscos de crédito

de modo geral, riscos inerentes ao setor imobiliario e de construgdo civil, bem como riscos relacionados aos emitentes dos Ativos

elou Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo, conforme aplicavel, ndo podendo o Administrador e o Gestor serem
responsabilizados por qualquer eventual depreciacdo dos Ativos e/ou Ativos Financeiros da carteira do Fundo ou por eventuais
prejuizos sofridos pelos Cotistas, exceto pebs atos e omissdes contrarios a lei, ao Regulamento ou as disposi¢ées regulamentares
aplicaveis. Por esse motivo, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos o Fundo, cfimme descritos na se¢do
OFatores de RilB7ab30desteaPsr ops§eicntas, no Regul amento e no ol nfor me
Instrucdo CVM 472, ndo havendo quaisquer garantias de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado deacordo com

as perspectivas de rentabilidade do Fundo ou qualquer expectativa dos Cotistas.

CAPITAL AUTORIZADO E NOVAS EMISSOES

Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de Investimento do Fundo, o Administrador, confor me
recomendacgdo do Gestor, podera deliberar por realizar novas emissdes de Cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovagdo em
Assembleia Geral de Cotistas, assegurado aos Cotistas o direito de preferénciaos termos da Instru¢cdo CVM 472 sendo que a data
de corte que definira quais Cotistas serdo elegiveis ao egrcicio do direito de preferéncia sera definida nos documentos que
aprovarem a emisséo de novas cotaspbservados os prazos e procedimentos operacionais da B3g depois de obtida a autorizagdo
da CVM se aplicavel, desde que: (a) limitadas ao montante maxino de R$5.000.000.000,00 (cinco bilhdes de reais); e (b) ndo prevejam
a integralizac&o das Cotas da nova emissdo em bens e direitos.

Em caso de emissdes de novas Cotas até o limite do Capital Autodado, caberé ao Gestor a escolha do critério de fixacéo @ valor de
emissdo das novas Cotas, observada a possibilidade de aplicagdo de descontos ou acréscimos, dentre: (i) o valor patrimonialad
Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patrimén io liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cot as ja emitidas
e (ii) as perspectivas de rentabilidade do Fundo, ou, ainda, (i) o valor de mercado das Cotas ja emitidas

Sem prejuizo da faculdade prevista nos paragrafos acima, por proposta do Alministrador, o Fundo podera realizar novas emissoes
de Cotas mediante prévia aprovagao da Assembleia Geral de Cotistas ou processo de consulta formal e depois de obtida a autorizaca
da CVM, se aplicavelobservado o disposto no artigo 24 do Regulamento.

Outras informacdes sobre o capital autorizado e novas emissdes podem ser consultadas nos artigo223 e 24 do Regulamento.
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PRINCIPAIS PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO
Administragdo, escrituracdo, controladoria e custodia

O Fundo é administrado pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.&om sede na cidade de
S&o Paulg estado de Sdo Paulg na Rua Iguatemi, n® 151, 19° andar parte, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ sob o n° 13.486.793/000142,
instituica o financeira autorizada pela CVMa administrar fundos de investimento e carteiras de valores mobiliarios, por meio do Ato
Declaratério n° 11.784, expedido em 30 de junho de 2011 Na data deste Prospecto, o Sr. Danilo Christéfaro Barbieri € o Direto
responsavel pela administracsio de recursos de terceiros da BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A. Os servicos de escrituragdo e custddia das Cotas serdo prestados pelo Administrador.

Gestao

A carteira do Fundo é gerida pela HSI - HEMISFERIO SUL INVESTIMENTOS LTDA.com sede nacidade de S&o Paulo,estado de
Sao Paulo,na Avenida Brigadeiro Faria Lima,n® 3.729, 7° andar- parte, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ sob o0 n° 03.539.353/000152,
habilitado para a administragao de carteiras de fundos de investimento conforme ato d eclaratério da CVM n° 7.478, de 5 de novembro
de 2003, sendo suas competéncias discriminadas no Contrato de Gestéo, sem prejuizo das atribuigdes que lhe s&o conferidas por
forca de lei e da regulamentacdo em vigor, e das demais disposices e restricdes doRegulamento.

OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DO ADMINISTRADOR

Respeitados os limites estabelecidos no Regulamento, o Administrador ter4 poderes para realizar todos 0s atos que se facam neessarios
a administracdo e operacionalizagdo do Fundo, bem como rdacionados ao exercicio de todos os direitos inerentes aos Ativos e aos
Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo, conforme orientacdo e recomendacgdo do Gestor. As principais obrigacdes d
Administrador com relag&o ao Fundoconstam no artigo 32 do Regulamento e no artigo 30 da Instrugdo CVM472, quais sejam:

0] realizar a aliena¢do ou a aquisi¢io dos Ativos, de acordo com &Politica de Investimento prevista no Regulamento e conforme
orientacéo do Gestor, sem necessidade de aprovagdo em Assembleia &al, salvo nas hipéteses de conflito de interesses;
(i) providenciar a averbagao, junto aos Cartorios de Registro de Iméveiscompetentes, das restrigdes dispostas no artigo 7° da

Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens imoveis integrantes dopatrimdénio do Fundo que tais ativos
imobiliarios: a) nao integram o ativo do Administrador; b) ndo respondem direta ou ind iretamente por qualquer obrigacao
do Administrador; ¢) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquid ag&o judicial ou
extrajudicial; d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo do Administrador; €) ndo sdo passieis de
execucao por quaisquer credores do Administrador, por mais privilegiados que possam ser; e f) ndo podem ser objeto de
constituicdo de 6nus reais;

(i) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos Cotistas e de transferéia de Cotas; b) os
livros de atas e de presenga das Assembleias Gerais; c) a documentacgao relativa aos Ativos, aos Ativos Finanosire as
operacdes do Fundo; d) os registros contabeis referentes as operagdes e ao patrimdnio do Fundo; e) o arquivo dos r&atorios
do auditor independente, dos Representantes dos Cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas e que,
eventualmente, venham a ser contratadas, nos termos dos artigos 29 e 31 da Instru¢céo CVM 472;

(iv) considerando a orientagdo do Gestor e observado o disposto no Regulamento, celebrar os negdcios juridicos e realizar
todas as operagfes necessarias a execucéo dBolitica de Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que
sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e asatividades do Fundo;

(V) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

(vi) custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto plas despesas de propaganda em periodo de distribuicéo de Cotas
que podem ser arcadas pelo Fundo;

(vii) manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia devidamente autorizada pela CVM, os titulos
adquiridos com recursos do Fundo;

(viii) no caso de er informado sobre a instauracéo de procedimento administrativo pela CVM, manter a documentacéo referida
no inciso (jii) acima até o término do procedimento;

(ix) dar cumprimento aos deveres de informacao previstos no Capitulo VII da Instrugdo CVM 472 e no Reglamento;

(X) manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo;
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(xi) observar as disposi¢fes constantes no Regulamento e nos prospectos do Fundo, quando aplicavel, bem como as
deliberacdes da Assembleia Geral;

(xii) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestédo dos ativos do Fundo, fiscalizando os servicos prestados por
terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos imobiliarios sob sua responsabilidade;

(xiii) realizar todas as operacfes e praticar todos 0s atos quese relacionem com o objeto do Fundo;

(xiv) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patrimdnio do Fundo, inclusive o de
acoes, recursos e excegoes;

(xv) abrir e movimentar contas bancarias;

(xvi) adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao Fundo;

(xvii) transigir;

(xviii) representar o Fundo em juizo e fora dele;

(xix) solicitar, se for o caso, a admissao a ngociacdo em mercado organizado das cotas do Fundo; e

(xx) deliberar sobre a emisséo de novas cotas, observados os limites e condi¢des estaelecidos no Regulamento, nos termos do
inciso VIII do artigo 15 da Instrugdo CVM 472.

Sem prejuizo dasobrigaces listadas acima, o Administrador é responsavel pela contratacéo, em nome do Fundo, de seus prestadores
de servigos, especialmente o Gestor, erealizard a andlise prévia quanto ao atendimento de requisitos objetivos que indiqguem a
capacidade do prestador de servicos para prestar 0s servicos necessarios ao Fundo, bem como o cumprimento de requisitos
regulatérios aplicaveis, observado que tal andise prévia ndo deve ser considerada como recomendac&o ou indicac¢do dos prestadores
de servigos do Fundo por parte do Administrador.

Nos termos e condig8es previstas na Lei n° 8.668/93, o Administrador sera o proprietéario fiduciario dos bens e direitos adquiridos
pelo Fundo, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos na legislacéo ou no Regulamento.

Para maisinformagdes sobre as atribuicdes e vedac8es aplicaveis ao Administrador videartigos 29 a 33 do Regulamento.
RENUNCIA OU DESTITUICAO DO ADMINISTRADOR E/OU DO GESTOR

Substituicdo do Administrador

O Administrador podera ser substituido nos casos de sua destituicdo pela Assembleia Geral de Cotistas, de sua renlncia e de seu
descredenciamento, conforme aplicavel, nos termosprevistos na Instrugdo CVM 472 na Instrugdo CVM 555 assim como na hip6tese
de sua dissolucéo, liquidacéo extrajudicial ou insolvéncia.

Nas hipoteses de rendncia ou de descredenciamento pela CVM, conforme aplicavel, ficard o Administrador obrigado a: i) convocar
imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger o sucessor do prestador de servicos em questdo ou deliberar solar a
liguidagéo do Fundo, a qual devera ser efetuada pelo Administrador, ainda que apds sua rendncia e/ou descredenciamento, & for o
caso; e (ii)no caso de rendncia ou descredenciamento do Administrador, permanecer no exercicio de suas funcdes até ser awbada,
no cartorio de registro de imoéveis, nas matriculas referentes aos bens iméveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo, a ata
da Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamestregistrada
em Cartorio de Titulos e Documentos.

E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Ctas emitidas, a convocacdo da Assembleia Geral de
Cotistas, caso o Administrador ndo convogque a Assembleia Geral de Cotistas de quérata o item (i) do paragrafo acima, no prazo de
10 (dez) dias contados da renunciaou do descredenciamento, conforme aplicavel.

No caso de liquidagdo extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante designado pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizodo
disposto no Regulamento, convocar a Assembleia Geral de Cotistas, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data deyblicacéo,
no Diério Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidagéo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo de novo administrador e
a liguidagéo ou n&o do Fundo.
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Cabe ao liquidante praticar todos 0s atos necessarios a gestao regular do patiménio do Fundo, até ser procedida a averbacao referida
acima, sendo que o disposto acima é aplicavel mesmo quando a Assembleia Geal de Cotistas deliberar a liquidacéo do Fundo em
consequéncia da reniincia, da destituicdo ou da liquidacéo extrajudicial do Administrador, cabendo a Assembleia Geral de Caotistas,
nestes casos, eleger novo administrador para processar a liquidacéo do Fund. Se a Assembleia Geral de Cotistas néo eleger novo
administrador no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis contados da publicac&o no Diario Oficial do ato que decretar a liquidag&o extrajudicial,

o0 Banco Central do Brasil nomeara uma institui¢éo para processar liquidagio do Fundo.

A sucesséao da propriedade fiduciaria de bem imével integrante do patriménio de fundo de investimento imobiliario ndo constitui

transferéncia de propriedade. Caso o Administrador renuncie as suas fungdes ou entre em processo de liquilagdo judicial ou
extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sessor, da propriedade
fiduciéria dos bens imdveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo. Nas hipdteses referidas acima, bem como na sujei¢éo ao
regime de liquidacéo judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger novo @ministrador, constitui

documento habil para averbacéo, no Cartério de Registro de Imoveis, da sucesséo da propriedade fiduciaria @s bens iméveis
integrantes do patriménio do Fundo.

A Assembleia Geral que destituir o Administrador devera, no mesmo ato, deger seu substituto ou deliberar quanto a liquidag&o do
Fundo.

Em caso de substituicdo do Administrador por qualquer motivo nos termos do Regulamento do Fundo e eleicdo de um novo
administrador por deliberacé@o dos Cotistas, 0 novo administrador assumira a posigao contratual do Administrador no Contrato de

Gestéo, aderindo automaticamente aos seus termos e condicdes.

Substituicdo do Gestor

O Fundo, representado pelo Administrador, podera rescindir unilateralmente o Contrato de Gestdo, com ou sem Justa Casa,
implicando a destituicdo do Gestor de suas fungdes no Fundo, mediante envio de aviso prévio ao Gestor nos casoe condi¢des
especificados nos paragrafos abaixo.

Em caso de ocorréncia de um evento de Justa Causa, o Fundo, mediante envio de notificagddo Administrador nesse sentido, podera
rescindir o Contrato de Gestdo, independentemente de aviso prévio, sendo que neste caso, o Gestor recebera apenas a remuneragao
correspondente ao periodo em que permanecer no cargo até sua efetiva substituicao.

O Fundo poderd rescindir unilateralmente o Contrato de Gestdo sem que ocorra um evento de Justa Causa, mediante envio &
notificacdo por escrito e justificada ao Gestor com pelo menos 180 (cento e oitenta) dias de antecedéncia, sendo que o Gestor
recebera a emuneracéo correspondente ao periodo em que permanecer no cargo até sua efetiva substituicéo, observados os termos
do Contrato de Gestao.

Na hipétese de destituicdo ou substituicdo do Gestor sem Justa Causa, o Fundo permanecera obrigado a realizar o pagaento, em
favor do Gestor: (i) da Taxa de Performance e da Remuneracéo do Gestor proporcionais, apuradas até a datda destituicdo ou
substituicdo sem Justa Causa, se houver; (i) da Remuneracdo do Gestor que seria devida ao Gestor nos 24 (vinte e quatnmeses
subsequentes a data da efetiva substituicdo ou destituicéo; e (iii) da Taxa de Performance referente aos restddos que vierem a ser
obtidos pelo Fundo nos 24 (vinte e quatro) meses subsequentes a data da efetiva substituicdo ou destituicda Para tarto, no periodo
de 24 (vinte e quatro) meses subsequentes a data da efetiva substituicdo ou destituicig a Remunerac® do Gestor e a Taxa de
Performance i ndiiced(@isi injoss actiemas, or(especti vament e, s e enkaosidogp a g a s
substituido, a titulo de Remuneragdo do Gestor e Taxa de Performancenos termos e prazos pactuados, ndo havendo quaisquer
pagamentos a serem realizados ao novo gestor do Fundo a titulo de Remuneragdo do Gestor e Taxa de Performance durante o
periodo ora previsto. Caso a destituicdo ou substituicao do Gestor se dé por Justa Causa, 0 Gestor recebera a Remunetag do Gestor
correspondente ao periodo em que permanecer no cargo até a data de sua destituicdo ou substituicdo e a Taxa de Performance, s
houver, devida até a data de sua destituicéo ou substituicdo de forma proporcional ao respectivo periodo de apuragdo.

Para fins de esclarecimento, os valores devidos ao Gestor destituido ou substituido, nos termos indicados acimaa titulo de Taxade
Performance ou de Remuneragdo do Gestor, conforme o casoserao arcados pelo Fundoa titulo de encargos do Fundo.
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Parafins de destituicdo do Gestor, devem ser observadas as disposi¢des e formalidades previstas no Contrato de Gestdda hipotese
de qualquer disposicéo do Contrato de Gestéo ser julgada ilegal, ineficaz ou invalida, sob a perspectvado Regul ament o eUlUou
legislacéo aplicavel, conforme o caso, a disposicdo afetada tera de ser substituida por outra que, na medida do possivel, prduza
efeitos semelhantes, devendo prevalecer o dispostonoRe gul ament o elUou na | egicasb.a- «0o aplic8vel

TAXA DE ADMINISTRACAO E TAXA DE PERFORMANCE

O Fundo pagara a titulo de Taxa de Administragao o valor correspondente a até 0,90% (nove décimos por centoyo ano, calculada
com base no Valor de Mercado, que compreendera (i) a Remuneracdo doAdministrador (conforme definida abaixo), (i) a
Remuneragéo do Gestor (conforme definida abaixo) e (iii) a taxa de escrituracéo, calculada sobre &/alor de Mercado, observado o

disposto nos paragrafos abaixo.

Remuneracdo do Administrador

Pela prestacao dos servi¢os de administracdo, custodia e controladoria do Fundo, o Administrador fara jus a uma remuneracaoa ser

calculada de forma pro rata temporis com base (a) no Valor de Mercado, caso as Cotas do Fundo integrem o indice de Fundos de

Investimentos Imobiliarios (IFIX), conforme definido na regulamentacéo aplicavel aos fundos de investimento imobiliarios, ou (b) no

valor do Patrimdnio Liquido do Fundo, casondoaplic8§ vel o cr i t ®r i o pr eonformé percentoais indicedosnd 6 a6 ac |
tabela abaixo, observado o valor m2ni mo nRem:edcdodoAdirtstradds .600000, 00 (

Valor de Mercado do Fundo Remuneracéo do Administr ador (por ano)
De R$ 0 até R$ 500.000.000,00 0,12%
De R$500.000.001,00 a R$ 1.000.000.000,00 0,11%
De R$ 1.000.000.001,00 até R$ 2.000.000.000,00 0,10%
De R$ 2.000.000.001,00 at&k$ 2.500.000.000,00 0,09%
Acima de R$ 2.500.000.001,00 0,08%

O valor minimo mensal da Remuneracao do Administrador previsto no paragrafo acima sera corrigido anualmente, pela variagao
positiva do IPCA.

A Taxa de Administracéo deve ser provisionada diariamente, em base de 252 (duzentos e cinquenta e doisjlias Uteis por ano, sobre
o valor do Patriménio Liquido do Fundo ou sobre o Valor de Mercado, conforme seja o0 caso, e paga mensalmente, por periodos
vencidos, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao dos servicos prestados a partir do inicio das atividades do Fundg
considerada a primeira integralizacio de Cotas do Fundo.

O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administrag&o sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de
servigos contratados, desde que 0 somatorio dessas parcelas ndo exceda montante total da Taxa de Administragdo.

Pelos servicos de escrituracéo das Cotas, a instituicdo escrituradora fara jus a uma remuneracao correspondente a até 0,05%ir{co
centésimos por cento) ao ano, calculado sobre o Valor de Mercado, ja abrangida pda Taxa de Administragao.

Remuneracdo do Gestor

O Gestor fara jus a uma remuneragao correspondente a até a diferenca entre (a) 0,85% (oitenta e cinco centésimos por cento)aano,
calculado sobre o Valor de Mercado, e (b) a Remuneracéo do Administradora ser calculada de formapro rata temporis, sobre o Valor
de Mer Randreraggamdo Gestor 6 ) .

A Remuneracéo do Gestor devera ser provisionada diariamente e paga mensalmente, observado que, na data da divulgacaada

distribuicao de rendimentos do Fundo im ediatamente subsequente ao 24° (vigésimo quarto) més contado da Data de Liquidagao

( @ata de Divu Igagdo de Rendimento 6 ) , o Administrador informar8 aos Cotistas o
Remuneracéo do Gestor entre a Data deliquidacéo e a Datade Divulgacao de Rendimento.
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0] O Gestor fara jusao recebimento dos valores que tiverem sido apurados e provisionados entre a Data de Liquidagdo e a
Data de Divulgagdo de Rendimento, mas que, eventualmente, ndo tiverem sido pagosa titulo de Remuneragao do Gestor
( Remuneracéo Devida 6 ) caso sejam ver ilfiquidagid e s Data denCivulgacéoade Readimentod e
(inclusive), as seguintes hipéteses(a) os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas forem superiores a7% (sete por
cento) ao ano, calculado de forma pro rata temporis, sobre o produto entre o valor das Novas Cotas na Data deLiquidacéo
e 0 montante total de Cotas imediatamente ap6s a Data de Liquidacéo ( Rarametro 6 ) (b) a eemuneracdo paga ao Gestor
for inferior a Remuneragao Devida, nos termos do Regulamento.

(i) A Remuneragao do Gestor sera reduzida, até o limite de 50% (cinquenta por cento) do montante calculado com base no
disposto no paragrafo acima, caso seja verificado que, entre a Data deliquidacéo e a Data de Divulgacdo de Rendimento
(inclusive): (a) os redimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas foram inferiores ao Parametro; e (b) aremuneragéo paga
ao Gestorfoi superior & Remuneracéo Devida nos termos do Regulamento.

Para fins do disposto no inciso 0 ( &cima, quaisquer pagamentos feitos ao Gesbr nos termos deste inciso ndo poderdo reduzir o
rendimento anual por Cota a valores inferiores ao Parametro.

Para fins do disposto no inciso 0 ( iadima,ca Remuneracdo do Gestor sera reduzida no limite do necessario pea que ocorra a
recomposi¢do do Pardmetro, sendo certo que a Remuneracéo do Gestor ndo sera, em hipétese alguma, inferior a zero.

Em caso de emissdes subsequentes a presentd? Emisséo, o Parametro a ser utilizado para a verificagdo prevista no paragrafacima
devera sercalculado da seguinte forma:

Parametro = [(7,0% * VG4 * MT4) + (7,0% * MC)] / [(VC4 * MT4) + MC]

Em que:

VCA4 = Valor das Cotas da4? Emisséo na Data deliquidagdo

MT4 = Montante Total de Cotas imediatamente apos a Data de Liquidac&o

MC = Montante Captado pelo Fundo em emiss@es subsequentes &2 Emissdode Cotas

7axa de Performance

Adicionalmente & Remuneragdo do Gestor, o Gestor fara jus a uma taxa dg@erformance semestral, apurada nos periodos encerrados
nos meses de junho e dezembrode cada ano. A Taxa de Performance serd apurada e provisionada mensalmente e ndo possuira
carater cumulativo, sendo recalculada a cada periodo. A Taxa de Performance serpaga ao Gestor até o 12° (décimo segundo) dia
atil do primeiro més subsequente ao encerramento do semestre, ou seja, nos meses de janeiro e de julho, bem como por ocasido da
liguidacéo do Fundo. A Taxa de Performance sera calculada para fins de pagamentonos termos da férmula abaixo, desde que ela
seja superior a zero (TP>0):

TP =20% * (DB3 B)

Em que:

B="[S/12 * MCT]

MCT = VCA4 * MT4*(1 + IPCA4) +° MCi*(1 + IPCAi)d" MAIi*(1 + IPCAIi)

TP = Taxa de Performance Semestral

DB = Distribui¢@o Bruta no Semestre

B = Somatdrio do produto entre S/12 e MCT aplicavel a cada um dos meses do periodo em que a apuragdoestiver sendo feita, ou
seja, (i) para calculo da Taxa de Performance no primeiro semestre, somatério do produto de S/12 e o MCT apurado para cada urdos
meses de janeiro a junho e (ii) para o0 segundo semestre, somatdrio do produto de S/12 e o MCT apuradopara cada um dos meses de
julho a dezembro

S=Spread de 6,5% (seisinteiros e cinco décimos por cento) ac ano

VC4 = Valor das Cotas da4? Emissé@o do Fundo na Data deLiquidagdo

MT4 = Quantidade Total de Cotas imediatamente apods a Data de Liquidacdo

MCi = Montante captado pelo Fundo em cada uma das emissfes subsequentes a4 Emissdo de Cotas

MAiIi = Montante amortizado pelo Fundo em datas posteriores a 42 Emissdo de Cotas
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MCT = Montante Captado Total, calculado pela férmula acima, contemplando o Valor de Mercado do Fundo imediatamente apds a 42
Emissao de Cotas, 0 somatério do produto entre MCi e (RIPCAI) para cada uma das emissdes e o somatério do produto entre MAii e
(1+IPCAiIi) para cada uma das amortiza¢des que vierem a ocorrer

IPCA4 = variag8o acumulada do IPCA, apurada, de formapro rata temporis, entre a Data da Integralizagéo (inclusive) e alata o anincio
da distribuicdo em questéo (inclusive)

IPCAI = variagdo acumulada do IPCA, apurado, de formapro rata temporis, entre data de cada integralizagdode Cota das emissdes
subsequentes a42 Emisséo de Cotas (inclusive) e o anuncio da distribuicdcem questao (inclusive)

IPCAIi = variacdo acumulada do IPCA apurado entre a data de integralizac&o em que tiver ocorrido (inclusive) e a data em que ocorrer
a sua efetiva Amortizagao (inclusive)

7axa de Ingresso e Taxa de Saida

O Administrador, em conjunto com o Gestor, podera definir uma taxa de distribuicéo primaria a ser cobrada de quaisquer investid ores que
subscreverem Cotas, inclusive os Cotistas que viem a exercer o direito de preferéncia, a qual sera paga no ato da subsagéo priméria das
Cotas. Com excec¢do de eventual taxa de distribuicao priméria, o Fundo ndo cobrara taxas de ingresso ou de saida dos Cotistas.

ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Compete ao Administrador convocar a Assembleia Geral de Cotistas, respeitados oseguintes prazos para a primeira convocagao:
() no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleia Gerais ordinarias; e (i)no minimo, 15 (quinze) dias de
antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais extraordinarias. A presenca da totdhde dos Cotistas supre a falta de convocag&o.

Sem prejuizo das demais competéncias previstas no Regulamento e na regulamentacéo aplicavel, compete privativamente a
Assembleia Geralde Cotistas deliberar sobre a(s):

0] demonstrac@es financeirasapresentadas pelo Administrador;

(i) alteracdo do Regulamento, ressalvado o disposto no artigo 50, 83° do Regulamento;

(iii) destituicdo ou substituicdo do Administrador e escolha de seu substituto;

(iv) emissé de novas Cotas, sem prejuizo das emissdes aprovadas pelo Adinistrador dentro do Capital Autorizado;

(V) fuséo, incorporacéo, ciséo e transformacgéo do Fundo;

(vi) dissolucao e liquidacéo do Fundo, naquilo que néo estiver disciplinado no Regulamento, incluindo a hipétese de deliberacéo
sobre a alienagéo dos Ativos e AtivosFinanceiros do Fundo que tenham por finalidade a liquida¢éo do Fundo;

(vii) definicdo ou alteragdo do mercado em que as Cotas sao admitidas a negociagéo;

(viii) apreciacao do laudo de avaliacdo de bens e dieitos utilizados na integralizagdo de Cotas do Fundo;

(ix) eleicdo e destituicdo de Representante dos Cotistas, fixagcdo de sua remuneracéo, se houver, e aprovagao do valor maximo
das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de suas atividades, caso aphvel;

(x) alteracdo do prazo de durag&o do Fundo;

(xi) aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, conforme regulamentag¢éo aplicavel, incluindo em
relacdo as disposicdes sobre conflitos de interesses previstas no artigo 31A, § 2°, artigo 34 e artigo 35, inciso IX da Instrucéo
CVM 472;

(xii) alteracdo da Taxa de Administracéo ou da Taxa de Performance; e

(xiii) destituicdo ou substituicdo do Gestor e escolha de seu substituto.

A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as demonstracdes financeis apresentadas pelo Administrador devera ser
realizada, anuamente, até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio social.

A Assembleia Geral se instalara com a presenca de qualquer nimero de Cotistas, sendo que todas as decisfes serdao tomadasip
votos dos Cotistas que representem a maioria simples das ©tas dos presentes, correspondendo a cada Cota um voto, ndo se
computando os votos em branco. N&o obstante o acima exposto, dependem de aprovag&o por maioria simples e, cumulativamente,
de Cotistas que representem, necessariamente, (ajo minimo 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo, caso este
tenha mais de 100 (cem) Cotistas, ou (b)no minimo metade das Cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha até 100 (cem) Cotistas,
as ddiberacdes relativas as matérias indicadas nos incisos (iiXjii), (v), (vi), (viii), (xi), e (xii) acima.
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Os percentuais mencionados acima serdo determinadbs com base no nimero de Cotas emitidas e em circulagéo e registradas em
nome de um ou mais Cotistas, conforme indicado no registro de Cotistas do Fundo na data da convocagéo da Assembleia Geral,
cabendo ao Administrador informar na convocacéo da Assembleia Geral o percentual aplicavel para aprovar as matérias sujeitag
quérum qualificado.

Somente poderdo votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos noregistro de Cotistas do Fundo na data da convocacéo da
Assembleia Geral, ou na conta de depdsito, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1ufm)
ano.

Os Cotistes poder&o votar por meio de comunica¢é@o escrita ou eletrénica, nos termos do que for disciplinado na convocagéo,
observando-se sempre que a referida comunica¢éo somente sera considerada recebida pelo Administrador até o inicio da respectiva
Assembleia Gerd de Cotistas.

O Administrador podera encaminhar aos Cotistas pedido de procuracéo para fins de representacéo no ambito das Assembleias Gerais
de Cotistas, mediante correspondéncia, fisica ou eletrdnica, ou anuncio publicado, nos termos e observado o diposto no
Regulamento.

EXERCICIO SOCIAL
O exercicio social do Fundo se inicia em 1° de julho e se encerra em 30 de junho de cada ano.

ENCARGOS DO FUNDO
Constituem encargos do Fundo aqueles listados no artigo 47 da Instru¢do CVM 472. Quaisquer despesasdo expressamente previstas
no Regulamento, na Instrucdo CVM 472 ou na regulamentagéo em vigor como Encargos do Fundo devem correr por conta do
Administrador, salvo deciséo contraria da Assembleia Geral de Cotistas.

DEMONSTRACOES FINANCEIRAS E AUDITORIA
O Administrador contratou a KPMG Auditores Independentes inscrita no CNPJ sob o n°57.755.217/0001 29, empresa de auditoria
independente devidamente registrada junto & CVM para o exercicio da atividade de auditoria independente no ambito do mercado
de valores mobiliarios, para realizar a auditoria anual das demonstra¢des financeiras do FundoAs informac@es referentes a situacéo
financeira do Fundo, os informes mensais e trimestrais, nos termos da Instru¢do CVM 472, sdo incorporados por referéncia a este

Prospecto, e se encontram disponiveis para consulta nos seguinteswebsites

Comissdo de Valores Mobilidrios

http:/mww.cvm.gov.br/ ( nest e website, na parte esquerda daltelaa, eael iOdFdamders
Il nvesti mento6; clicar em o0Consulta a InforRegissradaedoBonddsa@; taf
Fundo no primeiro cLOGPTECABUNDQ DENIRVESTIMENTD SMOBILIARIO cl i car ndoFundonk do n
acessar 0 sistema Fundos. Net , sel ecionar, no campepeé&dtipwd, 0nmaf

Trimestr al @ownlead b - dkooc Wiment o no. campo O0OA- »es0)

Administrador
https:/mww.brltrust.com.br/ ( nest e website clicar em O0Produtosd,orear seghiumddo 0AH
LOGSTICAFIB e, ent «o, clicar no respectivo olnf.orme Mensal 6 e no res

POLITICA DE DISTRIBUCAO DE RESULTADOS

O Fundo devera distribuir lucros a seus Cotistasgconforme o percentual definido na legislagao e regulamentacéo aplicavel e vigente,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezebro de cada ano,
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previsto no paragrafo Unico do artigo 10 da Lei n® 8.668/93, observado, ainda, () o disposto no Oficio Circular n°
1/2015/CVMISIN/SNC, de 18 de marco de 2015, ou orientagdo da CVM que venha a complement&lo ou substitui-lo; e (ii) que caso
tal percentual seja alterado por mudanca na legislacéo e regulamentagdo aplicavel e vigente eventual novo percentual sera
considerado automaticamente aplicavel com relagdo ao Fundo.

Os lucros auferidos em um determinado periodo, caso existam, poderaq a critério do Administrador, considerando orientagdo do

Gestor, ser distribuidos aos Cotistas, mensalmente,até o 10° (décimo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos
pelo Fundo, a titulo de antecipagdo dos rendimentos do semestre a seem distribuidos. Eventual saldo de resultado néo distribuido
sera pago em até 10 (dez)Dias Uteis dos meses de fevereiro e agosto, podendo referido saldo ser utilizado pelo Administrador para
reinvestimento em Ativos, Ativos Financeiros ou composigao ou recomposicio da Reservade Contingéncia do Fundo, com base em
recomendacgao apresentada peb Gestor, desde que respeitados os limites e requisitos legais e regulamentares aplicaveisFardo jus
aos rendimentos os titulares de Cotas do Fundo que estiverem registrados como tal no fechamento das negocia¢fes no ultimo dia
util do més anterior ao respectivo pagamento.

Para arcar com as despesas dos Ativos, sem prejuizo da possibilidade de utilizagcdo do caixa do Fundo, podera ser constituidama
Reservade Contingéncia, as quais sdo exemplificativamente e sem qualquer limitagdo descritas a seguir{i) obras de reforma ou
acréscimos que interessem a estrutura integral dos iméveis integrantes do patrimdnio do Fundo; (ii) adiantamentos aos locatarios
dos Iméveis Alvo, e, se for o caso, dos Iméveis em Construgdo que venham a integrar a carteira dd=undo (fenant allowance); (iii)
pintura das fachadas, empenas, po¢os de aeracéo e iluminacéo, bem como das esquadrias externa§y) obras destinadas a repor as
condi¢des de habitabilidade do edificio; (v) indeniza¢bes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocotdas em
data anterior ao inicio da locagao; (vi) instalacéo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicacéo, de
esporte e de lazer; (vii) despesas de decoragdo e paisagismojviii) outras que venham a ser de responsabilidade do Fundo como
proprietario dos Iméveis Alvo, dos Iméveis em Construcéo e/ou dos demais Ativos (conforme aplicavel).

Os recursos da Reserva de Contingncia serdo aplicados em Ativos Financeiros, e os rendimentos decorrentes desta aplicagao
poderéo capitalizar o valor da Reserva de ContingénciaO valor da Reservade Contingéncia sera correspondente aaté 5% (cinco por
cento) do total do Patriménio Liquido do Fundo. Para sua constituicdo ou reposi¢cao, caso sejam utilizados 0s recursos existentes na
mencionada reserva, seré procedida a retencéo de até 5% (cinco por cento) do rendimento mensal apurado pelo critério de caixaaté
gue se atinja o limite acima previsto.

O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar aos Cotistas as parcelas
distribuidas a titulo de pagamento de rendimento. O objetivo do Fundo néo representa, nem deve ser considerado ou caracterizado
como, uma garantia, sugestao de rentabilidade das Novas Cotas ou isen¢&o de riscos para os Cotistas.

POLITICA DE DIVULGACAO DE INFORMACOES RELATIVAS AO FUNDO

O Administrador deve prestar as seguintes informacfes periodicas sobre o Fundo: (i) mensahente, até 15 (quinze) dias apo6s o
encerramento do més, o formulario eletronico cujo conteldo reflete 0 Anexo 39 -I da Instrucdo CVM 472; (iifrimestralmente, até 45
(quarenta e cinco) dias ap6s o encerramento de cada trimestre, o formulario eletrénico cujo contetdo reflete o Anexo 39-I1 da Instrucéo
CVM 472; (iii) anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio: (a) as demonstragées financeiras; (b) dario do
Auditor Independente; e (c) o formulario eletrdnico cujo conteldo reflete 0 Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472; (iv) anualmente, téo logo
receba, o relatdrio do Representante dos Cotistas; (v) até 8 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de @ias ordinéria;
e (vi) no mesmo dia de sua realizac&o, o sumario daslecisdes tomadas na Assembleia Geral de Cotistas ordinaria.

A divulgacéo de informacdes referidas nesta secéo, inclusive as informagdes trimestrais do Fundo serdo mantidas disponiveis@a
Cotista na sede do Administrador, bem como serdo oportunamente divulgadas na pagina da rede mundial de computadores do
Administrador: https://www.brltrust.com.br/ , em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito.

O Administrador devera, ainda, simultaneamente a divulgacao referida no paragrafo anterior, enviar as informacdes referidas nesta
secdo a B3, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores Fundos.Net http:/mww.cvm.gov.br/ ( nest e website acessar olnforma-»es

Il nvesti mentoo6, clicar em o0Consulta a Informa-»es de Fund8Is¢,
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LOGISTICA FUNDO DENVESTIMENO IMOBILIARI® |, clicar em OFundos. NETO, e, ent «o,
ou eventual).

O Administrador deve manter em sua pagina na rede mundial de computadores, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos contados de
sua divulgagdo, ou por prazo superior por determinagao expressa da CVM, em caso de processo administrativo, todos os documentos
e informagdes, periddicas ou eventuais, exigidos pela Instrucdo CVM 472, bem como indicagéo dos enderecos fisicos e eletronas
em que podem ser obtidas as informagdes e documentos relativos ao Fundo.

LIQUIDACAO DO FUNDO

No caso de dissolugdo ou liquidagédo do Fundo, o patriménio do Fundo sera partilhado aos Cotistas na propor¢ao de suas Cotas,
apos o pagamento de todas as dividas e despesas do Fundo, €ndo que o Fundo sera liquidado exclusivamente por meio de
deliberacéo dos Cotistas reunidos Assembleia Geral de Cotistas. A dissolugéo e a liquidagdo do Fundo obedecerdo as regras da
Instrucdo CVM 472 e, no que couber, as regras geraisla CVM sobre fundos de investimento, sendo que a liquidagéo do Fundo e o
consequente resgate das Cotas seréo realizados ap6s a alienagdo da totalidade dos ativos integrantes do patrimonio do Fundog a
Assembleia Geral devera deliberar sobre os procedimertos para o célculo do resgate e pagamento em dinheiro ou entrega dos ativos
do Fundo para fins de pagamento de resgate das Cotas em circulag¢&o.

Na hip6tese de a Assembleia Geral de Cotistas ndo chegar a acordo comum referente aos procedimentos de entregaaos Cotistas,
de bens, direitos, titulos e/ou valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo, tais ativos serdo entregues em pagamento aos
Cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fragdo ideal de cada Cotista sera calculada de acordo om a proporcéo de
Cotas detida por cada Cotista sobre o valor total das Cotas em circulagdo a época, sendo que, apds a constituicdo do referido
condominio, o Administrador e o Gestor estardo desobrigados em relacéo as responsabilidades estabelecidas no Reglamento,
ficando o Administrador autorizado a liquidar o Fundo perante as autoridades competentes. Serdo, ainda, observados 0s seguintes
procedimentos: (a) o Administrador devera notificar os Cotistas na forma estabelecida no Regulamento, para que elejamum
administrador para o referido condominio, na forma do artigo 1.323 do Cadigo Civil, informando a propor¢ao de ativos a que cada
Cotista fara jus, sem que isso represente qualquer responsabilidade do Administrador perante os Cotistas ap6s a constituicdodo
condominio; e (b) caso os Cotistas ndo procedam a eleicdo do administrador do condominio no prazo méaximo de 10 (dez) Dias Uteis
a contar da data da notificagdo de que trata o item (a) acima, essa fungdo sera exercida pelo Cotista que detenha a maioria ds cotas
em circulacdo, desconsiderados, para tal fim, quaisquer Cotistas inadimplentes, se houver.

Na hipotese de liquidagéo do Fundo, o auditor independente devera emitir parecer sobre a demonstragdo da movimentagao do
Patriménio Liquido, compreendendo o periodo entre a data das Ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva
liguidacéo do Fundo. A notas explicativas as demonstrac@es financeiras do Fundo dever&o conter andlise quanto a terem os valees
dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢8es equitativas e de acordo com a regulamentacéo pertinente, bem como quanto a
existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Apbs a partilha dos ativos, o Administrador devera promover o cancelamento do registro do Fundo, mediante o encaminhamento a
CVM da seguinte documentacgéo: (a) no prazo de 15 (quinze) dias: (i) o termo de encerramento firmado pelo Administrador em ca®
de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquilacéo do Fundo, quando for o caso; e
(i) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ; e (b) no prazo de 90 (hoventa) dias, a demonstracéo de
movimentacao de patrim6nio do Fundo acompanhada do parecer do auditor independente.

PRINCIPAIS FATORES DE RISCO® FUNDO

1. Risco de regularidade dos iméveis : A propriedade dos Imdveis Alvo e dos Imdveis em Construgdo somente possui eficacia
juridica mediante o registro do instrumento aquisitivo definitivo dos Iméveis Alvo e/ou Iméveis em Construcgéo junto a circuns crigao
imobiliaria competente. Portanto, situagcdes como a morosidade ou pendéncia para registro da aquisicdo dos Imdéveis Alvo e/ou
Iméveis em Construgdo na matricula competente podera dificultar ou até inviabilizar o processo de prospecgado de locatarios e/ou

alienacéo dos Imdveis Alvo elou Iméveis em Canstrugdo, afetando diretamente a rentabilidade dos Cotistas e o valor de mercado

das Cotas.
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Ainda, o Fundo podera adquirir empreendimentos imobiliarios que ainda ndo estejam concluidos e, portanto, ndo tenh am obtido
todas as licengasaplicaveis. Referidos empreendimentos imobiliarios somente poderéo ser utilizados e locados quando estiverem
devidamente regularizados perante os 6rgédos publicos competentes. Deste modo, a demora na obtengdo da regularizacédo dos
referidos empreendimentos imobiliarios podera provocar a impossibilidade de loca -los e, portanto, provocar prejuizos ao Fundo e,
consequentemente, aos seus Cotistas. Adicionalmente, a existéncia de area construida edificada sem a autorizacdo prévia da
Prefeitura Municipal competente , ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para 0s iméveis e
para o Fundo, caso referida area néo seja passivel de regularizagédo e venha a sofrer fiscalizagdo pelos 6rgéos responsavédigntre
tais riscos, destacamse: (i)a aplicagdo de multas pela administragdo publica; (i) a impossibilidade da averbagao da construcao; (iii) a
negativa de expedicéo da licenca de funcionamento; e (iv) a recusa da contratacdo ou renovacgdo de seguro patrimonialpodendo
ainda, culminar na obrigagéo do Fundo de demolir as areas néo regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os
resultados operacionais dos iméveis e, consequentemente, o patriménio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociagdodas Cotas.

Aquisi¢des podem expor o Fundo a passivos e contingéncias relacionadas aos Iméveis Alvo e/ou Iméveis em Construcdo. Além disso,
podem existir questionamentos sobre a titularidade dos iméveis adquiridos, problemas estes ndo cobertos por seguro no Brasil. O
processo de auditoria (aue difigence) realizado pelo Fundo ou terceiros por ele contratados nos imdveis adquiridos, bem como
quaisquer garantias contratuais ou indeniza¢des que o Fundo possa vir a receber dos vendedores, podem néo ser suficietes para
precavé-lo, proteg e-lo ou compensa-lo por eventuais contingéncias que surjam apés a efetiva aquisicdo do respectivo Imével Alvo
e/ou Imével em Construcdo. Por esta razéo, pode haver débitos dos antecessores na propriedade dos Iméveis Alvo e/ou Indveis em
Construgdo que podem recair sobre os préprios Imoéveis Alvo e/ou Iméveis em Construcao, ou, ainda, pendéncias de regularidade
dos iméveis que ndo tenham sido identificadas ou sanadas durante o processo de auditoria (@ue diligence), o que poderia (a) acarretar
6nus ao Fundo, na qualidade de proprietarios dos Iméveis Alvo e Imdveis em Construcdo; (b) implicar em eventuais restricdes ou
vedaces de utilizacdo e exploracéo dos Imoveis Alvo efou Imoéveis em Construcéo pelo Fundo; (c) desencadear discuss8ejuanto a
legitimidade da a quisicao dos Iméveis Alvo e/ou Imdveis em Construgdo pelo Fundo, incluindo a possibilidade de caracterizagéo de
fraude contra credores ef/ou fraude a execucgdo; ou (d) perda da propriedade do Fundo sobre os Imdveis Alvo e Iméveisem
Construcdo, sem que sejareavido o respectivo valor investido, sendo que a ocorréncia de qualquer dessas quatro hipéteses poderia
afetar negativamente os resultados auferidos pelo Fundo e, consequentemente, os rendimentos dos Cotistas e o valor das Cota.
Adicionalmente, é possivel que existam passivos e contingéncias ndo identificados quando da aquisi¢éo do respectivo Imével Alvo
e/ou Imével em Construcdo, que sejam identificados e/ou se materializem apos a aquisi¢do do imével pelo Fundo, reduzindo os
resultados do Fundo e os rerdimentos dos Cotistas, sendo certo que, ainda que inexistam contingéncias, € possivel que o Fundo seja
incapaz de realizar as aquisi¢es nos termos incialmente planejados, deixando de operar com sucesso as propriedades adquirida

2. Riscos relacionado s a liquidez dos ativos da carteira e das Cotas: Os ativos componentes da carteira do Fundo poderédo ter
liquidez baixa em comparacdo a outras modalidades de investimento. Nestas condi¢cdes, o Administrador podera enfrentar
dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejados e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar
problemas de liquidez. Além disso, fundos de investimento imobiliarios sdo condominios fechados, o que pressupfe que os seus
cotistas somente poderdo resgatar suas cotas ao seu final, no momento de sua liquidagdo, uma vez que o Fundo tem prazo
indeterminado. Desse modo, o Cotista somente poderd negociar as suas Cotas no ambito dos mercados de bolsa ou balcéo, nos
quais as Cotas estejam @dmitidas a negociagdo, o que pode resultar na dificuldade para os Cotistas interessados em desfazer de suas
posicBes alienar as suas Cotas mesmo em negociagdes ocorridas no mercado secundario. Assim sendo, espesa que o Cotista que
adquirir as Cotas do Fundo esteja consciente de que o investimento no Fundo possui caracteristicas especificas quanto a liquidez das
Cotas, consistindo, portanto, em investimento de longo prazo. Pode haver, inclusive, oscilagao valor da Cota no curto prazogue pode
acarretar perdas superiores ao capital aplicado e a consequente obrigagdo do cotista de aportar recursos adicionais para cobrir o
prejuizo do Fundo, de forma que as eventuais perdas patrimoniais do Fundo, n&o estéo limitadas ao valor do capital subscrito,de
forma que os cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo.

3. Risco relacionado & eventual alienag&o de cotas pelo  Unico Cotista : Conforme fato relevante divulgado pelo Fundo em 12 de
agosto de 2020, o Unico Cotista manifestou interesse em alienar a totalidade das Cotas de sua titularidade por meio de leildo no
mercado secundario ao longo do ano de 2020, caso as condi¢cdes de mercado e fatores macroecondmicos em geral se mostrem
favoraveisparaavenda,a seuexclusivocritério. Casoo Unico Cotista opte por realizaravendadas Cotasde suatitularidade no mercado
secundario, essavenda envolverd um nimero substancial de Cotas de emissdo do Fundo, podendo gerar volatilidade no valor de
mercado das Cotas, e, por conseguinte, impactar adversamente os investidores que tiverem adquirido as Novas Cotas.

4. Riscos ambientais : Os imdveis que poderdo ser adquiridos pelo Fundo estéo sujeitos a riscos inerentes a: (idlescumprimento da
legislagdo, regulamentacdo e demais questdes ligadas ao meio ambiete, tais como: falta de licenciamento ambiental e/ou
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autorizacdo ambiental para operacdo de suas atividades e outras atividades correlatas (como, por exemplo, estacdo de tratamento
de efluentes, antenas de telecomunicacdes, geracdo de energiaarmazenamerto de produtos, entre outras); falta de outorga para o
uso de recursos hidricos (@mo, por exemplo, para a captagéo de agua por meio de pogos artesianos e para o lancamento de efluentes
em corpos hidricos); falta de licengas regulatérias para o manuseio deprodutos quimicos controlados (emitidas pelas Palicia Civil,
Policia Federal e Egrcito); falta de autorizagdo para supressao de vegetacgao e intervencéo em area de preservagéo permanente; falta
de autorizacdo especial para o descarte de residuos sélidos(ii) passivos ambientais decorrentes de contaminagéo de solo e aguas
subterraneas e relacionados a supressdo ambiental que podem suscitar eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais
dai advindas em face do causador do dano, além de eventuas responsabilidades civis dai advindas também em face do Fundo e/ou
dos locatérios solidariamente, com possiveis riscos a imagem do Fundo e dos iméveis que comp&em o portfélio do Fundo; (iii) outros
problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aqusi¢éo dos imdveis, que podem acarretar a perda de valor dos iméveis e/ou
a imposicdo de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da regulamenta¢do ou de
tendéncias de negdcios, incluindo a submissado a restrigbeslegislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de
terrenos e construgdes, restricbes a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes
eventos pode afetar negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas.

Na hipdtese de violagdo da legislagdo ambiental na conducéo das atividades nos Iméveis Alvo e/ou Iméveis em Construcéod
incluindo os casos em que se materializam passivos ambientaisd, bem como na hipotese de ndo cumprimento das condicionantes
constantes das licengas, outorgas e aubrizagdes, os locatarios podem sofrer san¢des administrativas, tais como multas, interdicdo
e/ou embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de licencas e revogacao de autorizagfes, sem prejuizo das sancdes
criminais (inclusive em face de seus adninistradores). Além disso, os locatarios e o Fundo, solidariamente, podem ser
responsabilizados pela recuperacédo do dano ambiental e/ou pagamento de indeniza¢des dai decorrertes. Nestas hipoteses, podem
ser negativamente afetados o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. Destacase que, dentre outras
atividades lesivas ao meio ambiente, operar atividades potencialmente poluidoras sem a devida lcenga ambiental e causar poluicdo
d inclusive mediante contaminacéo do solo e da &gua - séo consideradas infragcbes administrativas e crimes ambientais, sujeitos as
penalidades cabiveis, independentemente da obrigagdo de reparacdo de eventuais danos ambierais (a exemplo da necessidade de
remediacdo da contaminac¢édo). Nos exemplos menciorados, as san¢des administrativas previstas na legislacéo federal incluem a
suspensao imediata de atividades e multas que podem chegar a R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhées deeais). Ademais, o passivo
identificado na propriedade (/e. contaminacdo) é propter rem, de modo que o proprietario ou futuro adquirente assume
solidariamente a responsabilidade civil pela reparacéo dos danos identificados.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou buscar
interpretacdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os locatarios e/ou proprietarios de iméveis a
gastar recursos adicionais haadequagado ambiental, inclusive obten¢do de licengas ambientais para instalagdes equipamentos que
ndo necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significatia
a emissao ou renovacgdo das Icengas e autorizagfes necessdrias para o desenvolvimento dos negécios dos proprigirios e dos
locatéarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negécios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com que os
locatarios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis dos Iméveis Alvo e/ou Imdveis em Construcéo. Ainda, em funcdo @&
exigéncias dos 6rgaos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteragdes em tais Iméveis Alvo el
Iméveis em Construgdo cujo custo podera serimputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o
patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Ademais, existe a possibilidade de as leis de protecdo ambiental serem alteradas apds a aquisi¢cdo de urmiével pelo Fundo e antes
do desenvolvimento do empreendimento imobilidrio a ele at relado, o que podera trazer atrasos e/ou modificagdes ao objetivo
comercial para o qual o imével foi desenvolvido, acarretando em um efeito adverso para os negécios, para osresultados estimados e,
consequentemente, para a rentabilidade do Fundo e dos Cotistas.

5. Risco de vacancia: O Fundo podera nao ter sucesso ha prospeccao de locatarios e/ou arrendatarios do(s) empreendimento(s)
imobiliario(s) integrantes do seu patrimdni 0, o que podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento
de um montante menor de receitas decorrentes de locagao, arrendamento e venda do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os
custos a serem despendidos com 0 pagamento de tarifas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s)
empreendimento(s) (0s quais sdo atribuidos aos locatarios dos imoéveis) poderdo comprometer a rentabilidade do Fundo.

PARA MAI'S | NFORMAC¢CIi ES A RESPEI TO DO@REBSI DEORI| S\CEOHA CONSH@IND E0 MNAT |

DESTE PROSPECTO.
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4. IDENTIFICAGAO DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DOEOORDENADORESE DEMAIS PRESTADORES DE
SERVICOS DO FUNDO E DA OFERTA
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4, IDENTIFICAGAO DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DOS COORDENADORES E DEMAIS

Administrador

Coordenador Lider

Coordenador

Gestor

Custodiante

PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO E DA OFERTA

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Rua Iguatemi, n® 151, 19° andar, parte

CEP01451-011, Sao Paulo- SP

At.: Danilo Christ6faro Barbieri

Tel.: (11) 31330350

E-mail: fii@ brltrust.com.br

Website: www.brltrust.com.br

BANCO ITAU BBA S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 1°, 2°, 3° (parte), 4° e 5°
andares, Itaim Bibi

CEP 04538132, Sdo Paulod SP

At.: Acauad Uchoa de Azedo Barbosa

Tel.: (11) 37088539 / (11) 98960-1783

E-mail: acaua.barbosa@itaubba.com

Website: https://www.itau.com.br/itaubba -pt/

BANCO BRADESCO BBI S.A.

Avenida Presidente discelino Kubitschek, n°® 1.309, 10° andar, Vila
Nova Conceicao

CEP04543-011, Séo Paulod SP

At.: Philip Searson / Alvaro Dantas

Tel.: (11) 38475219 / (11) 3847-5309

E-mail: philip.searson@bradescobbi.com.br /
alvaro.dantas@bradescobbi.com.br

Website: https:// www.bradescobbi.com.br/

HSI 8 HEMISFERIO SUL INVESTIMENTOS LTDA.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.729, 7° andar, parte
CEP 04543906, Sao Paulo- SP

At.: Felipe Gaiad

Tel.: (11)3127-5500

E-mail: felipe.gaiad@hsinvest.com

Website: https://www.hsinvest.com/

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Rualguatemi, n°® 151, 19° andar, parte

CEP 01451011, Sao Paulo- SP

At.: Danilo Christ6faro Barbieri

Tel.: (11) 31330350

E-mail: fii@brltrust.com.br

Website: www.brltrust.com.br
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Escriturador BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.
Rua Iguatemi, n® 151, 19° andar, parte
CEP 01451011, Séo Paulo- SP
At.: Danilo Christofaro Barbieri
Tel.: (11) 31330350
E-mail: fii@brltrust.com.br
Website: www.brltrust.com.br

Assessor Legal do Gestor MATTOS FILHO, VEIGA FILHO, MARREY JR. E QUIROGA
ADVOGADOS
Al. Joaquim Eugénio de Lima,n® 447
CEP 01403001, Séo Paulo- SP
At.: Bruno Mastrini Simdes Tuca
Tel.: +55 (11) 31472871
E-mail: btuca@mattosfilho.com.br
Website., www.mattosfilho.com.br

Assessor Legal dos STOCCHE FORES ADVOGADOS
Coordenadores Avenida Brigadeiro Faria Lima,n® 4100, 10° andar
CEP 04538132, Sdo Paulo- SP
At.: Sr.Henrigue Filizzola
Tel.: +55(11) 37555400
E-mail: hfilizzola@stoccheforbes.com.br
Website. www.stoccheforbes.com.br

Auditores Independentes do KPMG AUDITORES INDEPENDENTES
Fundo Rua Arquiteto Olavo Redig de Campos, n° 105
CEP 04711904, Sao Paulo- SP
At.: Sr.Eduardo Remedi Tomazelli
Tel.: (11) 3940-1500
E-mail: eremedi@kpmg.com.br
Website: www.kpmg.com.br

As declarac¢Bes do Administrador e do Coordenador Lider relativas ao artigo 56 da Instrucdo CVM 400 encontram
se nos AnexosV e M deste Prospecto.
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5. TERMOS E CONDICOES DA OFERTA

Caracteristicas da Oferta
A Oferta

As Novas Cotas serdo objeto de distribuigdo publica, sob o regime de melhores esfagos de colocagdo, conduzida de acordo
com a Instrugdo CVM 400, a Instrugcdo CVM 472 e os termos e condi¢bes do Regulamento e do Contrato de Distribuigdo.

Deliberacdo sobre a Oferta e a Emissdo de Novas Cotas

A realizacdo da Hnissao, a Oferta, o0 Pregcode Emissaq dentre outros, foram deliberados e aprovados por meio da AGC do
Fundo.

Quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta

Os Coordenadores, em conjunto com os Participantes Especiai® a Instituicdo Consorciada, realizardo a distribuicdo publica
de 4.900.000 (quatro milhdes e novecentas mil) Novas Cotas, ao preco deR$ 100,00 (cem reais) por Nova Cota, perfazendo o
Montante da Oferta o total de R$490.000.000,00(quatrocentos e noventa milhdes de reais).

Lote Adicional

N&o sera admitida, conforme faculta o artigo 14, § 2°, da Instru¢do CVM 400, a opgéo de emisséo de lote adicional das Novas
Cotas, no montante de até 20% (vinte por cento) do Montante da Oferta.

Distribuicdo Parcial

N&o sera admitida, conforme facultam os artigos 30 e 31 da Instru¢do CW 400, adistribuicdo parcial das Novas Cotas. Assim,
caso nao haja a subscri¢cdo e integralizacdo do Montante da Oferta, por parte dos Investidores Nao Institucionais e dos
Investidores Institucionais até a data de conclusdo do Procedimento de Alocacao deOrdens, aOferta sera cancelada sendo
gue todos os Pedidos de Reserva e ordens de investimento serdo automaticamente cancelados

Regime de distribuicdo das Novas Cotas

As Novas Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas sob o regime de melhores esforcosde colocagéo pelas InstituicGes
Participantes da Oferta.

Preco de Emiss&o
No contexto da Oferta, o Precode Emissaoé de R$100,00 (cem reais) por Nova Cota.

Procedimentos para Subscricdo e Integralizacdo das Novas Cotas

A integralizacé@o de cada uma das Novas Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, quando da sua liquidacéo, pelo Precde
Emissaq ndo sendo permitida a aquisicao de Novas Cotas fracionadas, observado que eventuais arredondamentos seraoealizados
pela exclusdo da fragcdo, mantendase o nimero inteiro (arredondamento para baixo). Cada um dos Investidores devera efetuar o
pagamento do valor correspondente ao montante de Novas Cotas que subscrever a Instituicao Participante da Oferta a qualtenha
apresentado seu Pedido de Reserva ou adem de investimento, conforme o caso, observados os procedimentos de colocacéo e os
critérios de rateio, previstosna Se- «0 0 Ter mos e OCaractdristicas daOferth@Crit€ribsede Rateio da Ofertta N&o
I nstituci on@ldeste Prospectpedg i 8a- «o 0Ter mos e OCaracthristicasaas Ofedtadd CrifEfios det
Colocagdo da Oferta Institud o nal 6, 98 destegPBgpectoaespectivamente.
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Limites de aplicacdo em Novas Cotas de Emissdo do Fundo

O valor do Investimento Minimo para aplicagcdes em Novas Cotas é deR$500,00 (quinhentos reais), equivalentes a5 (cinco)
Novas Cot as, ressalvadas as hip-teses de r at &Garactepsticaswda®féertas na S
oCrittrios de Ratei o da Of erta NxdestelProspectot uci onal 6, na p8gina

N&o havera limite maximo de investimento por Investidor, respeitado o Montante da Oferta, ficando desde ja ressalvado que,
de acordo com a Lei n°® 9.779/99, se o Fundo aplicarrecursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador,
construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por
cento) das Cotas do Fundo, o Fundo passara a se sujeitar a thiutagéo aplicavel as pessoas juridicas em geral. Como regra, 0s
rendimentos e os ganhos de capital auferidos quando distribuidos aos cotistas sao tributados na fonte pela aliquota de 20%
(vinte por cento). N&o obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso lll, da Lei n® 11.033/04, havera isengéo do
Imposto de Renda Retido na Fonte e na Declaragdo de Ajuste Anual das Pessoas Fisicas com relagdo aos rendimentos
distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, desde que observados, cumulativamate, os seguintes requisitos: (i) o Cotista
pessoa fisica ndo seja titular de montante igual ou superior a 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo; (ii) as respectivas Gas
ndo atribuirem direitos a rendimentos superiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) o
Fundo receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (iv) as Cotas, quando admitidas a hegociagdo no mercado
secundario, sejam negociadas excluszamente em bolsas de valores ou mercado de balcdo organizado. Dessa forma, caso seja
realizada uma distribuicdo de rendimentos pelo Fundo em qualquer momento em que tais requisitos ndo tenham sido
atendidos, os Cotistas estardo sujeitos a tributacéo a ele aplicavel, na forma da legisla¢géo em vigor.

Publico Alvo da Oferta

A Oferta é destinada a Investidores Nao Institucionais e Investidores Institucionais.

No &mbito da Oferta ndo sera admitida a aquisicdo de Novas Cotas por clubes de investimentoconstituidos nos termos dos
artigos 26 e 27 da Instru¢cdo CVM 494

Adicional mente, ser8 permitida a coloca-«0 para Pessoas Vincul
da Oferta & Caracteristicas da Ofertad Disposi¢es Comuns a Oferta Naolnstitucional e a Oferta Instit uci onal 694na p&8gi
deste Prospecto.

Adicionalmente, ndo serdo realizados esfor¢os de colocagdo das Novas Cotas em qualquer outro pais que ndo o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento justo e equitativo, desde que a aquisi¢cdo das Novas Cotas néo lhes seja vedada

por restricdo legal, regulamentar ou estatutéria, cabendo as Instituicdes Participantes da Oferta a verificacdo da adequacaalo

investimento nas Novas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

Caracteristicas.direitos, vantagens e restricoes das Cotas

As Cotas do Fundo (i) sdo de classe Unica (ndo existindo diferengas acerca de qualquer vantagem ou restrigdo entre as Cotas);
(i) correspondem a fragdes ideais doPariménio Liquido, (iii) ndo sdo resgataveis, (iv}ém a forma escritural e nominativa; (v)
conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar, integralmente, em
quaisquer rendimentos do Fundo, se houver; (vi) ndo conferem aos seus titulares propriedade sobre os ativos integrantes da
carteira do Fundo ou sobre fracdo ideal desses ativos (vii) no caso de emissédo de novas Cotas pelo Fundo por deliberagéo do
Administrador, nos termos do artigo 23 do Regulamento, conferirdo aos seus titulares direito de preferéncia; (viii) no caso de
emissédo de novas Cotas pelo Fundo por deliberagcdo da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo2do Regulamento,
poderdo ou ndo, conforme deliberado, conferir aos seus titulares direito de preferéncia na subscri¢cdo das novas Cotas, ficando
desde ja estabelecido que ndo havera direito de preferéncia nas emissdes que permitam a integralizacdo em bens direitos,
conforme previsto no artigo 2 4, inciso Il do Regulamento; e (ix) serdo registradas em contas de depdésito individualizadas,
mantidas pelo Escriturador em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de
Cotista do Fundo, sem emisséo de certificados.
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O Fundo mantera contrato com o Escriturador, que emitira extratos de contas de depdsito, a fim de comprovar a propriedade
das Cotas e a qualidade de condémino do Fundo.

Observadas as disposi¢8es constantes ddregulamento, as Novas Cotas serdo admitidas & negociacdo no mercado secutério
de bolsa de valores por meio da B3, sendo certo que asNovas Cotas nédo poderao ser negociadas no mercado secundario fora
do ambiente de bolsa de valores da B3.0 inicio da negociac¢éo das Novas Cotas na B3 ocorrera ap6s a divulgacdo do Anincio
de Enceramento, do anuncio de rendimentos pro rata, e obtencéo de autoriza¢éo da B3.

Portfdlio do Fundo

Com os recursos advindos da Oferta, bem como o trabalho realizado pelo Gestor, oAdministrador realiza a gestdo dos Ativos
constantes do Portfélio, a seguir descritos.

Area Bruta Locavel por Ativo (‘000 m#)

¥ 5

Lo

.......

Principais Locatarios
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Fonte: Gestor.Data Base:outubro de 2020.
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Destaques Portfolio Ocupagio

Ra e

O 429 -

I
Ativos Mil m* de ABL crtoger: I -
I

O

Sano André

3 0/ 0 R$ 7 3 4

Milhdes de Receita DistAncia Capital Mais Proxima
Mensal Contratada

8 RS 1 3 35

Anos de Prazo Bilhdo em Valor )
Remanescente Total dos Ativos' gt
dos Contratos

Vacancia

Fonte: Gestor. ! Laudos de Avaliacéo realizado pela Colliers emJulho de 2020.
Data base: Outubro de 2020.

Imével 1 6 Aruja

O Imdvel 1 - Aruja, possui area total de 413.813 m2e € composto por 2 (dois) galpdes logisticos que, por sua vez, sao subdivididos
em galpdes menores e salas comerciais, sem que tenha havido, entretanto, desmembramento dos imdveis e abertura de novas
matriculas junto ao Cartério de Registro de Imdveis. Os galpdes estédolocalizados na Avenida Comendalor Masatoshi Shinmyo,
n® 300, no municipio de Aruja, estado de Sao Paulo,objeto da Matricula n° 48.264, do Cartério de Registro de Iméveis da
Comarca de Santa Isabe| Estado de Sao Paulo Somados, os galp&es totalizam 141.503,5 m2 de &rea construida, perfazendo
uma area bruta locavel de 139.600 mz2.

ATIVO ARUJA

Emxo: Rod. Dutra Prazo Romanescente: 8 anos Valor medio de locagao: RS 18.00/m

Area do tetronc: 413813 m ABL: 139 600 m Vacancea 0% Pe direito 11 metros £ y piso: Ston m'

72



Atualmente, o Imével 1 - Aruja encontra-se locado para sete inquilinos distintos, por meio de contratos de locacédo de longo
prazo na modalidade tipica, conforme detalhado a seguir:

1 Companhia Brasileira de Distribuigéo

A Companhia Brasileira de Distribuicdo aluga trés galpdes logisticos que compdem o Imével 1 - Aruja, com area total de
53.064,09mz2,por meio de 3 (trés) contratos distintos de locacéo: (i) com vigéncia até 30de abril de 2024, em que ha clausula
de renovacéo automatica por cinco anos adicionais, até 30 de abril de 2029; (ii) com vigéncia até 09 de abril de 2025, em
que hé clausula de renovagao automaéticapor cinco anos adicionais, até 09 de abril de 2030; e (iii) com vigéncia até 25 de
marco de 2025,em que ha clausula de renovacgdo automatica porcinco anos adicionais, até 24 de marco de 2030. Todos os
contratos sdo garantidos por fiangca de Sendas Distribudora S.A.,ambos com vigéncia pelo prazo de duracdo do contrato
de locacao.

1 Lojas Renner S.A.

A Lojas Renner S.A. alugajuatro galpdes logisticos que compdem o Imével 1 - Aruja, com éarea total de 20.267,03m?2 por
meio de contrato de locagéo vigente até 30 de maio de 2022, sendo facultado a locatéria a renovagdo por 5 (cinco) anos
adicionais (até 30de maio de 2027).

1  Comercial Esperanca Atacadista Importacéo e Exportacéo Ltda.

Atuante no ramo de comércio atacado e varejo, a Comercial Esperanca Atacadista Importacdo e Exportacdo Ltda. aluga
parte de um dos galpdes de logistica que comp8em o Imovel 1 - Aruji, com area de 39.376,34m2por meio de contrato de
locacéo vigente até 31 de mar¢co de 2034, sendo garantido por fianga bancaria, contratada por prazos sucessivos del2
(doze) anos durante toda a vigéncia do contrato de locacao.

1 Trouw Nutrition Brasil Nutricdo Animal Ltda.

Atuante no ramo de nutrigdo animal, a Trouw Nutrition Brasil Nutricdo Animal Ltda. aluga parte de um dos galpdes logisticos
que compdem o Imdvel 1 - Aruja, com area de 500m2, por meio de contrato de locacéo vigente até 19 de marco de 2022,
sendo facultado a locataria a renovacéo por cinco anos adicionais (a& 19 de margo de 2027). O contrato de locacado &
garantido por seguro fianga locaticia, prestada pela Porto Seguro S.A., com vigéncia pelo pazo de duragdo do contrato de
locagéo.

1 DRL Logistica e Transportes Eireli 0 ME
Atuante no ramo de transportes e logistica integrada, a DRL Logistica e Transportes Eireld ME aluga uma sala comercial
que compde o Imovel 1 - Aruja, com area de 26,15m2,por meio de contrato de locacéo vigente até 31 de maio de 2021, ja
em periodo de renovagdo. O contrato de locacéo € garantido por seguro fianga locaticia, prestada pela Porto Seguro S.A.,
com vigéncia pelo prazo de duragéo do contrato de locacéo.

1  Sequoia Logistica e Transportes S.A.
Atuante no ramo de transportes e logistica integrada, a Sequoia Logistica e Transpotes S.A. alugauma sala comercial que
compde o Imoével 1 - Aruja, com area de 26,39m2por meio de contrato de locacao vigente até 31 de maio de 2019, sendo
facultado a locataria a renovacgéo por 2 (dois) anos adicionais (até 31 de maio de 2021). O contrato de locagéo é garantido
por seguro fianca locaticia, prestado pela Porto Seguro S.A., com vigéncigelo prazo de duragao do contrato de locagao.

1  Soluciona Logistica e Transporte EIRELI

Atuante no ramo de transportes e logistica integrada, a Soluciona Logistica e Transporte EIREldluga uma sala comercial (a
ela cedida por Raupp Transportes Rodoviarios Eireliconforme aditamento de 11 de margo de 2020) que compde o Imével
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1 - Aruja, com area de 25,88m2, por meio de contrato de locacéo vigente até 31 de agosto de 2020, sendo facultado a
locatéria a renovagado por 2 (dois) anos adicionais (até 31 de agosto de 202Q. O contrato de locagéo € garantido por
deposito caugdo de 3 (trés) aluguéis.

1 Mainetti do Brasil Servigos Ltda.
Atuante no ramo de cabides, a Mainetti do Brasil Servicos Ltda. alugaum galpéo logistico que compde o Imoével 1 - Aruja,
com area de 2.752,57m2por meio de contrato de loc agdo vigente até 31de julho de 2022. O contrato de locagédo é garantido
por carta fianca corporativa, prestada pela Mainetti USA, com vigénciapelo prazo de duracéo do contrato .

O valor médio do aluguel do Imével 1 - Aruja é de R$18,00/ m2.

Imoével 2 & Santo André

O Imével 2 8 Santo André, com uma area total de 61.07075 m2 e area bruta locavel de 38.000 m2, é composto por um galpéo

logistico localizado na Avenida Jodo Pessoan® 500, no municipio de Santo André, Estado de Sdo Paulq objeto da Matricula n°

45.972 do 2° Registro de Imoéveis da Comarca de Santo André, Estado de S&o Paulo

ATIVO SANTO ANDRE

Exo: Rod. imigrantes Prazo Remanescents: 3.4 anos Valor madio de locagao: RS 7,.60/m*
Arsa do terreno: 61.071 m* ABL: 36.000 m* Vacancia: 0% Pé direito: 10 matros

Atualmente, o Imével 2 8 Santo André encontra-se locado para aPrometeon Type Group IndUstria Brasil Ltda, empresa atuante
no ramo de pneus, por meio de contrato de locacao vigente até 31 de dezembro de 2023, que possui clausula de renovagéo
automatica por 5 (cinco) anos adicionais (até 31de dezembro de 2028). O contrato de locagdo é garantido por seguro fianga
locaticia, prestado pela Pottencial Seguradora S.A., convigéncia até 31 de mar¢o de 2021.

O valor médio do aluguel do Imével 2 & Santo André é de R$7,60/ mz.
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Imovel 3 & S&o José dos Pinhais
O Imovel 3 8 S&o José dos Pinhaiscom uma éarea total de 116.758,47m2e &rea bruta locavel de 74.200mz2, é composto por um
galpéo logistico de 74.168,98 m?, situado na Rod. BR 116 (Contorno Leste)n® 7000, no municipio de S&o José dos Pinhais,

Estado do Parang objeto da Matricula n°® 59.148, do 1° Oficio de Registro de Iméveis de S&o José dos Pinhais, Estado do Pana.

ATIVO SAO JOSE DOS PINHAIS

Eixo: Régis Bittencourt Prazo Remanescents: 10 anos Valor medio de locacao: RS 9.75/m*

Atualmente, o Imoével 3 d Sdo José dos Pinhaisencontra-se locado para a Via Varejo S.A. por meio de contrato de locagao
vigente até 29 de junho de 2030, sendo que tal contrato foi renovado automaticamente por 10 (dez) anos na data de 29 de
junho de 2020. O contrato de locagéo é garantido por fianca prestada pela Companhia Brasileira de Distribuicadqg vigente até o
término do contrato de locacéo.

O valor médio do aluguel do Imével 3 & Sdo José dos Pinhai® de R$9,75/ m2.

Imoével 4 & Contagem

O Imével 4 - Contagem, com uma area total de 230.921,75m?2 e uma area construida de 91.971,64m?, perfazendo uma area
bruta locavel de 92.000 m?, esta localizado na Rodovia Municipal Vereador Joaquim Costan® 2000, no municipio de Contagem,

Estado de Minas Gerais objeto da Matricula n° 151.019 do Registro de Im6veis da Comarca de Contagem, Estado de Minas
Gerais
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ATIVO CONTAGEM

Eixo: Ferndo Dias Prazo Re scente: 8 anos Valor médio de locacho: RS 28,20/m?

Area do terreno: 230.922 m* ABL: 92.000 m? Vacancia: 0% Pe direito: 12 metros Capacidade do piso: 6tons m*

Atualmente, o Imovel 4 - Contagem encontra-se locado por 2 (dois) inquilinos distintos, por meio de contratos de locagao de
longo prazo na modalidade tipica, conforme detalhado a seguir:

1 ViaVarejo S.A.
A Via Varejo S.A aluga os galpdes logisticos por meio decontrato de locacgéo vigente até 31 de agosto de 2028, com clausula
de renovacao automatica por 10 (dez) anos adicionais (até 31de agosto de 2038). O contrato de locacao é garantido por

fianga prestada pela Globex Administracdo e Servigos Ltdavigente até o término do contrato de locagéo .

T TNLPCSS.A.
Atuante no ramo de telecomunicagées, a TNL PCS S.A. alugarea de 180m2 do Imével 4 - Contagem, para a instalacdo de
antenas de telecomunicag¢6es,por meio de contrato de locagéo vigente até 31 de maio de 2028, sendo facultada a locatéaria

a renovacao do contrato por dois periodos subsequentes de até 5 (cinco) anos cada

O valor médio do aluguel do Imével 4 - Contagem é de R$28,20/ m2,
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Imovel 5 & Itapevi
O Imovel 5 - ltapevi é composto por 32 (trinta e dois) galpdes logisticos, totalizando uma area de 339.337m2 e area bruta locavel

84.800m2, situados na Rodovia Coronel PM Nelson Tanchesi, nimeros 740 e 990, no municipio de Itapevi, Estado de S&o Paulo,
objeto s das Matriculas s 10.934 a 10.965 do Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Itapevi, Estado de S&o Paulo

Eixo: Rod. Casteio Branco Prazo Remansscents: 8§ anos Valor medio de locacio: RS 18 .70/m*

0 terrenc: 338.337 m* ABL: 84 B00 m* Yacancia: 17% Pé dirento: 12 metros Capacidade do piso: 6tons m*

Os galpdes logisticos de Itapevi encontram-se locados para 5 (cinco) inquilinos distintos, por meio de contratos de locagéo de
longo prazo na modalidade tipica, conforme detalhado a seguir:

9 Fresenius Kabi Brasil Ltda.

Atuante no segmento de produtos hospitalares e farmacéuticos, a Fresenius KabiBrasil Ltda.aluga 5 (cinco) dos galpdes
logisticos que compdem o Imével 5 - Itapevi, totalizando uma area de 11.026,75 m2. A Fresenius Kabi Brasil Ltda. aluga os
5 galpdes logisticos por meio de dois contratos de locacdo, sendo (i) um contrato de locacdo relativo a 4 (quatro) dos
galpdes logisticos que compdem o Imével 5, com vigéncia até 30 de junho de 2023, o qual é garantido por fian¢a prestada
pela Novafarma Industria Farmacéutica, e érenovavel por 5 (cinco) anos e 6 (seis) meses adicionais (até 30 de dezembro de
2028); e (ii) um contrato de locagao relativo a 1 (um) galpao logistico, com vigéncia até 09 de abril de 2026, o qual é
garantido por fianga prestada pela Frenesius Homeocare Brasil Ltda,e é renovavel por 5 (cinco) anos e 6 (seis) meses
adicionais (até 09 de setembro de 2031).

1 lbratec Artes Gréficas Ltda.

Atuante no segmento de produtos hospitalares e farmacéuticos, a Ibratec Artes Graficas Ltd. aluga 3 (trés) dos galpdes
logisticos que compdem o Imdével 5 - Itapevi, com area total construida de 19.538,91 m2, por meio de 3 (trés) contratos de
locacao distintos vigentes até 31 de outubro de 2033. Os contratos de locacéo séo garantidos por fiangasprestadas pelos
sécios da locataria.
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Y  Sices Brasil Ltda.

Atuante no segmento de geracdo de energia solar fotovoltaica, a Sices Brasil Ltdaaluga 9 (nove) dos galpdes logisticos
que compdem o Imovel 5 - Itapevi, com &rea total construida de 25.038,78 n#, por meio de contrato de locagédo vigente até
31 de janeiro de 2025. Os contratos de locacdo sédo garantidospor fiangas prestadas pelos sécios da locataria. O contrato
de locagéo é garantido por seguro fianca locaticia, prestado pela Porto Seguro S.A., cm vigéncia até o término do prazo
de duracéo do contrato de locagéo dos galpdes.

1  Ativa Distribuicdo e Logis tica Ltda.
Atuante no ramo de transportes e logistica integrada, a Ativa Distribuicdo e Logistica Ltda. aluga 8 (oito) dos galpdes
logisticos que comp6em o Imovel 5 - Itapevi, com area total construida de 15.151,32 m2, por meio de contrato de locagao
vigente até 31 de julho de 2029. O contrato de locagdo € garantido por seguro fianca locaticia, prestado pelo Banco do
Brasil S.A., com vigéncia de 12doze) meses contados da data de assinatura do contrato de locagdo, renovaveis por iguais
periodos.

1 Retha Gerenciamento de Obras e Projetos Ltda.
Atuante no ramo de construgdo civil, a Retha Gerenciamento de Obras e Projetos Ltda. aluga uma sala comercial que
compde o Imovel 05 9§ Itapevi com area de total construida de 162,00 m2, por meio de contrato de locacao vigente até 19
de novembro de 2021, renovavel por 4 (quatro) anos adicionais (até 19 de novembro de 2023).

O valor médio do aluguel do Imével 5 - Itapevi é de R$18,70 / m2,

Posic4o patrimonial do Fundo antes e apds a Oferta

Atualmente, a totalidade das Cotas do Fundo é detidapelo Unico Cotista. A posicdo patrimonial do Fundo, antes da emiss&o
das Novas Cotas, considerando os ativos dacarteira do Fundo (incluindo o Portf 6lio), € a seguinte:

Quantidade de Cotas Patriménio Liqu ido do Valor Patrimonial das
do Fundo Fundo Cotas
(28/10/2020) (28/10/2020 ) (28/10/2020 )
7.760.067 R$851.812.890,52 R$109,77

A estimativa de posigdo patrimonial do Fundo, apds a emissdo das Novas Cotas, caso venha a ser integralizado o Montante da
Oferta, ser4 a seguinte:

. . o Valor Patrimonial
Quantidade de Quantidade de Patrimdnio Liquido do ,
. - das Cotas ap6s a
Novas Cotas Cotas do Fundo apos a captagdo -
" . captacédo dos
Emitidas na Fundo apés a dos recursos da recursos da
Ofert Ofert Emisséo® (R .
erta erta missao® (R$) Emissao® (R$)
4.900.000 12.660.067 1.322.174.607,66 104,44

* Os numeros nesta segdo sdo meras estimativas projetadas para o did4 de dezembro de 2020, periodo que antecede a Data

de Liquidacdo e foram preparadas para possibilitar uma decisdo mais informada pelos Investidores, casiderando a posicdo
patrimonial do Fundo antes e apos o encerramento da Oferta. Os Investidores devem ter ciéncia de que podaa haver variagbes

do Patriménio Liquido até a Data de Liquidagdo e, portanto, os numeros acimapoderdo ser diferentes até a efetiva liquidacdo

da Oferta. Para mai s [informa-»es sobre o0s riscos rel aXZRisecos ado s
Relativos ao Fundo e a Carteira de Ativod Risco relativo a concentragdoepuhe r | z a - « 0 0, 114 @146 dpste FProsperts.
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Historico de Emissdes do Fundo

A presente emissado representa a4® Emissdode Cotas do Fundo. A totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo previamente a
Oferta foi subscrita e integralizada pelo Unico Cotista, o qual, atualmente, detém a totalidade das Cotas emitidas pedo Fundo.
Para mais informa-»es sobre o0os riscos relacionadd®®RiscosRelativos entr a
ao Fundo e a Carteira de Ativos6Ri sco rel ativo ~ concentr altlédesteProppactov er i za- «00, |

Eventual Alienacdo de Cotas pelo Unico Cotista

Conforme fato relevante divulgado pelo Fundo em 12 de agosto de 2020, o Unico Cotista manifestou interesse em alienar a
totalidade das Cotas de sua titularidade por meio de leildo no mercado secundario ao longo do ano de 2020, caso, a seu
exclusivo critério, as condi¢cdes de mercado e fatores macroeconémicos em geral se mostrem favoraveis para a veda. Nessa
hipote se, a venda a ser realizada pelo Unico Cotista podera envolverum nimero substancial de Cotas de emiss&o do Fundo,e,
por consequéncia, gerar volatilidade no valor de mercado das Cotas.

Nos termos das regras estabelecidas pela B3, na hipése de o Unico Cotista optar por realizar a alienacéo das Cotas de sua
titularidade por meio de leildo, conforme descrito acima, tal operacdo dependera da divulgacdo de um edital de leildo,
estabelecendo termos e condi¢des a serem adotados nessa venda incluindo (i) lote padréo de aquisicdo de Cotas, (ii)condicdes

para ofertas de compra e interferéncias vendedoras, caso aplicavel, (iiicritérios para a formacéo de preco, e (iv)mecanismo de

alocacgdo das Cotas, dentre outros. Também nos termos das regras da B3, a divulgacao desse edital de leildo, caso venha a

ocorrer, sera realizada de forma simultdneaaos Cotistas ea todos os demais investidores. Para mais informacdes sobre os riscos
relacionados a concentracéo das Cotas e eventual alienacéo de cotas pel Unico Cotista, videa s e- «0o OF atd®iscess de R
Relativos ao Fundo e & Carteira deAtivos & Risco relacionado a eventual alienac&o de cotas pelo Unico Cotistd , nas 1p§gi nas
e 116 deste Prospecto.

Historico de Cotacdo das Cotas

As Cotas de emissdo do Fundoforam registradas para negociagdo no mercado secundario, no mercado de bolsa administrado
pela B3,no ambito da Oferta, sendo que o inicio dos negdcios foi condicionado a obtencgéo de registro da Oferta. Deste modo,
até o momento, ndo houve negociacdo de referidas Cotas, de modo que, para fins de atendimento ao disposto no Cédigo
ANBIMA, néo é possivel identificar a (i) cotacdo minima, média e maxima de cada ano, nos ultimos §cinco) anos, das Cotasdo
Fundo; (ii) cotagdo minima, média e maxima de cada trimestre, nos Ultimos 2 (dois) anos das Cotasdo Fundo; e (iii) cotacéo
minima, média e maxima de cada més, nos Ultimos 6(seis)meses das Cotasdo Fundo.

Destinacdo dos Recursos

Os recursos liquidos provenientes da Emisséo e da Oferta serdo destinadoso pagamento antecipado dos montantes devidos
no ambito dos CRIs,observados os procedimentos descritos abaixo. O remanescente dos recursos liquidos da Oferta sera
destinado a formacé&o de reserva para regularizacéo dos ativos do Fundo, conforme necessario, a recomposi¢do da Reserva
de Contingéncia do Fundo, bem como a aplicacdo em Ativos, conforme Politica de Investimento do Fundo prevista no
Capitulo 1l do Regulamento e discricionariedade do Gestor para tanto.

Para fins do disposto no artigo 34 da Instrucdo CVM 472, na data deste Prospecto, os CRI a serem amortizados nao séo de
titularidade do Administrador, do Gestor, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas, ndo tendo sido identificada
hipétese de conflito de interesses relativa a destinagcdo dos recursos. Deste modo, 0 pagamento antecipado dos montantes
devidos no ambito dos CRIs com a utilizagcdo dos recursos captados na Oferta ndo dependera de aprovacao em Assembleia
Geral de Cotistas.

As operacdes relacionadas aos imoéveis que compdem o Portfolio do Fundo a serem quitadas possuem as seguintes
caracteristicas:
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IMOVEL 18 ARUJA

ldentificacdo do CRI

12 (primeira) série da 172 (décima sétima) emissédo da Securitizadora

VERT Companhia Securitizadora, sociedade por a¢des com registro de companhia aberta perante ¢

Securitizadora CVM, com sede nacidade de Sao Paulo,estado de Sao Paulo, na Rua Cardeal Arcoverde, n°® 2365
7° Andar, Pinheiros, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 25.005.683/001-09

Montante Total em . N _— . . .

reais R$153.500.000,00 (cento e cinquenta e trés milhdes e quinhentos mil reais).

Data de Emissdo

20 de julho de 2020

Prazo

19 de julho de 2021

Taxa de Juros

Taxa DI +2,65% (dois inteiros e sessenta e cinco centésimos por ceto) ao ano

Tipo de oferta dos CR/

Distribuicdo publica com esforgos restritos de colocagéo, realizada nos termos da Instrugdo CVM
476

Relagdo do CRI com os

Imoveis e o Fundo

Imével 1 & Aruja

(i) o Fundo adquiriu o Imével 1 - Aruja por meio do CCV Arujg, pelo valor de R$ 301.742.965,78
(trezentos e um milhdes, setecentos e quarenta e dois mil, novecentos e sessenta e cinco reais
e setenta e oito centavos);

(i) nos termos do CCV Aruja, a Casa BahigComercial Ltda. concordou com o parcelamento de
parte do montante total da venda e compra do Imdvel 01 - Aruj4, correspondente a parcela
objeto de securitiza¢édo, no valor de R$153.500.000,00 (cento e cinquenta e trés milhdes e
quinhentos mil reais), a ser pago a prazo, em 12 (doze) parcelas mensais e consecutivas;

(i) a CasaBahia Comercial Ltda. cedeu, onerosamente, oscréditos imobiliarios decorrentes das
parcelas mensais a serem pagas no ambito do CCV Arujdara a Securitizadora, por meio da
celebra-«o do O0lnstrumento Particul ars dAe eC

(iv) tais créditos imobiliarios, conforme indicado acima, séo representados, em sua totalidade, pela
CCI Arujg por meio da qual a Securitizadoravinculou os créditos imobiliarios relativos ao CCV
Aruji ao CRI Aruje

(v) a emissdo dos CRI Aruja oco r e u nos termos do oO0Ter mo
Imobiliarios da 12 (primeira) série da 172 (décima sétima) emisséo de Certificados de Recebiveis
Il mobili8rios da Vert Companhia Secur iatvorx, an
20 de julho de 2020.

Titulares

dos

CRl/

Pessoas Vinculadas

Os investidores que atendam as caracteristicas de investidor profissional, assim definidos nos
termos do artigo 9° -A da Instrugdo CVM 539

Destinacdo
Recursos

dos

Os recursos obtidos com a subscricdo e inegralizacdo dos CRI foram utilizados pela Securitizadora
exclusivamente para o pagamento realizado a Casa BahiaComercial Ltda. pela cesséo da totalidade
dos créditos imobiliarios representados pela CClI Aruja

Garantias

Os créditos imobiliarios representados pela CCl Aruja contam com as seguintes garantias (i)
alienacéo fiduciaria de cotas do Fundo, sob condicio resolutiva, constituida pelo Unico Cotista em
beneficio da Securitizadora, nos termos do"Instrumento Particular de Alienacao Fiduciaria de Cotas
de Fundo de Investimento Imobilidrio em Garantia sob Condi - « 0 Resol uti va

celebrado em 31 de dezembro de 2019 entre o Unico Cotista, a Securitizadora e o Fundo, na
gualidade de interveniente anuente, conforme aditado ; (ii) alienacgao fiduciaria do Imovel 1 - Aruja,

80



constituida pela Casa Bahia Comercial Ltda. em beneficio da Securitizadora, nos termos do
0l nstrumento Particular de Aliena-«o0o Fiduci §i
em 20 de junho de 2020 entre a Casa Baka Comercial Ltda. e a Securitizadora; (iii) alienacao
fiduciaria do Imével 4 - Contagem, constituida pela Capital Brasileiro de Empreendimentos
Imobiliarios Ltda. em benef 2ci o da Securitizador a, nos
Alienagdo Fiduciara de | m- vel em Garantia e Out deaembroAde ¢
2019 entre a Capital Brasileiro de Empreendimentos Imobiliarios Ltda.e a Securitizadora conforme

aditado; (iv) alienacgao fiduciaria do Imovel 2 8 Santo André, constituida pela CasaBahia Comercial
Ltda. em beneficio da Securitizadora, noste¢e mos do Ol nstrumento Part

de I m-vel em Garantia e OQOutras Aven-aso6 cel et
Comercial Ltda.e a Securitizadorg conforme aditado; (v) alienagéo fiduciaria do Imével 38 Séo José
dos Pinhais, constituida pela Casa BahidComercial Ltda.em beneficio da Securitizadora, nos termos
do Ol nstrumento Particular de Aliena-«o0o Fid
celebrado em 31 de dezembro de 2019 entre a Casa BahiaComercial Ltda. e a Securitizadorg
conforme aditado ; (vi) cesséo fiduciaria sobre a totalidade dos direitos creditorios, principais e
acessorios, presentes e futuros, de titularidade do Fundo originados por meio da exploracéo
comercial do Imével 1 - Aruja, do Imével 4 - Contagem, do Imével 2 - Santo André e do Imdvel 3 -

S«o0 Jos® dos Pinhai s, emergentes dos contrat
Particular de Cesséo Fiduciariade DireitosG¢di t - ri os em Garantia e O
31 de dezembro de 2019 entre a Securitizadora e o Fundo; e (b) de quaisquer outros direitos ou
contratos de exploragdo dos imdveis descritos acima, bem como todos os frutos, rendimentos,

vantagens e demais recebiveis decorrentes do contrato mencionado no item (&) acima, 0s quais
serdo depositados, a titulo de garantia, na conta arrecadadorade titularidade da Securitizadora, nos
termos do Contrato de Cessao Fiduciéria.

As garantias descritas acima sdocompartilhadas pela Securitizadora com os Certificados de
Recebiveis Imobiliarios das 12, 22 e 32 Séries da 142 Emissdo dSecuritizadora.

Adicionalmente e sem prejuizo das garantias descritas acima o Unico Cotista e a Securitizadora
celebraram um equity support agreement, regido por lei de Nova York, Estados Unidos da América,
por meio do qual o Unico Cotista se obrigou a realizar um aporte de capital no Fundo e no HSI LOG
Il (conforme abaixo definido), conforme o caso, no valor do que for menor entre at¢ R$
100.000.000,@ (cem milhdes de reais) ou 100% (cem por cento) do saldo devedor dos CRI e dos
demais certificados de recebiveis imobiliarios emitidos pela Securitizadoracom lastro em recebiveis
imobiliarios devidos pelo Fundo e HSI LOG I, em até 12 (abze) Dias Uteis @06s a notificacdo da
Securitizadora sobre o inadimplemento pecuniério de qualquer obrigacéo garantida no &mbito dos
documentos da securitizacao.

Saldo Devedor

R$151.992.203,72(cento e cinquenta e um milhdes, novecentos e noventa e dois mil, duzentos e
trés reais e setenta e dois centavos)havendo multa de pré-pagamento a aliquota de 0,3% sobre o
saldo devedor.

IMOVEL 28 SANTO ANDRE, IMOVEL 38 SAO JOSE DOS PINHAISE IMOVEL 4 - CONTAGEM

ldentificacdo do CRI

12 (primeira), 22 (segunda) e 32 (terceira) fries da 142 (décima quarta) emisséo da Securitizadora

Securitizadora

VERT Companhia Securitizadora, sociedade por agées com registro de companhia aberta perante ¢
CVM, com sede nacidade de S&o Paulo,estado de S&o Paulo, na Rua CardeaArcoverde, n° 2365,
7° Andar, Pinheiros, inscrita no CNPJ/ME sob 0 n25.005.683/0001-09

Montante Total em
reals

R$198.950.000,0(cento e noventa e oito milhdes e novecentos e cinquenta mil reais)

Data de Emissdo

31 de dezembro de 2019
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Prazo

12 de janeiro de 2021

Taxa de Juros

Taxa DI + 1,20(um inteiro e vinte centésimos por cento) ao ano

Tipo de oferta dos CR/

Distribuicdo publica com esforgos restritos de colocagéo, realizada nos termos dalnstru¢do CVM

476

Relagdo do CRI com &
Imoveis e o Fundo

Imével 2 - Santo André

@

(ii)

(ii)

(v)

v)

o Fundo adquiriu o Imével 2 - Santo André por meio do CCV Santo Andrépelo valor de R$
42.500.000,00 (quarenta e dois milhdes e quinhentos mil reais)

nos termos do CCV Santo André, a Casa Bahi@omercial Ltda.concordou com o parcelamento
de parte do montante total da venda e compra do Imdvel 2 - Santo André, correspondente a
parcela objeto de securitizagdo, no valor de R$21.250.000,0@vinte e um milhdes e duzentos e
cinquenta mil reais), a ser pago a prazo, em 12 (doze) parcela mensais e consecutivas;

a Casa BahiaComercial Ltda. cedeu, onerosamente, os créditos imobiliarios decorrentes das
parcelas mensais a serem pagas no ambito do CC\Banto André para a Securitizadora, por meioda
celebra-«o do 01 nst sséodeCrédinsl Prarbti il d BlIrdaro sd e ©a

tais créditos imobiliarios, conforme indicado acima, sdo representados, em sua totalidade, pela
CCI Santo André por meio da qual a Securitizadoravinculou os créditos imobiliarios relativos
ao CCVSanto André ao CRISanto André; e

a emissao dos CRI Santo André ocorreu nos termos dodTermo de Securitizacdo de Créditos
Imobiliarios da 12 (primeira), 22 (segunda) e 32 (terceira) fries da 142 (décima quarta) Emissdo
de Certificados de Recebiveis Imobiliariosd a Vert Companhia Securi
a Securitizadora ea Vortx, em 31 de dezembro de 2019.

Imével 3 - Sdo José dos Pinhais

@)

(ii)

(iii)

(v)

0 Fundo adquiriu o Imével 3 6 Sao José dos Pinhaigpor meio do CCV S&o Joé dos Pinhais
pelo valor de R$ 91.900.000,0 (noventa e um milhdes e novecentos mil reais),

nos termos do CCV Sao José dos Pinhais, a Casa Bah@omercial Ltda. concordou com o
parcelamento de parte do montante total da venda e compra do Imdével 3 - Sdo José dos
Pinhais, correspondente a parcela oljeto de securitizacdo, no valor de R$45.950.000,00
(quarenta e cinco milhées e novecentos e cinquenta mil reais), a se pago a prazo, em 12 (doze)
parcelas mensais e consecutivas;

a Casa BahiaComercial Ltda. cedeu, onerosamente, oscréditos imobilidrios decorrentes das
parcelas mensais a serem pagas no ambito do CC\5ao José dos Pinhais para a Securitizadora
pormeioda cel ebra-«o0o do olnstrumento Particul

Aven: asbd

tais créditos imobiliarios, conforme indicado acima, séo representados, em sua totalidade, pela
CCI Sao José dos Pinhajgppor meio da qual a Securitizadora vinculou os créditos imobiliarios
relativos ao CCV S&o José dos Pinhais ao CRI Sao José dos Pinhais
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(V) a emisséo dos CRI S&o José dos Pinhaiscorreu nos termos do dTermo de Securitizagéo de
Créditos Imobiliarios da 12 (primeira), 22 (segunda) e 32 (terceira) Sries da 142(décima quarta)
Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Vet Companhi a Sec
celebrado entre a Securtizadora e a Vortx, em 31 de dezembro de 2019,

Imovel 4 & Contagem

() o Fundo adquiriu o Imével 4 - Contagem por meio do CCV Contagem pelo valor de R$
263.500.000,00 (duzentos e sessenta e trés milhées e quinhentos mil reais)

(i) nos termos do CCV Contagem,a Capital Brasileiro de Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
concordou com o parcelamento de parte do montante total da venda e compra do Imével 4 -
Contagem, correspondente a parcela objeto de securitizacédo, no valor de R$131.750.000,0(
(cento e trinta e um milhdes e setecentos e cinquenta mil reais), para pagamento em 12 (doze)
parcelas mensais e consecutivas;

(i) a Capital Brasileiro de Empreendimentos Imobiliarios Ltda. cedeu, onerosamente, os créditos
imobiliarios decorrentes das parcelas mensais a serem pgas no ambito do CCV Contagem
para a Securitizadora, por meioda cel ebra-«o do Ol nstr ume
Cr®ditos I mobili8&8rios e Outras Aven-asbo,;

(iv) tais créditos imobiliarios, conforme indicados acima, séo representados, em sua totalidade,
pela CClI Contagem, por meio da qual a Securitizadora vinculou os créditos imobiliarios
relativos ao CCV Contagem ao CRI Cotagem; e

(v a emiss«o dos CRI Contagem ocorreu nos te
Imobiliarios da 12 (primeira), 22 (segunda) e 32 (terceira) sries da 142 (décima quarta) Emissao
de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Vert Companhia® cur i ti zador ad
a Securitizadora ea Vortx, em 31 de dezembro de 2019.

Titulares

dos

CRl/

Pessoas Vinculadas

Os investidores que atendam as caracteristicas de investidor profissional, assim definidos nos
termos do artigo 9° -A da Instru¢do CVM 539

Destinacdo
Recursos

dos

Os recursos obtidos com a subscricédo e integralizacdo doCRI Santo André, do CRI Sdo José do
Pinhais e do CRI Contagemforam utilizados pela Securitizadora exclusivamente para o pagamento
realizado a Casa BahigComercial Ltda. e a Capital Brasileiro de Empreendimentos Imobiliarios Ltda,
em razao da cesséo da totalidade dos créditos imobiliarios representados pela CCl Santo André,
pela CCl S&o José dos Pinhais e pela CCI Contagem.

Garantias

Os créditos imobiliarios representados pela CCl Santo André, pela CCIl S&o José dos Pinhais e pe
CCI Contagemcontam com as seguintes garantias (i) alienacgao fiduciaria de cotas do Fundo, sob
condicao resolutiva, constituida pelo Unico Cotista em beneficio da Securitizadora, nos termos do
"Instrumento Particular de Alienagdo Fiduciaria de Cotasde Fundo de Investimento Imobiliario em
Garantia sob Condcédo ResolutvaeQut ras Aven-asod6 celebrado em
o Unico Cotista, a Securitizadora e o Fundo, na qualidade de interveniente anuente, conforme
aditado; (ii) alienacao fiduciaria do Imével 1 - Aruja, constituida pela Casa BahiaComercial Ltda.em
benef 2ci o da Securitizadora, nos termos do o0Iln
em Garantia e Outras Aven-aso6 cel ebr ad oComencial
Ltda. e a Securitizadora; (iii) alienagédo fidudaria do Imével 4 - Contagem, constituida pela Capital
Brasileiro de Empreendimentos Imobiliarios Ltda. em beneficio da Securitizadora, nos termos do
0Ol nstrumento Particular de Aliena-«o0o Fiduci §1
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em 31 de dezembro de 2019 entre a Capital Brasileiro de Empreendimentos Imobiliarios Ltda.e a
Securitizadora, conforme aditado; (iv) alienacéo fiduciaria do Imével 2 8 Santo André, constituida
pela Casa BahiaComercial Ltda. em beneficio da Securitizadora, nos te& mo s do 0 bl
Particular de Aliena-«o0o Fiduci8ria de I m-vel

dezembro de 2019 entre a Casa BahiaComercial Ltda. e a Securitizadora, conforme aditado; (v)
alienacéo fiduciaria do Imével 3 8 Sdo José dosPinhais, constituida pela Casa BahiaComercial Ltda.
em benef2cio da Securitizador a, nos termos d
I m-vel em Garantia e Outras Aven-aso6 celebra
Comercial Ltda. e a Securitizadaa, conforme aditado; (vi) cesséo fiduciaria sobre a totalidade dos
direitos creditérios, principais e acessorios, presentes e futuros, de titularidade do Fundo originados

por meio da exploragéo comercial do Imével 1 - Aruja, do Imével 4 - Contagem, do Imével 2 - Santo

André e do Imével 3 - Sdo José dos Pinhais, emergentes dos contratos de locacéo listados no Anexc
11 do oOlnstrumento Particular de Cess«o Fidi
Aven-aso, ¢ 81 d@chdezantbm de= 2019 entre a Securitizadora e o Fundo; e (b) de
quaisquer outros direitos ou contratos de exploracdo do simoveis descritos acima, bem como todos

os frutos, rendimentos, vantagens e demais recebiveis decorrentes do contrato mencionado no item

(a) acima, os quais ®rdo depositados, a titulo de garantia, na conta arrecadadorade titularidade da

Securitizadora, nos termos do Contrato de Cessao Fiduciaria.

As garantias descritas acima saocompartilhadas pela Securitizadora com os Certificados de

Recebiveis Imobiliarios das 12 (Primeira) Série da 172 Emissédo daSecuritizadora

Adicionalmente e sem prejuizo das garantias descritas acima o Unico Cotista e a Securitizadora
celebraram um equity support agreement, regido por lei de Nova York, Estados Unidos da América,
por meio do qual o Unico Cotista se obrigou a realizar um aporte de capital no Fundo e no HSI LOG
II, conforme o caso, no valor do que for menor entre até R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais;
ou 100% (cem por cento) do saldo devedor dos CRI e dos demais cdificados de recebiveis

imobiliarios emitidos pela Securitizadora com lastro em recebiveis imobiliarios devidos pelo Fundo

e HSI LOG Il, em até 12 (doze) Dias Uteis ap6és a notificacdo da Sectidadora sobre o

inadimplemento pecuniario de qualquer obrigacdo garantida no ambito dos documentos da

securitizacao.

Saldo Devedor

IMOVEL 53 ITAPEVI

R$123.216.413,07(cento e vinte e trés milhdes, duzentos e dezesseis mil, quatrocentos e treze reais
e sete centavos).

ldentificagcdo do CRI

22 (segunda) série da 152 (décima quinta) emisséo da Securitizadora

Securitizadora

VERT Companhia Securitizadora, sociedade por a¢gdes com registro de companhia aberta perante ¢
CVM, com sede nacidade de S&o Paulo,estado de S&o Paulo, na Rua Cardeal Arcoverde, n°® 2365
7° Andar, Pinheiros, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 25.005.683/00009

Montante Total em
reals

R$128.024.821,00 (cento e vinte e oito milhdes de reais, vinte e quatro mil e oitocentos e vinte e um
reais)

Data de Emissdo

31 de dezembro de 2019

Prazo

10 de janeiro de 2030

Taxa de Juros

Taxa DI + 1,80(um inteiro e oitenta centésimos por cento) ao ano

Tipo de oferta dos CR/

Distribuicdo publica com esforgos restritos de colocagéo, realizada nos termos dalnstrugcdo CVM
476
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Relagdo do CRI com os
Imoveis e o Fundo

Imével 5 & Itapevi

(i)

(ii)

(i)

(iv)

v)

(vi)

0 HSI Log lIFundo de Investimento Imobiliario, inscrito no CNPJ sob o n°® 32.903.661/0001-13

(HSILoglb) , administrado e ger i dadqureblmovd 8 niapevi

por meio do CCV ltapevi, pelo valor de R$227.400.000,00(duzentos e vinte e sete milhdes e
quatrocentos mil reais), observado que esse custo foi embasado em laudo de avaliacdo
elaborado pelo Gestor e devidamente arquivado nas demonstragdes financeiras do HSI Log Il
datadas de 30 de junho de 2020,

nos termos do CCV lItapevi, a Praia Brava Empreendimentos Imobilidrios S.A em liquidagéo,
concordou com o parcelamento de parte do montante total da venda e compra do Imével 5 -
Itapevi, correspondente a parcela objeto de securitiza¢éo, no valor de R$111800.477,00 €ento
e onze milhdes, oitocentos mil, quatrocentos e setenta e sete reais), a ser pago a prazo, em
120 (cento e vinte) parcelas mensais e consecutivas;

a Praia Brava Empreendimentos Imobiliarios S.A9 em liquidacdo cedeu, onerosamente, 0s
créditos imobil iarios decorrentes das parcelas mensais a serem pagas no ambito do CC\
Itapevi para a Securitizadora, pormeiod a cel ebra-«o do o0l nstrunm
Cr®ditos I mobili8rios e OQutras Aven-aso;

tais créditos imobiliarios, conforme indicados acima, sdo representados, em sua totalidade,
pela CCI Itapevi, por meio da qual a Securitizadora vinculou os créditos imobiliarios relativos
ao CCV ltapevi ao CRI Itapevi

em 14 de setembro de 2020, foi aprovada, em sede de assembleia geral decotistas do HSILog
Il realizada as 15h, a (i) cisdo parcial do HSI Log Il para o Fundo, no fechamento do did6 de
setembro DaadldQisd®d)(o0e (ii) cis«o par ci aparcaao
correspondente a 31% (trinta e um por cento) do valor do patriménio liquido do HSI Log II,
tendocomodata-base o dia 11 de Date-Basanpr o a dpmoéeddd Baber
variagao deste percentual na Data da Cisdo, com a efetiva transferéncia aéundo dos seguintes
bens, direitos e obrigacdes: (a) Ativos: imoveis devidamente registrados e descritos nas
matriculas n° 10.935, 10.936, 10.937, 10.938, 9.721, 10.934, 10.944, 10.9498,957 a 10.965,
10.949 a 10.956, 10.939 a 10.943 e 10.946, todas do Oficial de Registro dendveis da Comarca
de Itapevi/SP, cujo valor total na Data-Base era de R$235.382.053,3@uzentos e trinta e cinco
milh&es, trezentos e oitenta e dois mil e cinquenta e trés reais e seis centavos); (b) Passivos
C®dul a de Cr®dito I mobili8ri o ipela\ed Caripanhias
Securitizadora, CNPJ n°® 25.005.683/000409, representativa de 100% (cem por cento) dos
créditos imobiliarios previstos no instrumento particular de compromisso de venda e compra
de imédvel e outras avencas, firmado em 27 desetembro de 2019, tendo por objeto a aquisi¢do
dos imoveis acima mencionados pelo HSI Log I, cujovalor na Data-Base era de 106.598.538,9¢
(cento e seis milhdes, quinhentos e noventa e oito mil, quinhentos e trinta e oito reais e
noventa e cinco centavos) ( sendoe 04 @b }dd,n | @ mdergo, Cindidod ) . A
assembleia geral de cotistas do HSI Log Il referidaneste item foi registrada perante o 9° Oficial
de Registro de Titulos e Documentos e Civil dePessoa Juridica da Comarca de S&o Paulo en
18 de setembro de 2020 sob o n°® 1.371.296;

em 14 de setembro de 2020, foi aprovada, em sede de Assembleia Geral de Cotistas do Fundc
realizada as 16h, a (i) incorporacao da parcela cindida do HSI Log Il, com base da Data da Ciséac
cujo valor foi determinado utilizando-se o laudo de avaliacdo elaborado pelo Gestor, na
qualidade de gestor do HSI Log Il, e arquivado nas demonstracdes financeiras de 30 de junho
de 2020 e (ii) a incorporagéo, pelo Fundo, da parcela correspondente a 31% (trinta e um por
cento) do valor do patriménio liquido do HSI Log Il, tendo como base a Data-Base, podendo
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haver variacdo deste percentual na Data da Cisdo, com a efetiva transferéncia do Acervc
Cindido ao Fundo. O Fundo assumiu, por sucessdo civil, todos os direitos e obrigacdes
decorrentes do Acervo Cindido, a partir da Data da Cisdo, inclusive, passando a substituir o
HSI Log Il em todos os titulos e instrumentos relativos ao Acervo Cindido. A ata de Assembleia
Geral de Cotistas do Fundo referida neste item foi registrada perante o 9° Oficial de Registro
de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Sdo Paulo em 18 d
setembro de 2020 sob o n° 1.371.297;

(viia emiss«o dos CRI Il tapevi ocorreu nos te
Imobiliarios das 12 (primeira) e 22 (segunda) séries da 152 (décima quinta) emissdo de
Certificados de Receb2veis Imobili8rios da

Securitizadora e a Vortx, em 31 de dezembro de 2019.

Titulares dos CRIl/

PessoasVinculadas

Os investidores que atendam as caracteristicas de investidor profissional, assim definidos nos
termos do artigo 9° -A da Instru¢do CVM 539

Destinacdo
Recursos

dos

Os recursos obtidos com a subscricdo e integralizacdo dos CRI ltapevi foram utilizados pela
Securitizadora exclusvamente para o pagamento do valor a ser pago pela Securitizadora a Praia
Brava Empreendimentos Imobiliarios S.A. 8 em liquidacdo pela cesséo da totalidade dos créditos
imobiliarios representados pela CClltapevi.

Garantias

Os créditos imobiliarios representados pela CCI Itapevicontam com as seguintes garantias: (i) alienacéo
fiduciaria de cotas do HSI Log Il, sob condi¢édo resolutva, constituida pelo cotista do HSI Log Il em
beneficio da Securitizadora, nos termos do "Instrumento Particular de Alienacéo Fiduciaria de Cotas de
Fundo de I nvestimento I mobili8rio em Garanti a
em 31 de dezembro de 2019 entre o cotista do HSI Log Il, a Securitizadora e o HSI Log II, na qualidade
de interveniente anuente, conforme aditado; (i) alienacéo fiduciaria do Imével 5 - Itapevi, constituida pela
Praia BravaEmpreendimentos Imobilidrios S.A.d em liquidagdo em beneficio da Securitizadora, nos
termos do oOlnstrumento Particular deeADuenas«
celebrado em 31 de dezembro de 2019 entre a Praia BravaEmpreendimentos Imobiliarios S.A.d em
liquidacéo e a Securitizadora, conforme aditado; (iii) alienagao fiduciaria do imével localizado na Avenida
Contagem, n°s 25/50, no Municipio de Betim, Estado de Minas Gerais, objeto da matricula n® 153.915 do
Registro de Imdveis da Comarca de Betim, Estado de Minas Geraislfhovel Betim 6 CRI Itapevio6 ) ,
termos do oOlnstrumento Parti culemGarahta e QltrasA m @ n «
celebrado em 31 de dezembro de 2019 entre a Casa Bahia Comercial Ltda. e a Securitizadora, conform
aditado; e (iv) cessédo fiduciaria sobre a totalidade dos direitos creditorios, principais e acessorios,
presentes e futuros, de titularidade do Fundo originados por meio da exploragdo comercial do Imével 5
0 ltapevi e do Imdvel Betim d CRI Itapevj emergentes dos contratos de locagéo listados no Anexo Il do
Ol nstrumento Particular de Ces s «@arafia @Qutas avei-aa
celebrado em 31 de dezembro de 2019 entre a Securitizadora e oHSI Log Il conforme aditado; e (b) de
quaisquer outros direitos ou contratos de exploracdo dos imdveis, bem como todos os frutos,
rendimentos, vantagens e demais recebiveis decorrentesdo contrato mencionado no item (a) acima, 0s
quais serdo depositados, a titulo de garantia, na conta arrecadadorade titularidade da Securitizadora,
nos termos do Contrato de Cesséo Fiduciéria.

Saldo Devedor

R$106.023.355,75cento e seis milhdes, vintee trés mil, trezentos e cinquenta e cinco reais e setenta
e cinco centavos), havendo multa de pré pagamento a aliquota de 1,5% sobre o saldo devedor.

A estimativa de posicao patrimonial do Fundo, conforme apresentada nasecdoo 7 e r mo s

e

C o ntd d Garaddesistiaass Of e

da Oferta d Posigdo Patrimonial do Fundo antes e apds a Oferta considerando a liquidagao das operagdes descritas acima,

caso venha a ser integralizado o Montante da Oferta € a seguinte:

86



Posi¢do Patrimonial do Fundo
Descric&o 28/10/2020 ¢ I.me.dlatalmente apos a* Apés a Iqu|d§gao de.\s op*era(;oes
(R$ - em milhes ) liguidacdo da Oferta ©) descritas acima ¢
(R$ - em milhdes ) (R$ - em milhdes )
45.263.670,87 45.263.670,87
+ 490.000.000,00(recursos + 470.361.717,14(recursos liquidos
. . da Ofert da Ofert
Caixa e Equivalentes 38.384.463,31 a Oferta) a Oferta) N
- 19.638282,86 (custos da - 441.561.950,80(operagles a
Oferta)** serem quitadas)
515.625.388,01 74.063.437,22
Divida Total 444.405.759,10 441.561.950,80 0
851.812.890,%
+ 490.000.000,00(recursos
o da Oferta)
Patrimdnio Liquido 851.812.890,52 19.638.282,86(custos da 1.322.174.607,66
Oferta)**
1.322.174.607,66

* Os numeros nesta segdo sdo merasproximagoes estimadas profetadas para os periodos indicados e foram preparadas para

possibilitar uma decisdo mais informada pelos Investidores, considerando a posi¢cdo patrimonial do Fundo antes e apos o
encerramento da Oferta, bem como ap-s a |/iquida-«o0 das opera-»es dd&scrita
Caracteristicas da Ofertad Destinacdo dos Re ¢ u r i@mgina 79 deste Prospecta Os Investidores devem ter ciéncia de que

podera haver variagbes doPatriménio Liguido e, porianto, os numeros acima poderdo ser diferentes até a efetiva liguidacdo da

Oferta e das operagbes descritas nesta secdoPara mais informagbes sobre 0s riscos relacionados ando materializacdo das
perspectivas contidas neste Prospecto v i de a S e - «o0 JRiseasReatiws Ofdra d Rscade ndo Materializacdo

das Perspectivas Contidasios Documentos da Ofertad na pagina 129 deste Prospecto.

** Os numeros apresentados representam o montante a ser deduzido dos recursos captados por meio da Oferta, referentes ao
Comissionamento e despesas da Oferta, conformed e s cr i t as na tabela oDemonstrat 0o dos
deste Prospecto) com excecdo da Taxa de Registro na CVM, da Taxa de Listagem na B3 e da Taxa de Andlise da Oferta na B3,

que foram arcadas pelo Fundo anteniormente a divulgacdo deste Prospecto.

Plano de Distribuicdo

Os Coordenadores, observadas as disposi¢des da regulamentacdo aplicavel, realizardo@ferta das Novas Cotas, sob o regime
de melhores esfor¢os de colocagdo, de acordo com a Instrugdo CVM 400com a Instrucdo CVM 472 e demais normas
pertinentes, conforme o plano da distribuigcdo adotado em cumprimento ao disposto no artigo 33, paragrafo 3°, da Inst rugédo

CVM 400, o qual leva em consideragao as relacdes cornos clientes e outras considera¢des de ndureza comercial ou estratégica

dos Coordenadores, de forma a assegurar(i) que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo; (ii) a

adequacao do investimento ao perfil de risco dos Investidores; e (iii) que 0s representantes das Institlig6es Participantes da
Oferta recebam previamente exemplares dos Prospectos para leitura obrigatéria e que suas dividas possam ser esclarecidas
por pessoas designadas pelos Coordenadores.

Observadas as disposi¢cdes da regulamentacdo aplicavel, os Coordenamtes deverdo realizar e fazer, de acordo com as
condigBes previstas nos respectivos Termos de Adesdo ao Contrato de Distribuicdo, com que as demais Instituiges
Participantes da Oferta assumam a obrigagdo de realizar a distribuicdo publica das Novas Cotasconforme Plano de
Distribuicéo fixado nos seguintes termos:
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@)

(ii)

(iii)

(iv)

V)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

)

a Oferta terd como publico alvo os Investidores Institucionais e os Investidores N&o Institucionais, sendo certo que sera
permitida a colocacéo para Pessoas Vinculadas, observadosostermosdde - « 0 0 Ter mos e OOamddrsticaes da O
daOfertadDi sposi - »es Comuns ~ Oferta N«o | ns%idesteRraspeatoal e =~ Of er t ¢

apds a divulgacdo do Aviso ao Mercado e a disponibilizagd® deste Prospecto aos Investidores da Oferta, e
anteriormente & concessdo do registro da Oferta pela CVM, serdo realizadas Apresentacdes para Potenciais
Investidores;

0s materiais publicitarios e documentos de suporte as Apresentagdes para Potenciais Investidores eventualmente
utilizados seréo protocolados na CVM em até 1 (um) Dia Util, ap6s sua utilizacdo, nos termos da Deliberacdo CVM
818;

sera utilizada a sistematica que permita o recebimento de reservas para os Investidores N&o Institucionais, confame
indicado neste Prospecto;

durante o Periodo de Reservaas Instituicdes Participantes da Oferta receberdo os Pedidos de Reserva dos Investidores
N&o Institucionais, nos termos do artigo 45 da Instru¢do CVM 400, observado o valor do Investimento Minimo;

o Investidor N&o Institucional, incluindo aquele considerado como Pessoa Vinculada, que esteja interessado em
investir em Novas Cotas devera formalizar se(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva junto a uma uUnica Instituicdo
Participante da Oferta (sendo certo que no caso de Pedidos de Reserva do mesmo Investide N&o Institucional a mais
de uma Instituicdo Participante da Oferta, apenas serdo considerados os Pedidos de Reserva da Instituicdo
Participante da Oferta que submeter primeiro a B3 os Pedidos ce Reserva sendo cancelados os Pedidos de Reserva
apresentados as demais Instituicées Participantes da Oferta)

o Investidor Institucional, que esteja interessado em investir em Novas Cotas devera enviar sua ordem de investimento
aos Coordenadores, na data especifica para o recebimento das ordens de investimentqco nf or me na Se-«o0o 0T
e Condi¢bes da Ofertad Caracteristicas da OfertadOf ert a | nsti tucional 6 deste Prospect

observados os termos e condi¢8es desteProspecto, a Oferta somente tera inicio apds (a) a concessao do registro da
Oferta pela CVM; (b) o egistro para distribuicdo e negociacdo das Novas Cotas na B3; (¢) a divulgagdo do Anuncio de
Inicio; e (d) a disponibilizagcao do Prospecto Definitivo aos Investidores da Oferta, nos termos da Ingru¢cdo CVM 400;

no minimo, 490.000 (quatrocentas e noventa mil) Novas Cotas, ou seja, 10% (dez por centoflo Montante da Oferta, sera
destinado, prioritariamente, a Oferta Nao Institucional, observado que (i) o montante de, no minimo, 5% (cinco por cento)
do Montante da Oferta, ou seja, 245.000 (duzentas e quarenta e cinco mil)Novas Cotas,sera destinado prioritariamente aos
Investidores N&o Institucionais Varejo; e (ii) 0 montante de, no minimo, 5% (cinco por cento) do Montante da Oferta, ou
seja, 245.00 (duzentas e quarenta e cinco mi) Novas Cotas, serd destinado prioritariamente aos Investidores N&o
Institucionais Private. Os Coordenadores, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, poderdqg a seu exclusivo
critério, aumentar a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Ofeta Nao Institucional, bem como os montantes
destinados aos Investidores Nao InstitucionaisVarejo e aos Investidores Nao Institucionais Private, até o limite maximo do
Montante da Oferta e, alocar as Novas Cotas destindas a Oferta Nao Institucional entre os Investidores N&o Institucionais
Varejo e os Investidores N&o Institucionais Private, sendo certo que, caso ndo haja demanda suficiente para atender a uma
dasmodalidades, poder&o alocar o remanescente junto aos Invesidores N&o Institucionais da outra modalidade, observado
0 montante total destinado a Oferta Nao Institucional;

até o Dia Util anterior & data de realizac&o do Procedimento de Alocacdo de Ordens, os Coordenadores receberdo as

ordens de investimento de Investidores Institucionais indicando a quantidade de Novas Cotas a ser subscrita,
inexistindo recebimento de reserva ou limites maximos de investimento;
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(xi)  concluido o Procedimento de Alocagdo de Ordens, os Coordenadores consolidardo as ordens de investinento dos
Investidores Institucionais e realizaréo a alocacéo de forma discricionaria conforme montante disponivel de Novas
Cotas ndo alocadas aos Investidores N&o Institucionais, sendo que a B3 devera enviar a posicdo consolidada dos
Pedidos de Reserva dodnvestidores Nao Institucionais, inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas;

(xii)  os Investidores que tiverem seus Pedidos de Reserva owas suas ordens de investimento, conforme o caso, alocados,
ainda que parcialmente, deverdo assinarou confirmar eletr onicamente (a) o Boletim de Subscri¢do das Cotas, no qual
devera declarar sua condigdo de Investidor Institucional ou Investidor Nao Institucional, bem como sua qualidade ou
ndo de Pessoa Vinculada, e (b) o Termo de Adeséo ao Regulamento, sob pena de cant@mento do respectivo Pedido
de Reserva ou ordem de investimento, conforme o caso;e

(xiii)  uma vez encerrada a Oferta, os Coordenadores divulgaraé o resultado da Oferta mediante divulgagédo do Anuncio de
Encerramento, nos termos do artigo 29 e do artigo 54-A da Instru¢do CVM 400.

Nao seré firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizacdo do prego das Novas Cotas.

Nao sera concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituicdes Participantes da Oferta aos investidores interessados em
adquirir as Novas Cotasno ambito da Oferta.

Direito de Preferéncia

Observado o disposto no Regulamento, foi deliberada na AGC do Fundo a rentncia doUnico Cotista ao direito de preferéncia
no dmbito da Oferta.

Inadequacdo de investimento

O investimento nas Novas Cotas do Fundo representa um investimento de risco,uma vez que € um investimento em renda variavel,
estando os Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles relacionados a liquidezlas Novas
Cotas, a volatiidade do mercado de capitais e a oscilacéo das cotagdesdas Novas Cotas em mercado de bolsa. Assim, os Investidores
poderéo perder uma parcela ou a totalidade de seu investimento. Além disso, os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos
adicionais ca® o Fundo venha a ter Patriménio Liquido negativo. Recomenda- se, portanto, que os Investidores leiam cuidadosamente

a Se-«o0 O0Fat orspaginasil®7 aR30este @rpspent@ antes da tomadade decisdo de investimento, para a melhor
verificacdo de alguns riscos que podem afetar de maneira adversa o investimento nas Novas CotasA OFERTA NAO E DESTWADA A
INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUSO§0OU VALORES
MOBILIARIOS. O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR
COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARICBEM COMO PARA AQUELES QUE NAO ESTEJAM DISPOSTOS A CORRER
RISCO DE CREDITO RELACIONADO AO SETORIOBILIARIO.

Pedido de Reserva

Durante o Periodo de Reserva,cada um dos Investidores N&o Institucionais interessados em participar da Oferta,inclusive
Pessoas Vinculadas, deverdo realizar a reserva de Novas Cotas, mediante o preenchimentte um ou mais Pedidos de Reserva
junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, sendo certo que no caso de Pedidos de Reserva do mesmo Investidor Ndo
Institucional a mais de uma Instituicdo Participante da Oferta, serdo consideradosapenasos Pedidos de Reserva @ Instituicdo
Participante da Oferta que submeter primeiro a B3, sendo cancelados os Pedidos de Reserva apresentados as demais
InstituicBes Participantes da Oferta.

No contexto da Oferta N&o Institucional, observados os valores minimos e os valores maxinos previstos para apresentacao de Pedido
de Reserva pelos Investidores N&o Institucionais Varejo e pelos Investidores N&o Institucionais Privateos Investidores N&o
Institucionais, a seu exclusivo critério, poderdo aderir simultaneamente a mais de uma dasmodalidades da Oferta Nao Institucional

indicadas acima, devendo, para tanto, indicar e discriminar em seus respectivos Pedidos de Reserva oglores a serem alocados em
cada modalidade de Oferta Nao Institucional desejada, junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta. Os Investidores Nao
Institucionais deverao indicar, obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Reserva, a sua qualidade ounéo de Pessoa Vinculada.

89



Periodo de Reserva

Para fins de recebimento dos Pedidos de Reserva, o periodo compreandido entre os dias 6 de novembro de 2020 e 07 de
dezembro de 2020, inclusive,c onf or me i ndi cado na Se- «o0o ®&CIreornnoogsr aemaC ol nnddi i -c»aetsi vdoa
na pagina 103 deste Prospecto.

Pessoas Vinculadas

Para os fins da Oferta, serdo consideradas pessoas vinculadas os Investidores que sejajmos termos do artigo 55 da Instrugao
CVM 400 e do artigo 1°, inciso VI, da Instru¢cdo CVM 505: (i) controladores, pessoas naturais ou juridicas, e/ou administrades
do Fundo, do Administrador, do Gestor e/ou outras pessoas vinculadas aOferta, bem como seus respectivos cénjuges ou
companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau; (ii) controladores, pessoas naturais ou
juridicas, e/ou administradores de qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta desde que diretamente envolvidos na
Oferta; (iii) empregados, operadores e demais prepostos do Gestor, do Administrador, do Fundo ou de qualquer das
Instituices Participantes da Oferta, desde que diretamente envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv) agentes autbnomos que
prestem servicos ao Fundo, ao Administrador, ao Gestor ou a qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta; (v) demais
profissionais que mantenham, com o Fundo, o Administrador, o Gestor ou qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta
contrato de prestagdo de servigos diretamente relacionados a atividade de intermediacao ou de suporte operacional no &mbito
da Oferta; (vi) pessoas naturais que sejam, direta ou indiretanente, controladoras ou participem do controle societario do
Administrador, do Gestor ou de qualquer das Instituicbes Participantes da Oferta; (vii) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, pelo Fundo, pelo Administrador ou pelo Gestor; (viii) sociedades controladas, direta ou indiretamente por
qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta desde que diretamente envolvidas na Oferta; (ix) conjuge ou companheiro e
filhos menores das pessoas menci onad a sdeinvesiimentd eja maioda(dasicptads a 0 ( v i
pertenca a pessoas vinculadas ao Fundo, ao Administrador, ao Gestor ou a qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta,
salvo se geridos discricionariamente por terceiros que ndo sejam Pessoas Vinculadas

Procedimento de Alocagcdo de Ordens

Seréa adotado o Procedimento de Alocacao de Ordensno ambito da Oferta a ser conduzido pelos Coordenadores, nos termos
do artigo 44 da Instrugdo CVM 400, para a verificagéo, junto aos Investidoresincluindo Pessoas Vinculadasda demanda pelas
Novas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva dos Investidores N&o Institucionais e aerdens de investimento dos
Investidores Institucionais, sem lotes minimos (observado o Investimento Minimo) ou méaximos.

Investidores que sejam Pessas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocacdo de Ordens, sem qualquer

limitacdo em relacdo ao Montante da Oferta, observado, no entanto, que no caso de distribuigdo com excesso de demanda

superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Novas Cotas ofertadas, os Pedidos de Reserva e as ordens de investimento das

Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, nos termos do artigo 55 da Instrucdo QW 400. A PARTICIPACAO DE

PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS POBEETAR NEGATIVAMENTE A

LIQUIDEZ DASNOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO

DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA SE¢i1 O OFATORES DE RI SCO6 EM ESPECI AL
OPARTI CI PA¢CIi O DE PESSOAS RVIANC WIAA PERSDENM PRESPECTO.

Oferta N&o Institucional

No minimo, 490.000 (quatrocentas e noventa mil) Novas Cotas, ou seja,10% (dez por cento) do Montante da Oferta, sera
destinado, prioritariamente, a Oferta N&o Institucional, observado que (i) o montante de, no minimo, 5% (cinco por cento) do
Montante da Oferta, ou seja, 245.000 (duzentas e quarenta e cinco mil)Novas Cotas sera destinado prioritariamente aos
Investidores N&o Institucionais Varejo; e (ii) o montante de, no minimo, 5% (cinco por cento) do Montante da Oferta, ou seja,
245.000 (duzentas e quarenta e cinco mil)Novas Cotas sera destinado prioritariamente aos Investidores N&o Institucionais
Private. Os Coordenadores, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, poderéo, a seu exclusivocritério, aumentar a
quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional, bem como os montantes destinados aos
Investidores N&o Institucionais Varejo e aos Investidores N&o Institucionais Private, até o limite maximo do Montante da Oferta
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e, alocaras Novas Cotas destinadas a Oferta N&o Institucional entre os Investidores N&o Institucionaisvarejo e os Investidores
N&o Institucionais Private, sendo certo que, caso ndo haja demanda suficiente para éender a uma das modalidades, poderéo
alocar o remanescente junto aos Investidores N&o Institucionais da outramodalidade, observado o montante total destinado a
Oferta N&ao Institucional.

Durante o Periodo de Reserva, cada um dos Investidores Nao Institaionais interessados em participar da Oferta, inclusive
Pessoas Vinculadas, deverao realizar a reserva de Novas Cotas, mediante o preenchimento de um ou mais Pedidos de Reserva
junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, sendo certo que no caso de Pedidos de Reserva damesmo Investidor Ndo
Institucional a mais de uma Instituico Participante da Oferta, apenas seréo considerados os Pedidos de Reserva da Instituigé
Participante da Oferta que submeter primeiro a B3 os Pedidos de Reservasendo cancdados os Pedidos de Reseva
apresentados as demais Instituicdes Participantes da Oferta.

No contexto da Oferta N&o Institucional, observados os valores minimos e os valores maximos previstos para apresentagao de
Pedido de Reserva pelos Investidores Nao stitucionais Varejo e pelos Investidores N&o Institucionais Private os Investidores
N&o Institucionais, a seu exclusivocritério, poderdo aderir simultaneamente a mais de uma das modalidades da Oferta N&o
Institucional indicadas acima, devendo, para tant, indicar e discriminar em seus respectivosPedidos de Reserva os valores a
serem alocados em cadamodalidade de Oferta N&o Institucional desejada,junto a uma Unica Institui¢do Participante da Oferta.
Os Investidores N&o Institucionais deveréo indicar, dorigatoriamente, no resp ectivo Pedido de Reserva, a sua qualidade ou ndo
de Pessoa Vinculada. Deverao ser observados pelos Investidores N&o Institucionais o Investimento Minimo, os procedimentos
e normas de liquidagédo da B3 e o quanto segue:

0] fica estabelecido que os Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente,
indicar no Pedido de Reserva a sua condi¢édo ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os Pedidos de
Reserva firmados por Pessoas Vinculadas, $e qualquer limitacéo, ob servado, no entanto, que, no caso de distribui¢cdo
com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas ofertada, sera vedada a colocagéo
de Novas Cotas para as Pessoas Vinculadas;

(i) a quantidade de Novas Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores N&o Institucionais
serdo informados a cada Investidor N&o Institucional até o Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidac&o pela
Instituicdo Participante da Oferta que houver recebido o respectivo Pedido de Reserva, por meio de mensagem
enviada ao endereco eletrénico fornecido no Pedido de Reserva ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia,
devendo o pagamento ser feito de acordo com a alinea (iii) abaixo limitado ao valor do Pedido de Reserva, ressalvadas
as possibilidades de desisténcia, cancelamento e rateio previstas nestd’rospecto. Caso tal relagéo resulte em fracédo
de Novas Cotas, o valor do investimento sera limitado ao valor correspondente ao maior nimero inteiro de Novas
Cotas, desprezandese a referida fracéo;

(i) cada Investidor N&o Institucional devera efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, do valor indicado
no inciso (ii) acima, a Instituicdo Participante da Oferta junto & qual tenha realizado seu Pedido de Reserva, até as
16:00 horas da Data de Liquidacdo. Nao havendo pagamento pontual, o Pedido de Reserva sera automaticamente
cancelado pela Instituicao Participante da Oferta;

(iv) as Instituicbes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela trasmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito dos
Pedidos de Reserva. As Instituicbes Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Reserva feitos por
Investidores N&o Institucionais titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor N&o Institucional ;

(v) os Investidores N&o Institucionais e/ou as InstituicBes Participantes da Oferta na quais o respectivo Investidor Nao
Institucional realizou seu Pedido de Resena, deverdo, conforme o0 caso, enviar o respectivo Termo de Adesédo ao
Regulamento até a data de realizagdo do Procedimento de Alocacéo de Ordens, sob pena de cancelamento do seu
respectivo Pedido de Reservae

(vi) até as 16:00 horas da Data de Liquidagdo, a B&m nome de cada Instituicdo Participante da Oferta junto a qual o(s)
Pedido(s) de Reserva tenha(m) sido realizado(s), entregara a cada Investidor Nao Institucional o recibo de cota
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correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida ressalvadas & possibilidades de desisténcia e
cancelamento, nos termos da legisl¢cdo em vigor e a possibilidade de rateio observado o Critério de Rateio da Oferta
Nao Institucional. Caso tal relagcdo resulte em fragdo de Cotas, o valor do investimento sera limitado ao valor
correspondente ao maior nimero inteiro de Cotas, desprezando-se a referida fragéo.

Os Pedidos de Reserva serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (i), (iii) e (v) acima,ena Se@d e r mo s
e Condi¢des da Oferta 0 Caracteristicas da Oferta & Alteracdo das circunstancias, revogagdo ou modiica¢éo, suspensao e
cancel amento da ©Habaixt.a o, na p8gina

RECOMENDASE AOS INVESTIDORES NAO INSTITUCIONAIS INTERESSADOS NA REALIZACAO DE PEDIDO DE RESERVA QUE
(1) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDICOES ESTIPULAD®IS PEDIDO DE RESERVA, ESPECIALMENTE NO QUE
SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDACAO DERTA E AS INFORMACOES CONSTANTES DESTE
PROSPECTO, EM ESPECI AL A SE¢i O 0FAT0R [E38 DESEE PROSPECTO PARNARLIACAG | NAS
DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERIRANOVAS
COTAS, OS QUAIS DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS, BEBMO O REGULAMENTO;

(I VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O SEU PEDIDO
DE RESERVA, SE ESSA, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO, (A) EXIGIRA A ABERTURA OU ATUALIZACAO DE CONTA E/OU
CADASTRO; (B) EXIGIRA A MANUTENCAO DE RECURSOS EM CONTA COERTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS

DE GARANTIA DO PEDIDO DE RESERVA; E/OU (C) ACEITARA A APRESENTACAO DE MAIS DE UM PEDIDO DE RESERVA POR
INVESTIDOR,; (lll) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PRERENCIA, ANTES DE REALIZAR

O SHJ PEDIDO DE RESERVA, A POSSIBILIDADE DE DEBITO ANTECIPADO DA RESERVA POR PARTE DA INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA; E (IV) ENTREM EM CONTATO COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA
PREFERENCIA PARA OBTER INFORMACOHBSAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZOESTABELECIDO PELA INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA PARA A REALIZACAO DO PEDIDO DE RESERVA OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZACAO DO
CADASTRO NA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO EM VISTA OS PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS
ADOTADOS POR CADA INSTITUICAO RARTICIPANTE DA OFERTA.

Critério de Rateio da Oferta Ndo Institucional

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores N&o Institucionais, inclusive
aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferi@ 10% (dez por cento) das Novas Cotas, todos os Pedidos de
Reserva ndocancelados serdo integralmente atendidos, e as Novas Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores
Institucionais nos termos da Oferta Institucional.

Entretanto, caso o total de Novas Cotas correspondente aos Pedidos de Reserva apresentados pelosnvestidores N&o
Institucionais Varejo exceda o percentual prioritariamente destinado aos Investidores N&o Institucionais Varejo, as Novas Cotas
destinadas aos Investidores N&o Instiucionais Varejo serdo rateadas entre os Investidores N&o InstitucionaisVarejo, inclusive
aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, proporcionalmente ao montante de Novas Cotas indicado nos respectivos
Pedidos de Reserva dos Investidores N&o Instucionais Varejo e ndo alocado aos Investidores N&o Institucionais Varejo,
inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, ndo sendo consideradas fragGes de Novas Cotas.

Adicionalmente, caso o total de Novas Cotas correspondente aos Pedidosde Reserva apresentados pelos Investidores N&o
Institucionais Private exceda o percentual prioritariamente destinado aos Investidores N&o Institucionais Private, as Novas
Cotas destinadas aos Investidores Nao InstitucionaisPrivate serdo rateadas entre oslnvestidores Nao Institucionais Private,

inclusive aqueles que sejam corsiderados Pessoas Vinculadas, proporcionalmente ao montante de Novas Cotas indicado nos
respectivos Pedidos de Reserva dos Investidores N&o Institucionaidrivate e ndo alocado aos Inwestidores N&o Institucionais

Private, inclusive aqueles que sejam consieérados Pessoas Vinculadas, ndo sendo consideradas fragées de Novas Cotas.

Os Coordenadores, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, poderdo manter a quantidade de Novas Cotas
inicialmente destinada a Oferta N&o Institucional, bem como os montante s destinados aos Investidores Nao Institucionais
Varejo e aos Investidores N&o InstitucionaisPrivate, ou aumentar tais quantidades até o limite maximo do Montante da Oferta ,
de forma a atender, total ou parcialmente, os referidos Pedidos de Reserva.
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Em hipétese alguma, o relacionamento prévio de uma Instituicdo Participante da Oferta, do Administrador e/ou do Gestor com
determinado Investidor N&o Institucional, ou consideragdes de natureza comercial ou estratégica, seja de uma Instituicdo Participante
da Oferta, do Administrador e/ou do Gestor poderdo ser consideradas na alocagéo dos Investidores N&o Institucionais.

Oferta Institucional

Apés o atendimento dos Pedidos de Reserva, as Mvas Cotas remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta N&o
Institucional serdo destinadas a colocacdo junto a Investidores Institucionais, por meio dos Coordenadores, ndo sendo
admitidas para tais Investidores Institucionais reservas antecipadas e nacsendo estipulados valores maximos de investimento,
observados o Investimento Minimo, os procedimentos e normas de liquidac&o da B3 e o quanto segue:

0] os Investidores Institucionais, inclusive aqueles consideados Pessoas Vinculadas, interessados em subsever Novas
Cotas deverdo apresentar suardens de investimento aos Coordenadores, ho &mbito do Procedimento de Alocagéo
de Ordens, indicando a quantidade de Novas Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimend de reserva ou limites
méximos de investimento;

(i) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar na
ordem de investimento a sua condi¢&o ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitas as ordens de investimento
enviadas por Pesoas Vinculadas, sem qualquer limitagdo, observado, ho entanto, que no caso de distribuicdo com excesso
de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Novas Cotas ofertada, sera vedada a colocacéo de Novas Cotas
para as Pessoas Vinculadash PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS
NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DANOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO.
PARA MAIS INFORMA(;OES A RESPEITO DA PARTICIPAQAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SEQ/:\O

OFATORE®R SICO6 EM ESPECI AL O FATOR DE RISCO ORI SCO REFERENT

VI NCULADAS NA OFER TIADESIE PROSRECTOA

(iii) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional deverd assumir a obrigacéo de verificar
se esta cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional, para entdo apresentar suas ordens de
investimento;

(iv) até o final do Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidag&o, os Coordenadores informaréo aos Investidores
Institucionais, por meio de mensagem enviada ao endereco eletrénico fornecido na ordem de investimento ou, na
sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, sobre aguantidade de Novas Cotas que cada um devera subscrever;

(v) os Investidores Institucionais integralizardo as Novas Cotas, a vista, em moeda corrente nacional, na Data de
Liquidagéo, de acordo com as normas de liquidacéo e procedimentos aplicaveis da B3. Naohavendo pagamento
pontual, a ordem de investimento sera automaticamente desconsiderada; e

(vi) os Investidores Institucionais deverdo enviar o respectivo Termo de Adesdo ao Regulamento assinado até o final do
Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidacdo, sob pena de cancelamento de sua respectiva ordem de
investimento.

As ordens de investimento serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (ii), ¥) e (vi) acima, e na Se¢do
0Ter mos e CondOodCaraaesistichada OferadrAlieeacdo das circunstancias, revogacao ou modificacdo, suspensao

ecac el amento da Of%abam6, na p8&gina

Critério de Colocacdo da Oferta Institucional

Caso asordens de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam o total de Novas Cotas remanescentes
apos o atendimento da Oferta N&o Institucional, os Coordenadores dardo prioridade aos Investidores Institucionais que, no
entender dos Coordenadores, em comum acordo com o Gestor, melhor atendam aos objetivos da Oferta, quais sejam,
constituir uma base diversificada de investidores, integrada por investidores com diferentes critérios de avaliagdo das
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perspectivas do Fundo e a conjuntura macroecondmica brasileira, bem como criar condi¢cbes para o desenvolvimento do
mercado local de fundos de investimentos imobiliarios.

Disposicoes Comuns a Oferta NAo Institucional e a Oferta Institucional

Durante a colocacéo das Novas Cotas, o Investidor que subscrever a Nova Cota receberd, quando realizada a respectiva
liquidacéo, recibo de Nova Cota que, até adivulgagao do Anancio de Encerramento, do anutincio de rendimentos pro raia, e da
obtencédo de autorizagdo da B3, ndo serd negociavele ndo receberd rendimentos provenientes do Fundo. Tal recibo é
correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera emtal Nova Cota depois de divulgado o
Anulncio de Encerramento, o anincio de rendimentos pro rata, e da obtengdo de autorizagdo da B3, quando as Novas Cotas
passaido a ser liviemente negociadas na B3.

As Instituiges Participantes da Oferta serdo responséaveis peldransmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito das ordens
de investimento e dos Pedidos de Reserva. As Instituicdes Participantes da Oferta somente atetlerdo aos Pedidos de Reserva
feitos por Investidores titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor.

Ressalvadas as refer°ncias expressas ~ Oferta N«o | nstisdaruci onal
entendidas como referéncias a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos em Cotas, 0 seu detentor fara jus aos
rendimentos pro rata relacionados aos Invesimentos Temporarios calculados a partir da Data de Liquidacao, até a divulgacéo
do Andncio de Encerramento.

Nos termos do artigo 55 da Instru¢do CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢co) da

quantidade de Novas Cotas ofertadas, as ordens de investimento e os Pedidos de Reserva de Pessoas Vinculadas, que sejam
Investidores Institucionais ou Investidores N&o Institucionais, serdo automaticamente cancelados. A PARTICIPACAO DE

PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRAIACAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A

LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARKAIS INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO

DE PESSOAS VI NCULADAS NA OFERTA, VEJA A SE¢i O OFATORES DE RI
OPARTI CI PRA¢CRPRBOSHPOAS VI NCULADAS NA OPDPRSTRABROSPECTO¢ GI NA

Alocacdo e Liquidacdo da Oferta

As ordens recebidas pelaB3 e/ou por meio das Instituigbes Participantes da Oferta serdo alocadas seguindo os critérios
estabelecidos pelos Coordenadores, assegurandoque o tratamento conferido aos Investidores da Oferta seja justo e
equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 3 3, 8§3°, inciso |, da Instrugdo CVM 400, sendo certo que a B3 informara ao
Coordenador Lider o montante de ordens recebidas em seu ambiente.

Com base nas informagdes enviadas pela B3 e pelos Coordenadoresjurante o Procedimento de Alocacdo de Ordens, os
Coordenadores verificardo se: (i) o Montante da Oferta foi atingido; e (ii) houve excesso de demanda; diante disto, os
Coordenadores definirdo se havera liquidacédo da Oferta.

Apoés a verificacdo da alocacdode que se trata acima, a Oferta contara com processo de liquidacdo via B3sendo certo que
as Instituicbes Participantes da Oferta liquidardo as ordens recebidasconforme previsto abaixo e no Termo de Adeséo ao
Contrato de Distribuicdo, conforme o caso.

A liquidagéo fisica e financeira dos Pedidos de Reserva e das ordens de investimento da Oferta ocorrera na Data de Liquidacdo
observado os procedimentos operacionais da B3 ou do Escriturador, conforme o caso, sendo certo quea B3 informara aos

Coordenadores o montante de ordens recebidas em seu ambiente de liquidagdo, e que a Instituicdo Participante da Oferta

liquidara as Novas Cotas de acordo com os procedimentos operacionais da B3
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A integralizacdo de cada uma das Novas Cotas sera realizada em moeda&orrente nacional, quando da sua liquidacéo, pelo

Preco de Emissaq ndo sendo permitida a aquisicdo de Novas Cotas fracionadas, observado que eventuais arredondamentos
serdo realizados pda exclusdo da fragdo, mantendese o numero inteiro (arredondamento p ara baixo). Cada um dos
Investidores devera efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de Novas Cotas que subscrever, observados
os procedimentos de colocagdo e os critérios de rateio, & Instituicdo Participante da Oferta a qual tenha apreseniado seu(s)

respectivo(s) Pedido(s) de Reservau ordem de investimento, conforme o caso.

Caso, na Data de Liquidagéo, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por fiza dos Investidores da
Oferta, a integralizagdo das Novas Cotas objeo da falha podera ser realizada junto ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util
imediatamente subsequente a Data de Liquidacéo pelo Precode Emissaq sem prejuizo da possibilidade de osCoordenadores
alocarem a referida ordem para outro Investidor, sendo certo que, caso apods a possibilidade de integralizagdo das Novas Cotas
junto ao Escriturador ocorram novas falhas por Investidores de modo a ndo ser atingido o Montante da Oferta, a Oferta sera
cancelada e os recursos eventualmente depositados pelos Invesdores deverdo ser restituidos, sem juros ou correcao
monetaria, acrescidos dos rendimentos relacionados aos Investimentos Temporarioscalculados pro rata temporis, a partir da
Data de Liquidag¢é@o, com deducgdo dos valores relativos aos tributos incidentes se existentes, e aos encargosncidentes, se
existentes, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contadosda comunicacdo do cancelamento da Oferta. Na hipotese de
restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitacdo elativo aos valores restituidos.

Procedimentos para subscricdo e integralizacdo das Novas Cotas

A integralizac@o de cada uma das Novas Cotas sera realizada em moeda corrent@acional, quando da sua liquidacéo, pelo

Preco de Emisséq ndo sendo permitida a aquisicdo de Novas Cotas fracionadas, observado que eventuais arredondamentos
serdo realizados pela exclusédo da fracdo, mantendese o numero inteiro (arredondamento para baixo). Cada um dos

Investidores devera efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de Novas Cotas que subscrever a Instituicao
Participante da Oferta a qual tenha apresentado seu Pedido de Reserva ou ordem de investimento, conforme o caso,
observados os procedimentos de colocacao e os critérios de rateio.

Na hipotese de ter sido subscrita e integralizada a totalidade das Novas Cotas, a Oferta sera encerrada pelos Coordenadores,
com a correspondente divulgacdo do Anuncio de Encerramento. No entanto, caso néo seja atendido o Montante da Oferta,

a Oferta sera cancelada, nos ternos definidos neste Prospecto.

Na hip6tese de restituicao de quaisquer valores aos Investidores, estes deverao fornecer recibo de quitacdo relativo aos valoes
restituidos.

Fomador de Mercado

Nos termos do artigo 9° inciso Xl do Codigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Préaticas para Ofertas Publicas, os
Coordenadores recomendaram ao Fundo, por meio do Gestor e do Administrador, a contratacdo de instituicdo para
desenvolver atividades de Formador de Mercado em relagdo asNovas Cotas no ambito da Oferta. O Fundo ndo contratou
Formador de Mercado para a presente Oferta

Alteracdo das circunstancias, revogacdo ou modificacdo, suspensdo e cancelamento da Oferta

Os Coordenadores poderdo requerer a CVM queos autorize a modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram alteracdes
substanciais posteriores e imprevisiveis nas circunstancias de fato existentes quando da apresentacéo do pedido de registro
de distribuigdo, ou que o fundamente, acarretando aumento relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a prdria
Oferta, nos termos do artigo 25, caput, da Instrugdo CVM 400. O pleito de modificagéo presumirse-a deferido caso nao haja
manifestacdo da CVM em sentido contrario no prazo de 10 (dez) Dias Uteis contads do seu protocolo na CVM.
Adicionalmente, os Coordenadores poderdo modificar a qualquer tempo a Oferta, em comum acordo com o Gestor, a fim de
melhorar seus termos e condi¢des para os Investidores ou a fim de renunciar a condi¢cao da Oferta estabelecida pelo Fundo,
conforme disposto no artigo 25, 83°, da Instrugdo CVM 400. Caso o requerimend de modificagdo das condigBes da Oferta
seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta poder4, a critério da CVM, ser prorrogado em até 90 (noventa) dias
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contados da aprovacao do pedido de registro, por iniciativa propria da CVM ou a requerimento do Gestor. Se a Oferta for
revogada, os atos de aceitacéo anteriores ou posteriores a revogacgdo serdo considerados ineficazes, conforme o detalhado
abaixo, sendo que os Investidores que aderiram a Oferta deverdo se restituidos integralmente pelos valor es, bens ou direitos
dados em contrapartida as Novas Cotas na forma e nas condi¢des previstas neste Prospecto A modificagdo ou revogacgao
da Oferta devera ser imediatamente comunicada aos Investidores pelos Coordenaares, por correio eletronico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma passivel de comprovacéao,e divulgada por meio de andncio de retificagédo a
ser divulgado nas péaginas da rede mundial de computadores das Instituigcdes Participantes da Ofertg do Administrador e da
CVM, da B3 e do Fundosnet, administrado pela B3, no mesmo veiculo utilizado para a divulgagdo do Andncio de Inicio, de
acordo com o artigo 27 da Instrugdo CVM 400.

Em caso de modificacéo da Oferta, os Investidores que ja tiverem aderidoa Oferta deverao confirmar expressameng, até as 16:00
horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente ao recebimento da comunicagéio que informara sobre a modificacdo da Oferta seu

interesse em manter seus Pedidos de Reserva ou suas ordens de investimento, confme o caso. Em caso de siléncio, as Inguicdes

Participantes da Oferta presumirdo que os Investidores pretendem manter a declaragéo de aceitagdo. As InstituicBes Participates

da Oferta deverdo acautelarse e certificar-se, no momento do recebimento das aceita¢des da Oferta, de que o Investicbr esté ciente

de que a Oferta foi alterada e que tem conhecimento das novas condi¢des, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrucdo CVM 400, a CVM (i) podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo, uma oféa que: (a)
esteja seprocessando em condi¢Bes diversas das constantes da Instrugdo CVM 400 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por
ilegal, contraria a regulamentacao da CVM ou fraudulenta, ainda que depois de obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender
qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violagéo de regulamento sanaveis. O prazo de suspensdo de uma oferta ndo podera
ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem ge tenham sido
sanadosos vicios que determinaram a suspenséo, a CVM devera ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o respectivo registro.
A resilicdo do Contrato de Distribuicdo ap6s o registro da Oferta esta condicionada a andlise prévia da CVMde pleito
justificado de revogacéo da Oferta, nos termos do artigo 25 da Instru¢do CVM 400, cujo acolhimento importara na resilicdo
do Contrato de Distribuicdo e no cancelamento do registro da Oferta pela CVM, nos termos do artigo 19, §4°, da Instrugcdo
CVM400.

Cada Instituicdo Participante da Ofertadevera comunicar aos Investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre a suspensédo
ou o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigo49 e 20 da Instrucdo CVM 400, o Investidor
podera revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo,para tanto, informar sua decis@o a respectiva Instituicdo Participante da
Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data em que foi comunicada a suspensio da Oferta,
presumindo-se, na fata da manifestacéo, o interesse do Investidorem néo revogar sua aceitacao.

Na hipotese exclusiva de modificagdo da Oferta, os Coordenadores a Instituicdo Consorciada e os Participantes Especiais
deverdo acautelarse e certificar-se, no momento do recebimento das aceita¢des da Oferta, de que o Investidor esté ciente
de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas condi¢des. Caso o Investidor ja tenha aderido a Oferta, a
pertinente Instituicdo Participante da Oferta devera comunic4-lo a respeito da modificacéo efetuada e, caso o Investidor néo
informe por escrito a Instituicdo Participante da Oferta pertinente sua desisténcia do Pedido de Reservaou ordem de
investimento, conforme o caso, no prazo estipulado acima, serd presumido que tal Investidor manteve o seu Pedido de
Reservaou ordem de investimento, conforme o caso, e, portanto, tal Investidor devera efetuar o pagamento em conformidade
com 0s termos e no prazo previsto no respectivo Pedido de Reservaou ordem de investimento, conforme o caso.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, ns termos dos artigos 19 e 20 da Instrucdo CVM 400, ou (ii) a Oferta seja revogada, nos
termos dos artigos 25 a 27 da Instrugdo CVM 400, todos os atos de aceitagdo serdo cancelados e a Instituicdo Participantead
Oferta com a qual o Investidor celebrou o seu Pedido de Reserva ou realizou sua ordem de investimento, conforme o caso,
comunicara ao investidor o cancelamento da Oferta. Caso o Investidor ja tenha efetuado o pagamento da ordem, os valores
depositados serdo devolvidos sem juros ou correcdo monetdria, acrescidos dos rendimentos relacionados aos Investimentos
Temporérios, calculados pro rata temporis, a partir da data de integralizacdo pelo Investidor, com deducéo dos valores
relativos aos tributos incident es, se existentes, e aos encargoincidentes, se existentes, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da comunicacdo do cancelamento ou da revogac¢édo, conforme o caso.

Caso seja verificada divergéncia entre as informagfes constantes deste Prospecto e @ Prospecto Definitivo que altere
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substancialmente o risco assumido pelo investidor ou a sua decisédo de investimento, cada Instituicdo Participante da Oferta
deverd comunicar diretamente os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre a modificagdo efetuada, de modo que

o Investidor podera revogar sua aceitagdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo a respectiva Instituicdo
Participante da Oferta até as 16:00 horas do 5°(quinto) Dia Util subsequente a data em que foi comunicada a modificac&o,
presumindo-se, na falta da manifestacao, o interesse do Investidor em n&o revogar sua aceitacdo. Se o Investidor revogar sua
aceitacéo, os valores até entdo integralizados pelo Investidor serdo devolvidos sem juros ou corregao monetaria, e acrescids
dos rendimentos relacionados aosInvestimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da data de integralizagéo
pelo Investidor, com deducdo dos valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se
existentes, no prazo de até5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacéo.

Na hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitacédo relativo aos
valores restituidos das Novas Cotas cujos valoresenham sido restituidos.

Modifica¢ do da Oferta

Eml19denovembrode 2020, foi publicado o Comunicado ao MeModficacgo sobr e
da Oferta ¢ ) :

(a) alteracdo do limite maximo para formalizacdo de Pedido de Reserva dos Iwvestidores Nao Institucionais Varejo, de tal forma

gue ser«o considerados oOlnvestidores N«o I nstitucionais Varejo
considerados Investidores Institucionais, que formalizem Pedido de Reserva durate o Periodo de Reserva, em valor igual ou

inferior a R$ 999.900,00 (novecentos e noventa e nove mil e novecentos reais), que equivale a quantidade maxima de 9.999

(nove mil e novecentas e noventa e nove) Novas Cotas, junto a uma uUnica Instituicdo Partipante da Oferta, observado o
Investimento Minimo;

(b) alteracao do limite minimo para formalizacdo de Pedido de Reserva dos Investidores Nao Institucionais Private, de tal foma

gue ser«o considerados 0l nvest i dori@msouNridicas,lem qualjuer casa, que @O ejanP r i v a't
considerados Investidores Institucionais, que formalizem Pedido de Reserva durante o Periodo de Reserva, em valor igual ou

superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), que equivale a quantidade minimade 10.000 (dez mil) Novas Cotas, junto a

uma Unica Instituicdo Participante da Oferta; e

(c) alteragdo do Cronograma Indicativo da Oferta para incluir a previsdo do prazo para oPeriodo de Desisténcia e incluir a data
de divulgagdo do Comunicado ao Mercado e divulgacéo do Prospecto Preliminar e do Aviso ao Mercado refletindo a Modificacéo
da Oferta.

Diante da alteragdo acima descrita, nos termos do artigo 27 da Instrugdo CVM 400 os Investidores, inclusive aqueles
considerados Pessoas Vinculadas, que jdiverem aderido a Oferta, mediante a celebracdo de Pedidos de Reserva ou ordens de
investimento, deverdo ser comunicados diretamente pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta, conforme o caso, por
correio eletrdnico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacédo passivel de comprovacao, a respeito da
modificagdo efetuada, nos termos do Comunicado ao Mercado, para que confirmem, até as 16:00 horas do 5° (quito) Dia Util
subsequente a data da comunicacéo (inclusive), a respectiva Istituicdo Participante da Oferta na qual tenha efetuado seu Pedido
de Reserva ou para a qual tenha enviado sua ordem de investimento, inclusive aqueles que sejam considerados Pesss
Vinculadas, o interesse em revogar sua aceitagcao a Oferta, presumindese, na falta da manifestacéo, o interesse do Investidor,
inclusive aquele que seja considerado Pessoa Vinculada, em ndo revogar sua aceitacd@onsiderando que nao foram efetuados
pagamentos no ambito dos Pedidos de Reserva e ordens de investimento recebidas,até o momento, nao havera devolugéo de
valores aos Investidores

Qualquer comunicagao recebida pelas Instituicdes Participantes da Oferta apds o prazo de manifestagdo menciondo acima sera
desconsiderada, sendo mantida a aceitacéo do Investidor a Oferta As Instituicdes Participantes da Oferta deverdo providenciar
a realocacdo dos Pedidos de Reserva realizados até 0 momento em cada modalidade da Oferta N&o Institucional, considrando
as alteracgfes realizadas em razdo da Modificagdo da Oferta.
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A Modificacao da Oferta e, consequentemente, as informagfes contidas neste Prospecto Preliminar estdo sob andlise d&VM,
a qual ainda ndo se manifestou a seu respeito. O presenteProspecto Preliminar esta sujeito & complementagéo ecorregao.

Contrato de Distribui¢ &o

De acordo com os termos do Contrato de Distribuicdo, celebrado entre o Fundo, representado pelo Administrador, os

Coordenadores e o Gestor, as partes concordaram ge, apos a aprovagao da Oferta pela CVM, e desde que cumpridos todos
os termos e condigBes previstos no Contrato de Distribuicdo, as Novas Cotas serdo distribuidas em mercado de balcédo
organizado, em regime de melhores esfor¢os de colocagdo, em conformidade com a Instrucdo CVM 400. O Contrato de
Distribui¢éo contempla os demais termos e condi¢des da Oferta descritos nesta Secéao.

O Contrato de Distribui¢do estabelece que o cumprimento, por cada um dos Coordenadores e pelo Gestor,de todos os deveres
e obrigagcdes assumidos no Contrato de Distribuicdo esta condicionado ao atendimento de determinadas condigGes
precedentes.

Adicionalmente, nos termos do Contrato de Distribuicdo, o Fundo e/ou o Gestor responderédo perante os Coordenadores na
ocorréncia de determinados fatos, responsabilizando-se pelo pagamento de valores cobrados dessas partes a titlo de
indenizagao.

Como contraprestacdo aos servigos de estruturacdo, coordenacdo e distribuicdo das Novas Cotas objeto daOferta, os
Coordenadores fardo jus ao seguinte Comissionamento:

Comisséao de Coordenagdo e Estruturagdo : a este titulo, sera devidaaos Coordenadores uma comissao de 0,75% (setenta e
cinco centésimos por cento), incidente sobre o montante total de Novas Cotas integralizadas durante a Oferta, calculado com
base no Preco de Emisség sendo certo que, exclusivamente para esta comissao, alivisdo desse valor seguira a proporgao de
53,85% (cinquenta e trés inteiros e oitenta e cinco centésimos por cento) ao Coordenador Lider e 46,15% (quarenta e seis
inteiros e quinze centésimos por cento) ao BradescoBBI;

Comisséo de Distribuicdo : a este titulo, serd devida aos Coordenadores uma comissdo de 2,75% (dois inteiros e setenta e
cinco centésimos por cento), incidente sobre o montante total de Novas Cotas integralizadas durante a Oferta, calculada com

base no Preco de Emisséq sendo certo que o valor referente as Novas Cotas integralizadas durante a Oferta pela base de
Investidores de cada um dos Coordenadores seré devido exclusivamente ao respectivo Coordenador. Fica estabelecido que o
montante que nao for distribuido as respectivas bases de Investidores de cada um dos Coordenadores e nao for repassado
aos Participantes Especiai®e a Instituicdo Consorciada, nos termos previstos abaixo, sera dividido entre os Coordenadores,

observado os percentuais dispostosnoi t em 0Comi ss«o deu€Coordimawd- «x0o e Estr

Para os fins da Comiss«o de Distribui - «oap® unsmrnsbcedadei dd grupec o mo

econdmico do respectivo Coordenador, o que inclui, mas ndo se limita, ao private bank, tesouraria, asse{ carteiras
administradas e corretora.

O Comissionamento podera ser repassado, no todo ou em parte, a eventuais Participates Especiaise Instituicdo Consorciada,
nos termos da regulamentagéo vigente e do Contrato de Distribuicdo. Neste caso, os Coordenadorespoderdo instruir o
pagamento diretamente a estes novos Participantes Especiai® Instituicdo Consorciada, deduzindo os montantes dos valores
devidos aos Coordenadores. Ndo havera nenhum incremento nos custos da Oferta, visto que toda e qualquer comisséo destes
novos Patticipantes Especiaise Instituicdo Consorciada, determinados exclusivamente pelos Coordenadaes, sera descontada
do Comissionamento.

O pagamento do Comissionamento acima descrito aos Coordenadores devera ser feito a vista, em moeda corrente nacional,
por meio da B3, de acordo com os seus procedimentos operacionais. Caso ocorra qualquer falha opeacional no &mbito da B3,
0 pagamento do Comissionamento devera ser realizado mediante transferéncia de recursos para as contas correntes a serem
indicada pelos Coordenadores, & vista, em moeda corrente nacional, em até 2 (dois) Dias Uteis da Data de Liqaiag&o.
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Adicionalmente, caso (a) por ato ou omissdo imputavel exclusivamente ao Gestor, a Emissdo nao seja realizada por
descumprimento de quaisquer das condi¢gbes precedentes descritas na ClausulaQuinta do Contrato de Distribuigéo ; ou (b) o
Contrato de Distribuicdo seja resilido voluntariamente pelo Fundo e/ou pelo Gestor, os Coordenadores fardo jus a uma
comissao de 0,75% (setenta e cinco centésimos por cento)fat, incidente sobre 0 montante total inicialmente pretendido, a ser
paga pelo Fundo em 5 (cinco) Dias Uteis da data de comunicacio da n&o realizacdo da Emissadq @omissionamento de
Descontinuidade6.) O Comissionamento de Descontinuidade, caso aplicavel, serdsuportado pelo Fundo, respeitada a
proporcéo da Clausula 7.2.inciso (i) do Contrato de Distribui¢éo .

Todos os tributos, bem como quaisquer outros encargos que incidam ou venham a incidir, inclusive em decorréncia de
majoracdo de aliquota ou base de célalo, com fulcro em norma legal ou regulamentar, sobre os pagamentos feitos aos
Coordenadores 7 vista a Tributosdl)o sdeer «®o nsiuspsoiraot naadnoesn tpoe | (00 Falded o,
9,65% (nove inteiros e sessenta e cinco centésimos po cento), de modo que o Fundo devera acrescer a esses pagamentos
valores adicionais suficientes para que os Coordenadores recebam tais pagamentos liquidos de quaisquer Tributos. Par@s

fins dispostos acima, sem prejuizo de quaisquer outros Tributos que incidam ou venham a incidir sobre os referidos
pagamentos, considerarse-80 os seguintes Tributos: a Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social e Formacédo do
Patrim6nio do Servidor Publico d PIS,a Contribuigdo para o Financiamento da Seguridade Sociald COFINS e o Imposto sobre
Servigos de Qualquer Natureza- ISS.

O Contrato de Distribuigdo esta disponivel para consulta e obtencdo de coépias junto aos Coordenadores, nos enderecos
indicadosnaSec® O0Ter mos e Cond0Outw»reass dlan fOof regmna 184 destedProspectop §

Instituicbes Participantes da Oferta

O processo de distribuicdo das Novas Cotas do Fundosob coordenacédo dos Coordenadores,conta, ainda, com a participagdo
dos Participantes Especiaise da Instituicdo Consorciada vinculados a Oferta por meio da celebragdo do Termo de Adesédo ao
Contrato de Distribuic&o.

A participacdo dos Participantes Especiaise da Instituicdo Consorciada ndo prejudicard as obrigacdes assumidas pelos
Coordenadores perante o Fundo nos termos do Contrato de Distribuicdo, sendo que, os Participantes Especiais a Instituicdo
Consorciada estdo sujeitos as mesmas obrigacdes e responsabilidades dos Coordenadores previstas no Contrato de
Distribuicéo, inclusive no que se refere as disposgdes regulamentares e legislacdo em vigor.

Na hipotese de haver descumprimento e/ou indicios de descumprimento, por qualquer dos Participantes Especiaise da
Instituicdo Consorciada, de qualquer das obrigacdes previstas noTermo de Ades&oao Contrato de Distribuigdo ou em qualquer
contrato celebrado no Ambito da Oferta, ou ainda, de qualquer das normas de conduta previstas na regulamentacéo aplicavel
a Oferta, incluindo, sem limitacdo, aquelas previstas na Instrucdo CVM 400 e na Instrucdo CVM 472 e, espéicamente, na
hipétese de manifestagdo indevida na midia durante o periodo de siléncio, conforme previsto no artigo 48 da Instru¢do CVM
400, tal Participante Especialou tal Instituicdo Consorciada deixara de integrar o grupo de instituicbes responsaveis pela
colocacéo das Novas Cotas no ambito da Oferta, a critério exclusivo dos Coordenadores, degndo cancelar todas as ordens de
investimento e/ou Pedidos de Reserva que tenha recebido e informar imediatamente os Investidores que com ela tenham
realizado ordens de investimento ou Pedidos de Reserva sobre o referido cancelamento. Adicionalmente, o Pdicipante
Especialou Instituicdo Consorciada em questdo serd, a critério exclusivo do Coordenador Lider e sem prejuizo das demais
medidas julgadas cabiveis peloCoordenador Lider, descredenciado do consdrcio de distribuicédo e, por um periodo de 6 (seis)
meses contados da data do descredenciamento, podera ndo ser admitida nos consoércios de distribuicdosob a coordenacéo
do Coordenador Lider. Caso o Investidor ja tenha efetuado o pagamento da ordem, os valores depositados serdo devolvidos,
sem juros ou corregdo monetaria, acrescidos dos rendimentos relacionados aos Investimentos Temporarios calculados pro
rata temporis, a partir da Data de Liquida¢do, com deducao dos valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos
encargos incidentes, se existentes, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da
respectiva ordem, na conta corrente de sua titularidade por ele indicada no Boletim de Subscri¢ao.
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Os Participantes Especiais a Instituicdo Consorciadas er « 0 remunerados com base na 0Comi

acima.
Abaixo, segue breve histérico das atividades desenvolvidas pelos Coordenadores:

Coordenador Lider

O Itad BBA é uma institui¢cdo financeira autorizada a funcionar pelo BACEN constituida sob a forma de sociedade por a¢des,
com sede na cidade de S&o Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,° 3500, 1°, 2° e 3° (parte), 4° e 5°
andares, Itaim Bibi.

O Itatl BBA é um banco de atacado brasileiro comativos na ordem de R$ 807 bilhdes e uma carteira de crédito no Brasil de R$
222 bilhdes, em margo de 2020. O banco faz parte do conglomerado Itall Unibanco, sendo controlado diretamente pelo Itad
Unibanco Holding S.A. O Itat BBA é responsavel por prover serigos financeiros para grandes empresas. O Ital BBA possui

sucursais no Rio de Janeiro, Campinas, Porto Alegre, Belo Horizonte, Curitiba, Salvador, Montevidéu, Buenos Aires, Santiago,

Bogota, Lisboa, além de escritérios de representacdo em Lima, Nova lorge, Miami, Frankfurt, Paris, Madri, Londres, Lisboa,
Bahamas, Cayman e Siga.

A area de /nvestment Banking oferece assessoria a clientes corporativos e investidores na estruturagdo de produts de banco
de investimento, incluindo renda fixa, renda variavel, além de fusdes e aquisicdes.

De acordo com o Ranking ANBIMA de Renda Fixa e Hibridos, o Ital BBA tem apresentado posi¢do de destaque no mercado
doméstico, tendo ocupado o primeiro lugar nos anos de 2004 a 2014, a segunda colocagdo em 2015 e em 2016 e o primeiro
lugar em 2017, 2018 e 019, com participagdo de mercado entre 19% e 55%. Até margo de 2020, encontravase em 2° |ugar.
Adicionalmente, o Itai BBA tem sido reconhecido como um dos melhores bancos de investimento do Brasil por instituicdes
como Global Finance, Latin Financez Euromoney. Em 2018 o Itat BBA foi escolhido como o melhor banco de investimento do
Brasil pela Latin Finance Em 2017 o Ital BBA foi escolhido como o melhor banco de investimento, de equity e de M&A da
LATAM pela Global Finance. Em 20160 Ital BBA foi escohido como o melhor banco de investimento no Brasil pela Globa/
Finance Em 2014 o Ital BBA foi escolhido como o Banco mais inovador da América Latina pela TheBanker. Em 20140 Ital
BBA foi também eleito o0 melhor banco de investimento do Brasil e da América Latina pela Global Finance, e melhor banco de
investimento do Brasil pela Latin Finance. Em 2013, o Itat BBA foi escolhido como melhor banco de investimentoda América
Latina pela Global Finance.

No ranking da ANBIMA de renda variavel, o Ital BBA figuou em primeiro lugar até dezembro de 2017. Em 2018, o Itat BBA
atuou como coordenador e bookrunner de 4 ofertas publicas de ac¢éo, obtendo a 12 posi¢&o no ranking da ANBIMA. Em 2019
o Itall BBA atuou como coordenador e bookrunner de 31 ofertas publicas de agao, totalizando R$ 18,7 bilhdes. Até marco de
2020, o Itau BBA atuou como coordenador e bookrunner de 7 ofertas publicas de acdo, estando em 2° lugar no ranking da
ANBIMA

No segmento de renda fixa, o Ital BBA conta com equipe dedicada para prover aos clentes diversos produtos no mercado
doméstico e internacional, tais como: notas promissorias, debéntures, comercial papers, fixede floating rate notes, fundos de
investimento em direitos creditorios (FIDC), certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) edo agronegécio (CRA). O Itall BBA
participou e distribuiu de operacdes de debéntures, notas promissorias e securitizagdo que totalizaram mais de R$24,9 bilhdes
em 2017 e R$28,9 bilhdes em 2018. De acordo com o ranking da ANBIMA, o Ital BBA foi classificadem primeiro lugar no
ranking de distribuicdo de operacdes em renda fixa e securitizacdo em 2018 e sua participagdo de mercado soma perto de
29% do volume distribuido em 2018. Em 2019, o Itat BBA participou e distribuiu operagfes de debéntures, notas promisorias
e securitizag&o que totalizaram aproximadamente R$39,1 bilhdes e sua participagdo de mercado somou pouco mais que 27%
do volume distribuido, constando em 1° lugar com base no ultimo ranking ANBIMA publicado em dezembro. Até marco de
2019, o Itad BBA participou e distribuiu operagbes de debéntures, notas promissérias e securitizacdo que totalizaram
aproximadamente R$ 1,9 bilhGes e sua participac&o de mercad soma perto de 13,7% do volume distribuido.
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Com equipe especializada, a area de fusdes equisi¢des do Ital BBA oferece aos clientes estruturas e solu¢des para assessoria,
coordenacéo, execucdo e negociacdo de aquisi¢cdes, desinvestimentos, fusbes e retruturages societarias. A area detém
acesso a investidores para assessorar clientes na vidlizagdo de movimentos societarios.

Bradesco BBI

Banco de Investimento do Banco Bradesco S.A., o Bradesco BBI, é responséavel por: (i) originagdo e execugéo deevacdes de
financiamento de projetos; (ii) originacdo e execucdo de operacdes de fusdes e agisi¢des; (iii) originacdo, estruturagao,
sindicalizacdo e distribuicAo de operagBes de valores mobilidrios de renda fixa no Brasil e exterior; e (iv) originagéo,
estruturacdo, sindicalizagao e distribuicdo de operagdes de valores mobiliarios de renda varavel no Brasil e exterior.

O Bradesco BBI <conqui s Bastunvestmen2Bark 81 Brazs prt mi & 7 Best M&4 Bank &rom

America Latin@ e The Best Investment Bank in Brazl p el a G| o b édfbst /fovaten/rvestment Bank from Latin

Americad pel a The Banker. J8 em 2019, 0 Br aTéeeBest kivestnte® Banfcim Bragil i st ou
pel a GI ob alThePMoshiranoveatiee Bank v Latand pel a The Banker .

Em 2019, o Bradesco BBI assessouwseus clientes no total de 191 (cento e noventa e uma) operagfes em todos 0s segmentos
de /nvestment Bankingem um montante total de aproximadamente R$236,571 bilhdes.

Presen@ constante em operagfes de renda variavel, com presenca na maioria dos |POs/fitial Public Offerings) e Follow-ons
que foram a mercado nos ultimos anos, tanto no Brasil quanto no exterior.

O Bradesco BBI apresentou em 2019 presenca significativa no marado de capitais brasileiro, tendo participado como joint
bookrunner no Follow-on do IRB Brasil RE, no montante de R$2.516 milhdes, coordenador lider do IPO da Centauro, no
montante de R$705 milhdes, joint bookrunner no Follow-on do Banco BTG Pactual, no nantante de R$2.539 milhdes, joint
bookrunner no Follow-on de CPFL Energia, nanontante de R$3.212 milhdes, joint bookrunner no Follow-on da intermédica,
no montante de R$2.370 milhées, joint bookrunner no Follow-on da Light, no montante de R$2.500 milhdes, joint bookrunner
no Follow-on do IRB Brasil RE, no montante de R$7.390 milhdg, joint bookrunner no Follow-on da Movida, no montante de
R$832 milhdes, joint bookrunn er no Follow-on do Banco Inter, no montante de R$1.248 milhdes, joint bookrunner no Follow-
on da Trisul, no montante de R$405 milhdes, coordenador lider do Follow-on da Helbor, no montante de R$560 milhdes, joint
bookrunner do Follow-on da Log CP, no montante de R$638 milhdes,joint bookrunner do Follow-on da Arco Educacéo, no
montante de US$332 milhdes, joint bookrunner do IPO da C&A, no montante de R$1.831 milhdes joint bookrunner do Re-1PO
da CCP, no montante de R$870 milhdes joint bookrunner do Follow-on da Lopes, no montante de R$147 milhdes, joint
bookrunner do Follow-on da Magazine Luiza, no montante de R$4.730 milh&es, joint bookrunner do Follow-on da JHSF, no
montante de R$513 milh&es, joint bookrunner do Follow-on da Marisa, no montante de R$570 milhdes, joint bookrunner do
Follow-on da Aliansce Sonae, no montante deR$1.191 milhdes,joint bookrunner do Follow-on da Intermédica, no montante
de R$5.002 milhdes,joint bookrunner do Follow-on da Unidas, no montante de R$1.829 milhdes,joint bookrunner do Follow-
on da Marfrig, no montante de R$2.997 milhdes e joint bookrun ner do Follow-on da Restoque, no montante de R$259 milhdes.

Com importantes transacdes realizadas, o Bradesco BBI concluiu 2019 com grande destaque em renda fixa. Participou de 118
(cento e dezoito) opera¢des no mercado doméstico, em ofertas que totalizaram mais de R$101540 bilhées originados.

No ano de 2019, o Bradesco BBI assessorou 2§vinte e oito) transacées de M&A envolvendo um volume total de
aproximadamente R$40 bilhdes, tendo como destaque: (i) assessoria ao Casino na compra da participacdo detida pelo Exito
na Segisor por R$5,4 bilhdes; (ii) assessoria Odebrecht TransPort na venda da rodovia Rota das Bandeiras para o Farallon e o
Mubadala por R$4,0 bilhdes; (iii) assessoria ao Banco Bradesco na aquisicdo do BAC Florida Bank por R$2,0 bilhdes; (iv)
assessoriaa Kroton na realizacao de oferta publica de ag6es no contexto da aquisicdo da Somos Educacgéo por R$1,7 bilhdes;
(v) assessoria a EDP Renovaveis na venda da Babildnia Holding para a Actis por R$1,2 bilhées; e (vi) assessoria ao Grupo @B n
venda de portfolio de galpdes logisticos para a HSI por valorconfidencial.

O Banco Bradesco S.A. esta presente em todos os municipios brasileiros e em diversas localidades no exterior. Clientes e
usuarios tém a disposi¢cédo 80.222 pontos de atendimento, destacando-se 4.47 agéncias.
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Demonstrativo dos Custos da O ferta

As despesas abaixo indicadas seréo de responsabilidade do Fundoque reembolsara eventuais despesas da Oferta indiretamente
arcadas pelo Gestor

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculados com base no Montante da Oferta
correspondente a R$490.000.000,00(quatrocentos e noventa milhdes de reais).

Comissdes e Despesas Custo Total da Oferta Custo Unitario por % em relacéo ao
(R$) Nova Cota (R$) Montante da Oferta

Custo de Distribuic&o:

Comissao de Estruturagao(1) 4.067.515,22 0,83 0,83%
Comissao de Distribuicéo(1) 14.914.222,47 3,04 3,04%
Assessores Legais 425.000,00 0,09 0,09%
Taxa deRegistro na CVM 317.314,36 0,06 0,06%
Taxa de Registro e de Distribui@o na B3 205.837,16 0,04 0,04%
Taxa de Registro na Anbima 18.071,20 0,00 0,00%
Cartério e Despesas de Registro 25.000,00 0,01 0,01%
Outras Despesas 4.876,94 0,00 0,00%

TOTAL 19.977.837,35 4,08 4,08%

Preco de Emissédo (R$) Custo por Nova Cota (R$) % em relacd@o ao valor unitario da  Nova Cota
100,00 R$4,08 4,08%

@ Valores estimados, ja considerando o acréscimo de tributos incidentes sobre a comissdo auferidapelas Instituicbes
Participantes da Oferta.

O montante devido aos Participantes Especias e a Instituicdo Consorciada pelo servico de distribuicdo das Novas Cotas sera
descontado do valor total da comissédo de distribuicdo devida pelo Fundo aos Coordenadores, incidente sobre o volume
financeiro das Novas Cotas efetivamente adquiridas pelos Irvestidores vinculados aos respectivos Participantes Especiaie a

Instituicdo Consorciada.

Caso ndo seja atingido o Montante da Oferta e a Oferta seja cancelada, taisustos serdo arcados pelo Fundo.
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Cronograma Indicativo da Oferta

Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta:

OIrEd\femntg:s Eventos Data Prevista

1. Protocolo do pedido de registro da Oferta na CVM 14/08/2020

Protocolo de atendimento de exigénciasna CVM 29/10/2020
2. Divulgacéo do Aviso ao Mercado

Disponibilizag8o do Prospecto Preliminar
3. Inicio das Apresentacdespara Potenciais Investidores 03/11/2020
4. Inicio do Periodo de Reservapara Investidores N&o Institucionais 06/11/2020
5 Protocolo de atendimento de vicios sanaveis (oportunidade para 19/11/2020

' suprir vicios sanaveis)na CVM

Divulgacdo do Comunicado ao Mercado de Modificacdo da Oferta 19/11/2020

6 Divulgacao do Aviso ao Mercado com a Modificagdo da Oferta
' Disponibilizag&o do Prospecto Preliminar com a Modificagéo da

Oferta
7. Inicio do Periodo de Desisténcia 20/11/2020
8. Encerramento do Periodo de Desisténcia 26/11/2020

Obtencao do registro da Oferta na CVM 04/12/2020
9. Divulgacdo do Anuncio de Inicio

Disponibilizag&o do Prospecto Definitivo

Encerramento do Periodo de Resewva para Investidores N&o 07/12/2020
10. Institucionais

Recebimento das ordens de investimento dos Investidores

Institucionais
11. Procedimento de Alocacgdo de Ordens 08/12/2020
12. Data de Liquidagdo dasNovas Cotas 14/12/2020
13. Divulgacao do Anuncio de Encerramento 15/12/2020

@ Conforme disposto no item 3.2.3 do Anexo /Il da Instru¢do CVM 400, as datas deste cronograma representam apenas uma
previsdo para a ocorréncia de cada um dos eventos nele descritos. Apos a concessdo deegistro da Oferta pela CVM, qualquer
modificacdo no cronograma deverd ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificacdo da Oferia.

Na hijpdtese de suspensdo, cancelamento, modificacdo ou revogagdo da Oferta, o cronograma acima sera alterado. Qaisquer
comunicados ao mercado relativos a eventos relacionados a Oferta serdo divulgados nos mesmos meios utflizados para

divulgacdo do Andncio de Inicio, conforme abaixo indicados. Para informagbes sobre manifestacdo de aceitagdo a Oferta,
manifestacdo de revogagdo da aceitagdo aOferta, modificacdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogagdo da

Oferta, e sobre os prazos, termos, condigéese forma para devolucdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Cotas,

veja a Se-«o0 OAltera-go- dasoeci meadinSi®@acca,s, suepyens«o @$dastancel arn
Prospecto.

Quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta serdo publicados e divulgados nos mesmos
meios utilizados para publicagdo e divulgacdo do Andncio de Inicio, conforme abaixo indicados.
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Outras informacgdes

Estudo de Viabilidade

O Estudo de Viabilidade do Fundo foi elaborado em 29 de outubro de 2020 pela Colliers International do Brasil e encontra-se
anexo ao presente Prospecto como Anexo VII.

Antes de subscrever asNovas Cotas do Fundo, os potenciais Investidores devem avaliar cuidadosamente os riscos e incertezas

descritos neste Prospecto, em especial os fatoresderisco(ip Ri sco de n«odeobBdt ado | dea adieabi dad
129 deste Prospecto, em razdo da possivel ndo confiabilidade esperada em decorréncia da combinacdo das premissas e
metodol ogias utilizadas na el ab or @sdewrredieda Eie obughtoriedhde defrévsdes | | dade
eouatualiza-»es de proje-»esbo, em raz«o da n«o obrigatoriedade
pagina 129 deste Prospecto.
Declaracdes do Administrador e do Coordenador Lider
As declaracdes do Administrador e do Coordenador Lider, nos termos do artigo 56 da Instrucdo CVM 400, encontramse anexas
ao presenta Prospecto como os Anexos 'V e V.
Assuncdes, previsdes e eventuais expectativas futuras constaes deste Prospecto estdo sujeitas a incertezas de natureza
econOmica, politica e competitiva e ndo devem ser interpretadas como promessa ou garantia de resultados futuros ou
desempenho do Fundo. Os potenciais Investidores deverdo conduzir suas préprias irvestigagbes acerca de eventuais
tendéncias ou previs@es discutidas ou inseridas neste Prospecto, bem como acerca das metodologias e assun¢des em que se
baseiam as discuss@es dessas tendéncias erpvisdes.
Publicidade e Divulgacdo de Informagdes da Oferta
Os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentacfes para potenciais Investidores eventualmente utilizados
serdo encaminhados & CVM em até 1 (um) Dia Util ap6s a sua utilizagdonos termos da Deliberagdo CVM818.
Todos os anuncios, atos dou fatos relevantes relativos & Oferta serdo divulgados nas péginas da rede mundial de
computadores do Administrador, das InstituicBes Participantes da Oferta, da CVM e/ou da B3, conforme indicado no artigo
54-A da Instru¢do CVM 400.
Para mais esclarecinentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para obtencéo de copias do Regulamento, deste
Prospecto, do Contrato de Distribuicdo e do Termo de Adesao ao Contrato de Distribui¢é@o, os interessados deverdo dirigir-se
a sede do Administrador, dos Coordenadores, nos enderecos e websites indicados abaixo:
Administrador
BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Rua Iguatemi, n® 151, 19° Andar, parte
CEP 01451011, Sao Paulo- SP
Website: www.brltrust.com.br
Para acesar este Prospecto, reste website,a ¢ e s Bradutos@ em segui da 0Admi reelecionara F&« ®6 6de Fund

localizar o Fundo dHSI LogisticaFlibe ¢ | i cPeospeceo irelininard
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Coordenador Lider

BANCO ITAU BBA S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 1°, 2°3° (parte), 4° e 5° andares, Itaim Bibi
CEP 04538132, Sao Paulod SP

Website: www.itau.com.br/itaubba - pt/nossos-negocios/ofertas-publicas

Para acessar este Prospecto, nestevebsitec | i car em OFI | Fundo deml|l oaEmpit ¢ sn& Né&iomard mtod ¢ ||
0202006 em segwutdbaod el ecawxoemoacgal i zar o OProspecto Preliminar©é.
BradescoBB/

BANCO BRADESCO BBI S.A.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.309, 10° andar, Vila Nova Conceigao

CEP 04543011, Sao Paulod SP

Website: https://www.bradescobbi.com.br/Site/Home/Default.aspx

Para acessar este Prospecto, nestavebsite clicaremo Of er t as ef&dgiidachisdéar em OFundosd em OE:¢
of erta e encontre naHISIisttoagdlaixadé FohdoaoldieddBveedi ment ent «o, I
Preliminaro

cvm

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

Rua Sete de Setembro, n°111, 5° andar

CEP 20050901, Rio de Janeiro- RJ

Rua Cincinato Braga, n°® 340, 2°, 3° e 4° andares

CEP 01333010, Sao Paulod SP

Website: www.cvm.gov.br

Para acessar este Prospecto, nestevebsife a ¢ e s !nfarmac@es de Reguladosd Of er t as RBWblciac asdn 0O0f ert
Distribui-«o06, ememAndlised d a ae ms 6 &f emd)m slt meb idlei §rui ddyisticadcltndocdar em 0
Investi mento | mobi l i §PréospedtqPreéminarént «o, | ocalizar o 0

B3

B3 S.A.3 BRASIL, BOLSA, BALCAO
Praga Antbnio Prado, n° 48
CEP18970-020, Sao Paulo- SP
Website: www.b3.com.br

Para acessaeste Prospecto nestewebsitec | i car em OProdut os e S@egpvair-ao setmi sdseoproeissod ,c ldiec
em 0Of ert ade reRdalvdriavelta,s depoi s cl semr Ardna nfeOfteard&,a depoi s clicar e
s e | e ¢ H®logistica&undo de Investimento Imobilidrio6 e, e nt « 00,P rlooscpaelioiinzoa r o

O Aviso ao Mercado, o Anancio de Inicio, o Anlncio de Encerramentoe quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais
eventos relacionados a Oferta, quando de sua divdgacéo, serdo disponibilizados nas paghas na rede mundial de
computadores do Administrador, das Instituicbes Participantes da Oferta, da B3 e da CVM, nos seguintes websites:

@) Administrador : www.brltrust.com.br (neste website, a c emoelEOSG etn seguda O Admi ni stra-«o de
selecionar 0 F 1 | 69 Fuhdo& lh &dpitticarIb e ent «o | ocalizar o documento procurad
(ii) Coordenador Lider. www.itau.com.br/itaubba-pt/nossos-negocios/ofertas-publicas (neste website clicar e m 0 F | |

Fundo de Investimento | mobi lémroBmpr es a/ Bred cewtim ar 0202006 Oambroée gnidd d a c |

localizar o documento procurado);
(i) Bradesco BB https:// www.bradescobbi.com.br/Site/Home/Default.aspx (neste website clicarem 0 Of er t as P¥bl i c

emseguda clicar em OFundosd6 em OEscolha o tipo de of efundmdee enco
Investimento Imobiliario 6 , entig localizar o documento procurado);
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http://www.cvm.gov.br/

(iv) CVM http://www.cvm.gov.br (neste websiteac e s dnformagdes de Regulados30Of er t as @Mbtarcasm, 0 Of er
de Distribui-«o06, em seguida em 00OfertasEReghastbradasesear DbQpen
Il mobi |l i 8r i o6 LogistitaiFundorde lemv edsHtSilme nt o | mo b ilizar o8ocuneendtg proeuradog; et « o, | oc a

) B3 http://www.b3.com.br (neste websitec | i car em O0OProdutos eSol8@esphras&mi depoes

depois clicar e merenddvariavela,s d & pabdri seans | sieh eArntcha ment o6, e nd egpFou nsd ocsl i, c ae
depoi s s edSleéagistioaFando dé Investimento Imobiliariod e, e nt « odpcurhente paocuradod r o
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6. FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potencials Investidores devem, considerando sua propria situacdo
financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as informagbes ddponiveis neste
Prospedo e no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando, aguelas relativas a Poljtica de Investimento, & composi¢do da
carteira e aos fatores de risco descritos nesta se¢do, aos quais o Fundo e os Investidores estao sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, osnvestidores devem estar cientes dos riscos a
que estardo sujeitos os investimentos e aplicagées do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo garantias, portanto, de
que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémia,
condi¢bes adversas de liquidez e negociacdoatipica nos mercados de atuacdo e ndo ha garantia de completa eliminagdo da
possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A sequir encontram-se descritos 0s principals riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sS40 o0s Unicos aos quais estao sufes
0s investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negocios, situacdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa
e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de
conhecimento do Administrador ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

RISCOS DE MERCADO OU RELACIONADOS A FATORES MACROECONOMICOS EM GERAL

Riscos de Mercado.
Riscos Macroecondmicos.

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pdas condi¢cdes econémicas e de mercado de outros
paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode
causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores
nesses ativos, entre os quais se incluem aotas. No passado, o surgimento de condi¢cbes econdmicas adversas em outros
paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, nareducéo de recursos
externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global, com diversos
reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e

a economia do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos precos de ativos (incluse
de imdveis), indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleragdo da economia, instabilidade cambial e pessédo
inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera
prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de
negociacao dasCotas. Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagées
especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, ecadmica ou financeira que modifiguem a ordem atual e
influenciem de form a relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo varia¢des nas taxas de juros, eventos
de desvalorizacao da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderdo afetr negativamente os pre¢os dos ativos integrantes
da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar em perdas, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de
suas aplicacdes.

Riscos institucionais .

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagBes em suas politicas e normas, causatio impactos
sobre 0s mais diversos setores e segmentos da economia dgpais. As atividades do Fundo, sua situagéo financeira e resultados
poderdo ser prejudicados por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controés
cambiais e restricdes a remessas para o exterigrflutuacdes cambiais, inflacdo, liquidez dos mercados financeiro e de capitais
domésticos, politica fiscal, instabilidade social e politica, alteragdes regulatérias e outros acontecimentos politicos, sociis e
econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cendrio de aumento da taxa de juros, por exemplo, 0s
precos dos iméveis de propriedade do Fundo podem ser negativamente impactados em funcdo da correlagédo existente entre
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a taxa de juros basica da economia e a taxa de desconto utilizada na avaliagaalos iméveis de propriedade do Fundo. Nesse
cenario, efeitos adversos relacionadosaos fatores mencionados podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de nego ciacéo dasCotas.

Adicionalmente, a instabilidade politica, corroborada por investigacdes das autoridades como Receita Federal do Brasil,
Procuradoria Geral da Republica e Policia Federal em curso, pode afetar adversamente os negdcios realizados nos imévg e
seus respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua influenciando, o
desempenho da economia do Pais. A crise politica afetou e podera continuar afetando a confianga dos investidores e da
populacdo em geral e ja resultou na desaceleracdo da economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por
empresas brasileiras.

O atual Presidente da Republica propde um plano econémico controverso entre especialistas. A eventual incapacidade do
atual governo em reverter a crise politica e econdmica do pais, e de aprovar as reformas sociais e econdmicas propostas, pode
produzir efeitos sobre a economia brasileira e podera ter um efeito adverso sobre os resultados operacionais e a condigdo
financeira dos imoveis.

As investiga-»es da oO0Opera-«o Lava Jatodé e da o0Opera-«o Zel ot
crescimento da economia brasileira e podem ter um efeito negativo nos negdcios realizados nos imoéveis. Os mercados
brasileiros vém registando uma maior volatilidade devido as incertezas decorrentes de tais investigacdes conduzidas pela
Policia Federal, pela ProcuradoriaGe r a | da Rep%blica e outras autoridades. A 0Ope
propinas a altos funcionérios de grandes empresas estatais em troca de contratos concedidos pelo governo e por empresas
estatais nos setores de infraestrutura, petrékeo, gas e energia, dentre outros. Os lucros dessas propinas supostamente
financiaram as campanhas politicas de partidos pliticos, bem como serviram para enriquecer pessoalmente os beneficiarios

do esquema. Como resultado daumasEpedae mliticowe ekeawivas dé diferentés cemmpanbiasr s o ,
privadas e estatais no Brasil estéo sendo investigados e, endeterminados casos, foram desligados de suas funcdes e/ou foram
presos. Por sua vez, a 00per a- «o0 0% guederianssio realizadoss goli aprapanpi@dsg a me nt ¢

brasileiras, a oficiais do CARF. Tais pagamentos tinham como objetivo induir os oficiais a reduzirem ou eximirem multas
relativas ao descumprimento de legislacéo tributaria aplicadas pela Secretaria da Rceita Federal do Brasil, que estariam sob
andlise do CARFTaisinvestigacdes ja tiveram um impacto negativo sobre a imagem e reputacdo das empresas envolvidas, e
sobre a percepgdo geral da economia brasileira. Ndo podemos prever se as investigacdes irdo reflat em uma maior
instabilidade politica e econbmica ou se novas acusag¢des contra funcionarios do governo e de empresas esitais ou privadas
vao surgir no futuro no ambito destas investigagBes ou de outras. Além disso, ndo podemos prever o resultado de tais
alegacdes, nem o seu efeito sobre a economia brasileira. O desenvolvimento desses casos pode afetar negativamente a
economia brasileira e, consequentemente, o patrimdénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negocia¢édo das Cotas.

Risco de crédito .

Enguanto vigorarem contratos de locagdo ou arrendamento dos imoveis que compdem direta ou indiretamente a carteira do
Fundo, este estara exposto aos riscos de crédito dos locatarios. Encerrado cada contrato de locagcdo ou arrendamento, a
performance dos investimentos do Fundo estara sujeita aos riscos inerentes a demanda por locacao dos referidosméveis. O
Administrador ndo é responsavel pela solvéncia dos locatérios e arrendatérios dosmoveis, bem como por eventuais variacdes
na performance do Fundo decorrentes dos riscos de crédito acima apontados. Adicionalmente, os titulos e valores mobiliarios
investidos pelo Fundo estdo syeitos ao risco de crédito de seus emissores e contrapartes, isto é, existe possibilidade de atraso
e nado recebimento dos juros e do principal desses ativos e modalidades operacionais. Caso ocorram esses eventos, o Fundo
podera (i) ter reduzida a sua rentabilidade (ii) sofrer perdas financeiras até o limite das operag@es contratadas e ndo liquidadas
e (iii) ter de provisionar valorizacdo ou desvalorizacao de ativos, 0 que podera afetar o preco de negociacédo de suas Cotas.
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Riscos de crédito dos Ativos Fin anceiros.

Os Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo podem estar sujeitos a capacidade de seus emissores erhonrar os
compromissos de pagamento de juros e principal referentes a tais ativos. Altera¢cfes nas condi¢des financeiras dos emissores
dos Ativos Financeiros ou na percepgdo que os investidores tém sobre tais condi¢cdes, bem como altera¢Bes nas condiges
econdmicas e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento, podem trazer impactos significativos nos
precos e na liquidez dos ativos. O Fundo podera incorrer em risco de crédito na liquidacéo das operacdes. Na hipotese de falta
de capacidade ou falta de disposicdo de pagamento de qualquer dos emissores de Ativos Financeiros ou das contrapartes nas
operagOes integrantes da carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para
conseguir recuperar 0s seus crédgtos.

Riscos relacionados a liquidez dos ativos d a carteira e das Cotas .

Os ativos componentes da carteira do Fundo poderéo ter liquidez baixaem comparacéo a outras modalidades de investimento.
Nestas condi¢des, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento
desejados e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Além disso, fundos de investimento
imobiliario s sédo condominios fechados, o que pressupde que 0s seus cotistas somente poderdo resgatar suas cotas ao seu
final, no momento de sua liquida¢do, uma vez que o Fundo tem prazo indeterminado. Desse modo, o Cotista somente podera
negociar as suas Cotas no ambito des mercados de bolsa ou balcdo, nosquais asCotas estejam admitidas a negociacéo, o que
pode resultar na dificuldade para os Cotistas interessados em desfazer de suas posi¢8es alienar as suas @s mesmo em
negocia¢des ocorridas no mercado secundario. Assin sendo, esperase que o Cotista que adquirir as Cotas do Fundo esteja
consciente de que o investimento no Fundo possui caracteristicas especificas quanto a liquidez das Cotas, consistindo,
portanto, em investimento de longo prazo. Pode haver, inclusive, escilagdo valorda Cota no curto prazo, que pode acarretar
perdas superiores ao capital aplicado e a consequente obrigacéo do cotista de aportar recursos adicionais para cobrir o prejuzo
do Fundo, de forma que as eventuais perdas patrimoniais do Fundo, ndoestado limitadas ao valor do capital subscrito, de forma
gue os cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo.

Liquidez Reduzida das Cotas.

O mercado secundario existente no Brasil para negociagdo de cotas de fundos de investimento imobiliario apresenta baixa liquidez
e ndo ha nenhuma garantia de que existira no futuro um mercado para negociagao das Cotas que permita aos Cotistas sua aliena@o,
caso estes decidam pelo desnvestimento. Dessa forma, os Cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das suas Cotas no
mercado secundario, ou obter precos reduzidos na venda das Cotas, bem como em obter o registro para uma oferta secundaria de
suas Cotas junto a CVM. Adiciondmente, durante o periodo entre a data de determinacdo do beneficiario da distribuicdo de
rendimentos pelo Fundo, da distribuicéo adicional de rendimentos ou da amortizacéo de principal e a data do efetivo pagamento , o
valor obtido pelo Cotista em caso de negociacdo das Cotas no mercado secundario podera ser afetado.

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doengas no geral, inclusive aquelas passiveigle transmisséo por humanos, no Brasil
ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o cas o,
e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasiléra. Adicionalmente, o surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de tais
doencas no Brasil podera afetar diretamente o mercado imobiliario, o mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de
suas operagdes, incluindo em relagao aos Ativos e aos Atigs Financeiros. Surtos, epidemiaspandemias ou endemias ou potenciais
surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doengas, como o CoronavirusQovid-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa,
a gripe suina, a Sindrome Respiratdria no Oriente Mdio ou MERS e a Sindrome Respiratda Aguda Grave ou SARS, pode ter um
impacto adverso nas operag6es do mercado imobiliario, incluindo em relagdo aos Ativos e aos Ativos Financeiros. Qualquer sun,
epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante
no mercado de capitais global, nas indistrias mundiais, na economia brasileira € no mercado imobiliario. Surtos, epidemias,
pandemias e/ou endemias de doengas também podem resultar em politicas de quarentena da populagdo ou en medidas mais
rigidas de /ockdown da populacéo, o que pode vir a prejudicar as operagdes, receitas e desempenho do Fundo e dos Iméveis Alvo
que vierem a compor seu portfélio, bem como afetar a valorizagéo das Cotas e sets rendimentos.
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Acontecimentos e a percepcgéo de riscos em outros paises, sobretudo em paises de economia emergente e nos Estados
Unidos, podem prejudicar o preco de mercado dos valores mobiliarios brasileiros, inclusive o preco de mercado das
Cotas.

O valor de mercado de valores mobiliarios de emisséo de fundos de investimento imobiliario é influenciado, em diferentes
graus, pelas condigbes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises da América Latina, Asia, Estados Unidos,
Europa e outros. A reacdo dos investidores aos acotecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o
valor de mercado dos valores mobiliarios emitidos no Brasil. Crises no Brasil e nesses paises podem reduzir o interesse dos
investidores nos valores mobilidrios emitidos no Brasil, inclusive com relagdo as Cotas. No passado, o desenvolvimento de
condicBes econdmicas adversas em outros paises considerados como mercados emergentes resultou, em geral, na saida de
investimentos e, consequentemente, na redugdo de recursos externos investidos ro Brasil. Qualquer dos acontecimentos acima
mencionados podera afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas.

Risco de os valores dos iméveis da carteira do Fundo ndo es tarem aprecados a valor de mercado

Os imoveis sdo avaliados pelo custo de aquisi¢cdo. Além disso, o Administrador e o Gestor podem ajustar a avaliacdo dos
imOveis componentes da carteira do Fundo sempre que houver indicacdo de perdas provaveis em seu vabr. Neste sentido,
independentemente da divulgacéo do valor de mercado dos imdveis constantes no relatério do Administrador e nas notas
explicativas das demonstracdes financeiras do Fundo, ndo necessariamente o valor dosmoveis integrantes da carteira do
Fundo estardo condizentes com o seu \alor de mercado.

Riscos tributarios .

As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobilidrios podem vir a ser modificadas no contexto de uma
eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da legislacao vigente, sujeitando o Fundo ou
seus Cotistas a novos recolhimentos de tributos ndo previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a
RFBtenha interpretacéo diferente do Administrador quanto ao n o enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins
de tributagdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operagdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipoteses, o Fundo
passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de RendaContribuicdes para os Frogramas de Integracédo Social e Financiamermo da
Seguridade Social Contribuicdo Social sobre o Lucro nas mesmas condi¢cBes das demais pessoas juridicas, com possiveis
reflexos na redugdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolheros tributos aplicaveis sobre
determinadas operagdes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e
juros, os tributos incidentes em operacgdes ja concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o ren@nento a ser
pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. A Lei n® 9.779/99 estabelece que os fundos de investimento imobiliario sejam
isentos de tributag&o sobre a sua receita operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cato)
dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliquem recursos em empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como
construtor, incorp orador ou sdcio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual
superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas. Ainda de acordo com a Lei n® 9.779/99, como regra os dividendos
distribuidos aos Cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sé&o tributados na fonte a aliquota de 20%
(vinte por cento). Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso Ill, da Lei n® 11.033/04, ficam isentos do IR
na fonte e na declaracdo de ajuste anud das pessoas fisicas, os rendimentos distbuidos pelo fundo cujas Cotas sejam
admitidas a negociacéo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcéo organizado. O referido beneficio fiscal
(i) sera concedido somente nos casos em que o fundo pssua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas e(ii) ndo sera concedido ao
Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos aufe ridos pelo fundo.
Assim, considerando que no ambito do Fundo ndo hé limite maximo de subscrigdo por investidor, ndo fardo jus ao beneficio
tributario acima mencionado (i) o Cotista pessoa fisica que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais
da totalidade das Cotas ou cujas Cotas Ilhe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do
total de rendimentos auferidos pelo Fundo, e/ou (i) o Fundo, na hipétese de ter meno s de 50 (cinquenta) Cotistas. Os
rendimento s das aplica¢Bes de renda fixa e variavel realizadas pelo Fundo estardo sujeitas a incidéncia do IR retido na fonte,
observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas submetidas a esta forma de tributaganos termos da Lei n°
9.779/99, o que podera afetar a rentabilidade esperada para asCotas. Ainda, ndo ha nenhuma garantia ou controle efetivo por
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parte do Administrador no sentido de evitar alteracdes no tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos C otistas, inclusive
qguanto a manutencdo de caracteristicas exigidas pela legislacdo ou regulamentacéo para fins de isen¢des ou beneficios
tributarios.

Risco de alteragdo da tributacdo do Fundo nos termos da Lei  n° 8.668/93 .

Conforme aLei n®9.779/99, sujeitase a tributacéo aplicavel as pessoaguridicas o fundo de investimento imobiliario da Lei n°
8.668/93 que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador, construtor ou sécio, cotista
gue detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percetual superior a 25% (vinte e cinco por cento)
das Cotas emitidas pelo fundo. Se, por algum motivo, o Fundo vier a se enquadrar nesta situacéo, a tributagéo aplicavel aos
seus investimentos sera aumentada, o que podera resultar na redugdo dos ganhos de seugotistas, sendo certo que caso tal
percentual seja majorado por mudanga nas regras vigentes, eventud novo percentual sera considerado automaticamente
aplicavel com relagdo ao Funda

Risco de tributacdo em decorréncia de aquisicdo de Cotas no mercado sec  undario .

O Administrador necessita de determinadas informacgdes referentes ao preco de aquisicao dasCotas, pelo Cotista, quando a
aquisicdo tenha se realizado no mercado secundario, sendo tais informagfes necessérias para apuracao de ganho de capital
pelos Cotistas, fornecendo subsidio ao Administrador para o calculo correto do valor a serretido e recolhido a titulo de IR no
momento da distribuicdo de rendimentos, amortizagdo extraordinaria ou resgate das Cotas detidas pelo Cotista. Caso as
informagfes ndo sejam encaminhadas para o Administrador quando solicitadas, o valor de aquisicdo das Cotas sera
considerado R$0,00 (zero), implicando em tributac&o sobre o valor de principal investido pelo Cotista no Fundo. Nesta hipétese,
por néo ter entregado as info rmagdes solicitadas, o Cotista ndo podera imputar quaisquer responsabilidades ao Administrador
e ao Gestor sob o argumento de retencéo e recolhimento indevido de IR, ndo sendo devida pelo Administrador e/ou pelo
Gestor, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Riscos de alteragdes nas praticas contabeis .

As préticas contabeis adotadas para a contabilizacéo das operagdes e para a elaboracdo das demonstrac@es financeiras dos fundos
de investimento imobilidrio advém das d isposi¢fes previstas na Instrucdo CVM 516. Com a edigdo da Lei n° 11.638le 28 de
dezembro de 2007, foi constituido o Comité de Pronunciamentos Contabeis- CPC,0 qual tem se dedicado a realizar revisdes dos
pronunciamentos, orientacfes e interpretagdes técnicas de modo a aperfeicoa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas
revisdes dos pronunciamentos e interpretacdes emitidos pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizacao das operacdes e para
a elaboracdo das demonstracdes financeiras dofundos de investimento imobiliario , a adogao de tais regras poderater um impacto
adverso nosresultados atualmente apresentados pelas demonstracdes financeiras do Fundo.

Risco de alteracdo da legislacédo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas  / Risco regulatorio

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagdo, leis
tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil,

esta sujata a alteragbes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgdos reguladores nos
mercados, bem como moratérias e alterages das politicas monetarias ecambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira

adversa o valor dasCotas, bem como as condi¢des para distribuicdo de rendimentos, inclusive as regras de fechamento de

cambio e de remessa de recursos do e para o exteriorDentre as alteracdes na legislacéo aplicavel, destacanse:

(i) Risco de alteragdes na Len® 8.245/91: as receitas do Fundo decorrerdo substancialmente de recebimentos de aluguéis, nos
termos de cada um dos contratos de locacé@o. Dessa forma, caso d.ei n°® 8.245/91 seja alterada de maneira favoravel a locatarios
(incluindo, por exemplo e sem limita¢édo, com relacdo a alternativas para renovacgdo de contratos de locagéo e definicdo de
valores de aluguel) o Fundo poderé ser afetado adversamente, com reflexo negativo na remuneragéo dos Cotistas do Fundo;
e
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(i) Risco de alteragGes nalegislacao: além das receitasadvindas da locagao, as receitas do Fundo decorrerdo igualmente de
recebimentos de contrapartidas pagas em virtude da exploracdo comercial dos Imdveis. Dessa forma, caso a legislacédo seja
alterada (incluindo, por exemplo e sem limitacéo, alterages no Cédigo Civil e Lei n° 10.257, de 10 de julho de 2001, conforme
alterada) de maneira favoravel aos ocupantes o Fundo poderd ser afetado adversamente, com reflexo negativo na remuneragéao
dos Cotistas do Fundo.

Risco relacionado a extensa regulamentacdo a que e sta sujeito o setor imobiliario.

O setor imobiliario brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentacéo expedida por diversas autoridades federais, estaduas

e municipais. Existe a possibilidade deas leis de zoneamento urbano serem alteradas apds a agisicdo de um imdvel pelo
Fundo, o que podera acarretar empecilhos e/ou alterag8es nos iméveis, cujos custos deverdo ser arcados pelo Fundo. Nessa
hipétese, os resultados do Fundo poderdo ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Riscos relacionados a ag8es de despejo em decorréncia da Covid -19.

Em 10 de junho de 2020, foi promulgada a Lei n® 14.010, a qual estabelece o regime juridico emergencial e transitério das

relagdes juridicas de direito privado no periodo da pandemia declarada pela Organizagdo Mundial de Saude em decorréncia
do novo coronavirus (Covid-19). O projeto da referida lei previa, em seu artigo 9°, a suspenséo da possibilidade de concesséo
de liminar em acao de despejo de imdveis urbanos (residencial endo residencial), prevista no artigo 59, §1°, incisos I, Il, V, VII,
VIl e IX,da Lei n® 8.245/91. Apesar de tal dispositivo ter sido objeto de veto presidencial, a concessao de liminar para despejo

dependera da analise judicial das peculiaridades de cadacaso, sendo que, poderéo ser indeferidas, inviabilizando a retomada

dos imoveis locados pelo Fundo. O Fundo pode ndo ser capaz de reaver os imoveis atualmente locados e em situagao de
inadimpléncia, hipbtese em que as suas receitas poderdo ser adversamere afetadas.

Risco juridico .

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdémic o e juridico deste Fundo considera um conjunto de rigores e obrigacdes
de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto,
em razdo da pouca maturidade e da falta de tradi¢&o e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este
tipo de operacéo financeira, em situacdes atipicas ou conflitantes podera haver perdas por parte dos investidores em razéo do
dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcaboucgo contratual.

Risco de desempenho passado .

Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de divulgagdo do Fundo que venha
a ser disponibilizado acerca de resultados passadosdo Fundo, de quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos ou
transagbes em que o Gestor, o Administrador ou os Coordenadores tenham de qualquer forma participado, os potenciais
Cotistas devem considerar que qualquer resiltado obtido no passado nado é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo
ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcangados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a
diversos riscos, incluindo, sem limitagéo, variagédo ras taxas de juros e indices de inflagcdo e variagdo cambial.

RISCOS RELATIVOS AO FUNDO E A CARTEIRA DE ATIVOS
Risco decorrente de altera¢des do Regulamento
O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteragdo decorrer exclusivamente da necessidad de atendimento a
exigéncias da CVM, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinacdo da CVM ou por deliberacdo da

Assembleia Geralde Cotistas. Tais alteracdes poderdo afetar o modo de operacdo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais
aos Cotistas.
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Risco relativo as novas emissdes e diluigdo .

No caso de realizagdo de novas emissdes deCotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas, se houver,
depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha
disponibilidades para ou ndo exerc¢a o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua participacéo e, assim, ver sua
influéncia nas decisfes do Fundo ser reduzida

Risco decorrente da possi bilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidacdo deste

No caso de dissolugao ou liquidagao do Fundo, o seu patriménio sera partilhado ent re os Cotistas, na proporc¢éo de suasCotas,

apos a alienagédo dos ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigagdes e despesas do Fundo. No caso de liquidagao do
Fundo, ndo sendo possivel a alienagdo acima referida, os proprios ativos serdo entregues a® Cotistas na proporgdo da
participacéo de cada um deles. Os ativos integrantes da carteira do Fundo poderéo ser afetados por sua baixa liquidez no

mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagbes de precos, cotacbes de mercadoe dos

critérios para precificagdo, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.

Riscos de prazo.

Considerando que a aquisi¢cdo de Cotas € um investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilagdo do valor da Cota,
havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perda parcial ou total, do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda
das Cotas no mercado secundario.

Risco de descontinuidade .

Nas hipoteses de liquidacdo do Fundo, os Cotistas terdo seu horizonte original de investimento reduzido e poderdo néo
conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma remuneracéo proporciorada pelo Fundo, ndo sendo devida pelo
Fundo, pelo Administrador e/ou pelo Gestor nenhuma multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco de concentrag¢éo da carteira do Fundo

O Fundo podera investir em um Unico imével ou em iméveis de forma a concentrar o risco da carteira em poucos imoéveis e/ou
poucos locatarios. O Regulamento néo estabelece critérios de concentracéo e/ou diversificagdo da carteira do Fundo, de modo
que os resultados do Fundo poderdo depender integralmente dos resultados decorrentes de poucos imoéveis e/ou poucos
locatarios. Adicionalmente, caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverdo ser observados os
limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de
investimento, aplicando-se as regras de enquadramento e desenquadramento |a estabelecidas. O risco da aplicagdo no Fundo
terd intima relagcdo com a concentracdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentra¢éo, maiorsera a chance de o
Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentragdo da carteira englobam, ainda, na hipdtese de inadimplemento do
emissor do Ativo em questéo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado
pelos Cotistas.

Risco de desenquadramento passivo involuntario

Na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntario da carteira do Fundo, a CVM podera

determinar ao Administrador, sem prejuizo das penalidades cabiveis,a convocacdo de Assembleia Gerhde Cotistas para

decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii)
incorporacao a outro Fundo, ou (iii) liquidagdo do Fundo. A ocorréncia das hipéteses pr evi st as namismapodedns 0i 6
afetar negativamente o valordasCotase a rentabili dade do Fundo. Por sua vez, na o
acima, ndo h& como garantir que o preco de venda dos Ativos e dos Ativos Financeirs do Fundo sera favoravel aos Cdistas,

bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua

rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.
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Risco de dis ponibilidade de caixa

Caso o Fundo néo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigagdes, o Administradopodera aprovar unilateralmente
ou convocar os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas deliberem pela aprovacdo da emissdo de novamtas com
o objetivo de re alizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que ndo aportarem recursos serao diluidos.

Risco relativo a concentracéo e pulverizagédo

Conforme disp6e o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um Unico Cotista.
Assim, poderd ocorrer situagdo em que um unico Cotista venha a deter parcela substancial dasCotas, passando tal Cotista a
deter uma posicdo expressivamente concentrada fragilizando, assim, a posicdo doseventuais Cotistas minoritarios. Nesta
hipétese, ha possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas pelolnico Cotista em fungdo de seus interesses exclusivos em
detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios. Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas maérias de
competéncia de Assembleia Geral que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderdo ficar
impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quérum de instalagao (quando aplicavel) e de deliberacdo em tais assembleias,
nessecaso, 0 Fundo podera ser prejudicado por ndo conseguir aprovar matérias de interesse dos Cotistas.

Risco relacionado & eventual alienacdo de cotas pelo  Unico Cotista .

Conforme fato relevante divulgado pelo Fundo em 12 de agosto de 2020, o Unico Cotista manifestou interesse em alienar a
totalidade das Cotasde suatitularidade por meio de leildo no mercado secundario ao longo do ano de 2020, caso as condi¢fes
de mercado e fatores macroecondmicos em geral se mostrem favoraveis para a venda, a seu exclusivo critério. Casoo Unico
Cotista opte por realizar a venda das Cotas de sua titularidade no mercado secundario, essa venda envolvera um ndmero
substancial de Cotas de emissdo do Fundo, podendo gerar volatilidade no valor de mercado das Cotas, e, por conseguinte,
impactar adversamente os investidores que tiverem adquirido as Novas Cotas.

Riscos relacionados a rentabilidade do investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas é uma aplicacdo em valores mobiliarios de renda variavel, o que pressipde que a rentabilidade do
Cotista dependera da valorizacéo e dos rendimentos a serem pagos pelos ativos. No caso em questao, os rendimentos a serem
distribuidos aos Cotistas dependerao, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita advinda da exploragcdo
dos ativos integrantes do patriménio do Fundo ou da negociagdo dos Ativos, bem como do aumento do valor patrimonial das
Cotas, advindo da valorizagdo dos Ativos, bem como dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a
possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacdes,
reduzindo o dinheiro disponivel para distribuices a os Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado das
Cotas.

Risco operaciona |.

Os ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pelo Administrador e geridos pelo Gestor e, portanto, os
resultados do Fundo dependerdo de uma administracao/gestédo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais,
gue caso venham a ocorrer, poderdo afetar negativamente a rentabilidade dos Cotistas. Os resultados operacionais dependem
do percentual de ocupacéo e exploracdo onerosadas areas disponiveis. Condig8es adversas regionais ou nacionais podem
reduzir os niveis de ocupagdo e restringir a capacidade do Fundo de explorar onerosamente, de maneira eficaz, areas
disponiveis e de negociar valores e outras condigcGes de exploracdo &eitaveis, o que pode reduzir a receita e afetar os
resultados operacionais de Iméveis Alvo ou Iméveis em Construgéo e, por consequéncia, o resultado do Fundo.

Risco de imagem.

A ocorréncia de quaisquer fatos extraordinarios que venham a afetar os Ativos pertencentes ao Fundo podem prejudicar a
potencialidade de negociagéo ou locagdo dos Iméveis Alvo e/ou Iméveis em Construgdo e o valor das Cotas do Fundo.
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Risco de ndo execucao integral da estratégia de negocios do Fundo

Na&o é possivel garantir que os objetivos e estratégias do Fundo serdo integralmente alcancados e realizados. Em consequésia,
o Fundo poderéa nao ser capaz de adquirir novosImoveis Alvo e/ou Iméveis em Construgdo com a regularidade, a abrangéncia
ou a pregos e condigdes tdo favordveis quanto previstas em sua estratégia de negocios, mesmo depois da celebracdo de
compromissos de compra e venda. N&o é possivel garantir que os projetos e estratégias de expanséo do portf6lio do Fundo
serdo integralmente realizados no futuro. Adicionalmente, a adequagéo de determinados Imoéveis Alvo e/ou Iméveis em
Construcao podera requerer tempo e recursos financeiros excessivos. Caso o Fundo enfrente dificuldades no financiamento,
na aquisicdo e na adequacédo doslmoveis Alvo e/ou dos Imdveis em Construgdo o Fundo podera nédo ser capaz de reduzir
custos ou de se beneficiar de outros ganhos esperadas com esses Imoveis Alvoe/ou Imoéveis em Construgéo, o que podera
afetar adversamente o resultado do Fundo e a rentabilidade das Cotas.

Risco de Inexisténcia de Operag¢des de mercado equivalentes para fins de determinacéo do agio e/ou desagio aplicavel
ao preco de aquisicdo de Ativos .

O preco de aquisigdo dos Ativos a serem adquiridos pelo Fundo poderd ou ndo ser composto por um &gio e/ou desagio,
observadas as condi¢cdes de mercado. No entanto, ndo € possivel assegurar que quando da aquisi¢cdo de determiado Ativo
existam operacdes semelhantes no mercado com base nas gais o Administrador possa determinar o agio e/ou desagio
aplicavel ao Ativo.

Risco de conflito de interesse

A Instrugdo CVM 472 e oRegulamento preveem que-atos que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador, entre o Fundo e o Gestor,entre o Fundo e os prestadores de servi¢q ou entre o Fundo e os Cotistas detentores
de mais de 10% (dez por cenb) das Cotasdependem de aprovacgéo prévia da Assembleia Gerade Cotistas, como por exemplo
(i) a contratagdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, para prestagdo dos servi¢os referidos no
artigo 31 da Instrugdo CVM 472, exceto o de primeira distribui¢cdo de cotas do Fundo, e (ii) a aquisi¢®, pelo Fundo, de valores
mobiliarios de emissdo do Administrador, Gestor, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas. Desta forma, caso venha
existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em Assembleia Geral @ Cotistas,
respeitando os quéruns de aprovacao estabelecidos, eles poderdo ser implantados, mesmos que ndo ocorra a concordancia
da totalidade dos Cotistas, e poderao resultar em perdas patrimoniais aos Cotistas

Risco de governanca .

Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Gtistas: (a) o Administrador e/ou Gestor; (b) os sdcios, diretores e funcionarios
do Administrador e/ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador e/ou ao Gestor, seus sécios, diretores e funcionarios;
(d) os prestadores deservigcos do Fundo, seus s@ios, diretores e funcionarios; (e) o Cotista na hipétese de deliberagéo relativa
a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram para a formacéo do patriménio do Fundo; e (f) o Cotista
cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia
expressa da maioria dos Cotistas manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragéo que
se refira especificamente a Assembleia Gerabm que se dard a permissaode voto ou quando todos os subscritores de Novas
Cotas forem conddminos de bem com quem concorreram para a integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem
prejuizo da responsabilidade de que trata o § 6° do artigo 8° da Lei n° 6.404/76, conforme o § 2° do artigo 12 da Instru¢éo
CVM 472. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras "a" &"; caso estas decidam adquirirCotas.

Adicionalmente, algumas matérias relacionadas a manutencdo do Fundo ea consecugédo de sua estratégia de investimento
estdo sujeitas a deliberacdo por quorum qualificado, de forma que pode ser possivel 0 ndo comparecimento de Cotistas
suficientes para a tomada de decisdo em Assembleia Geral de Cotistas, 0 que pode impactar eversamente as atividades e a
rentabilidade do Fundo.
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Riscos de oferta publica de aquisi¢édo das Cotas do Fundo.

Em caso de desvalorizagao do valor de mercado das Cotas dd-undo, é possivel que seja realizada oferta publica voluntéaria de
aquisicao das Cotas &8 OPAC, visando a aquisi¢do de parte ou da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo. Nesta hipotese,
caso aprovado pela B3 e se efetivamente implementada a OPAC, determiado investidor podera adquirir parcela relevante das
Cotas emitidas pelo Fundo, passando, conforme o caso, a influenciar de maneira significativa a governanca do Fundo e a
liquidez das Cotas. Por consequéncia, a concentra¢do das cotas do Fundo em poucos westidores em decorréncia de uma
OPAC podera afetar a rentabilidade das Cotas eo retorno dos investimentos e demais Cotistas.

Risco de restricdo na negociacdo .

Alguns dos ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos pulblicos, podem estar sujeitos a restricGes de
negociacao pela bolsa de mercadorias e futuros ou por drgédos reguladores. Essas restricdes podem estar relacionadas ao
volume de operages, na participacdo nas operacdes e nas flutuacdes maximas de preco, dentre outros. Em tsiag6es onde
tais restricdes estdo sendo aplicadas, as condi¢des para negociacao dostavos da carteira, bem como a precificacéo dos ativos
podem ser adversamente afetados.

Risco de substituicdo do Gestor

O Gestor podera ser destituido pela Assembleia Geral de Cotistas de acordo com o disposto no Regulamento e no Contrato
de Gestdo, sen prejuizo do Gestor ser substituido por motivo de renincia ou descredenciamento pela CVM. Em caso de
destituicdo do Gestor sem Justa Causaserdo devidas a Remunerag¢édo do Gestor e a Taxa de Performance, conforme previsto
no Regulamento, nos 24 (vinte e quaro) meses subsequentes a data da efetiva substituicdo ou destituicdo, o que podera
impactar negativamente os Cotistas e o Fundo. Adicionalmente, a substiuicdo do Gestor pode ter efeito adverso relevante
sobre o Fundo, sua situacéo financeira e seus restiddos operacionais. Os investimentos feitos pelo Fundo dependem do Gestor
e de sua equipe, incluindo originacao de negécios e avaliagdo de ativos. A subsituicdo do Gestor pode fazer com que o0 novo
gestor de recursos, conforme o caso, adote politicas ou citérios distintos relativos a gestdo da carteira do Fundo, de modo
que podera haver oscilagdes no valor de mercado das Cotas

Risco decorrente da prestacdo dos servicos de gestdo para outros Fundos de Investimento

O Gestor, instituicdo responsavel pelagestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou podera prestar servicos

de gestéo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto o investimento em direitos

reais sobreImoveis Alvo ou em Imdéveis em Construcgéo, localizados no territério nacional, provenientes do segmento logistico,

incluindo imoveis caracterizados como galpdes industriais, com potencial de geragdo de renda, seja pela locacéao,
arrendamento, exploracdo do direito de superficie ou alienagdo,inc | ui ndo por mei o de cont budtt o oOat 2
to suit ou sale and leaseback ou, ainda, qualquer outra forma contratual admitida na legislacéo aplicavel. Desta forma, no

ambito de sua atuagéo na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que o Gestor acabe por

decidir alocar determinados empreendimentos em outros fundos de investimento que pod em, inclusive,ter um desempenho

melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que ndo € possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade ou

preferéncia na aquisicdo de tais ativos podendo afetar adversamente a rentabilidade das Cotas

Risco relat ivo a ndo substituicdo do Administrador ou do Gestor

Durante o prazo de duracéo do Fundo, o Administrador e/ou o Gesto r poderdo sofrer intervencéo e/ou liquidagéo extrajudicial

ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas funcdes, hipéteses
em que a sua substituicdo devera ocorrerde acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento e no Contrato
de Gestao, conforme aplicavel Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo e, consequentemente os Cotistas, poderéo sofrer
perdas patrimoniais.
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Risco de uso de derivativos .

O Fundo pode realizar operagdes de deivativos exclusivamente para os fins de protegdo patrimonial. Existe a possibilidade de
altera¢cbes substanciais nos precos dos contratos de derivativos. O uso de derivativos pelo Fundo pode (i) aumentar a
volatilidade do Fundo, (ii) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo produzir os efeitos pretendidos, ou (iv)
determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A contratac@o deste tipo de operacéo ndo deve ser entendida como uma garantia do
Fundo, do Administrador, do Gestor ou do Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito

- FGC de remuneracao da<Cotas. A contratagcdo de operacdes com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para
os Cotistas.

Risco de Execucdo das Garantias Atreladas aos Ativos .

Considerando que o Fundo podera investir em Ativos, o investimento em Ativos, incluindo certificados de recebiveis
imobiliarios, inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e ®nsequente execugdo das garantias
outorgadas a respectivaoperacgao e 0s riscos inerentes a eventual existéncia de bens imdveis na composi¢éo da carteira Fundo,
podendo, nesta hipétese, a rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um eventual processo de execugo das garantias dos
Ativos, podera haver a necessidade decontratacdo de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo
Fundo, na qualidade de investidor. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos Ativos pode néo ter valor suficiente
para suportar as obrigacdes financeiras atreladas atal Ativo. Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucéo de
garantias dos Ativos podera afetar negativamente o valor das Novas Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Riscos relacionados a existéncia de 6nus ou gravame real.

Observadas as regras e limitagBes previstas no Regulamento, o Fundo poderd adquiririméveis Alvo e/ou Iméveis em

Construcao sobre os quais tenham sido constituidos énus reais anteriormente ao seuingresso no patriménio do Fundo . Tais
6nus ou gravames podem impactar negativamente o patrimdnio do Fundo e os seus resultados, bem como podem acarretar

restricdes ao exercicio pleno da propriedade destes Iméveis Alvo e/ou Iméveis em Construcdo pelo Fundo, bem como

restricbes aobtencgédo, pelo Fundo, dos rendimentos relativos ao Imével Alvo e/ou Imével em Construgdo. Ainda, caso ndo seja
possivel o cancelamento de tais 6nus ou gravames apds a aquisi¢do dos respectivogmdveis Alvo e/ou Imoéveis em Construcao

pelo Fundo, o Fundo poderé estar sujeito ao pagamento de emolumentos e impostos para tal finalidade, cujo custo podera

ser alto, podendo resultar em obrigacéo de aporte adicional pelos Cotistas.

Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo poderéa nao dispor de ofertas de Iméveis Alvo, Iméveis em Construcdoe/ou demais Ativos suficientes ou em condicdes
aceitaveis, a critério do Gestor, que atendam, no momento da aquisi¢cao, a Politica de Investimento, de modo que o Fundo
podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisi¢do de Ativos. A auséncia delmoéveis
Alvo, Imdveis em Construcaoe/ou Ativos para aquisi¢éo pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas
em func@o da impossibilidade de aquisicdo de Imdveis Alvo, Iméveis em Construcéo e/ou Ativos a fim de propiciar a
rentabilidade alvo das Cotas.

Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor

O objetivo preponderante do Fundo consiste em investir, direta ou indiretamente, em Imoveis Alvo e Iméveis em Construgéo
ou direitos reais sobre Iméveis Alvo e Iméveis em Construgda A administragdo de tais empreendimentos podera ser realizada
por empresas especializadas, de modo que tal fato pode representar um fator de limitagdo ao Fundo para implementar as
politicas de administracéo dos Iméveis Alvo e/ou dos Iméveis em Construcao que considere adequadas. Além ds Imoéveis
Alvo e Iméveis em Construcdq os recursos do Fundo poderdo ser investidos emoutros Ativos, nos termos da Politica de
Investimento do Fundo. Dessaforma, o Cotista estara sujeito a discricionariedade do Gestor na sele¢cdo dosAtivos que serdo
objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada dosAtivos pelo Gestor, fato que podera trazer eventuais
prejuizos aos Cotistas.
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Riscos relacionados ao reinvestimento do lucro

A possibilidade de retencdo e reinvestimento do lucro auferido pelo regime de caixa, nos termos do Oficio-
Circular/CVM/SIN/SNC/N° 01/2014, de 2 de maio de 2014, visando o reinvestimento acima dos 5% (cinco por cento)previstos
no paragrafo Unico do artigo 10 da Lei n® 8.668/93 podera acarretar em risco fiscal ao Fundo, na hip6tese de a Receita Federal
do Brasil entender pela impossibilidade de retengdo de lucros, sem o recolhimento de tributos.

Riscos relativos ao s etor imobilia rio.

O Fundo podera investir, direta ou indiretamente, em Imdveis Alvo ou direitos reais sobre Imdveis Alvo, os quais estao sujeitos
aos seguintes riscos que, se concretizados, afetardo os rendimentos dafotas

Risco de desvalorizagdo dos Imoveis Alvo e/ou dos Iméveis em Construgao

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragdo € o potencial econdmico, inclusive a médio e longo

prazo, das regides onde estardo localizados osimoveis Alvo e/ou Imoveis em Construcéo objeto de investimento pelo Fundo,

incluindo aqueles constantes do Portfélio. A andlise do potencial econémico da regido deve se circunscrever ndo somente ao
potencial econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolugéo deste potencial econdmico da regido no futuro,

tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econ6mica da regido, com impacto direto sobre o valor do Imével Alvo

e/ou do Imével em Construcao.

A eventual desvalorizacdo do(s) empreendimento(s) investido(s) pelo Fundo, pode ser ocaionada por fatores como: (i) fatores
macroecondmicos que afetem toda a economia, (ii) mudancga de zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o

local dos Imdveis Alvo e/ou Iméveis em Construcdo, seja possibilitando a maior oferta de imdveis e, consequentemente,

deprimindo os precos dos alugueis no futuro ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos dosIméveis Alvo e/ou Imdveis
em Construcao detidos pelo Fundo, limitando sua valorizagdo ou potencial de revenda, (iii) mudangas socioeconémicas que
impactem exclusivamente as regifes onde os Imveis Alvo e/ou Imdveis em Construgdo se encontrem, como, por exemplo, o
aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em
mudangas na vizinhang, piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv) alteracdes desfavoraveis do transito que limitem,
dificultem ou impecam o acesso aos empreendimentos, (v) restrices de infraestrutura/servicos publicos no futuro, como
capacidade elétrica, telecomunicages, transporte publico, entre outros, (vi) a expropriagdo (desapropriacdo) dos ImoveisAlvo
e/ou Imdveis em Construgdo em que o0 pagamento compensatério ndo reflita o 4gio e/ou a apreciacdo historica; e (vi)) o

lancamento de novos empreendimentos comerciais semelhantes aos ImoveisAlvo e/ou Iméveis em Constru¢do, em areas
proximas aos ImoveisAlvo e/ou Iméveis em Construgao.

Risco de regularidade dos imoveis

A propriedade dos Iméveis Alvo e dos Iméveis em Construgdo somente possui eficacia juridica mediante o registro do
instrumento aquisitivo definitivo dos Imdveis Alvo e/ou Iméveis em Construgdo junto a circunscrigdo imobiliaria competente.
Portanto, situagdes como a morosidade ou pendéncia para registro da aquisicao dos Imoveis Alvoe/ou Iméveis em Construcéo
na matricula competente podera dificultar ou até inviabilizar o processo de prospecc¢do de locatarios e/ou alienagdo dos
Imoveis Alvo e/ou Imoveis em Construgdo, afetando diretamente a rentabilidade dos Cotistas e o valor de mercado das Cotas.

Ainda, o Fundo podera adquirir empreendimentos imobilidrios que ainda nédo estejam concluidos e, portanto, ndo tenham
obtido todas as licencgas aplicaveis. Referidos empreendimentos imobiliarios somente poderao ser utilizados e locados quando
estiverem devidamente regularizados perante os 6rgdos publicos competentes. Deste modo, a demora na obtencdo da
regularizacao dos referidos empreendimentos imobiliarios poderéa provocar a impossibilidade de loca-los e, portanto, provocar
prejuizos ao Fundo e, consequeriemente, aos seus Cotishs. Adicionalmente, a existéncia de area construida edificada sem a
autorizagdo prévia da Prefeitura Municipal competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e
passivos para 0s imoveis e para o Fundo, cao referida area ndo sep passivel de regularizagédo e venha a sofrer fiscalizagdo
pelos o6rgdos responsaveis. Dentre tais riscos, destacarse: (i) a aplicagdo de multas pela administracdo publica; (i) a
impossibilidade da averbag&o da construgéo; (iii) a regativa de expedi¢cédo da licengca de funcionamento; e (iv) a recusa da
contratagdo ou renovacao de seguro patrimonial, podendo ainda, culminar na obrigagdo do Fundo de demolir as areas néo
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regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os reultados operacionais dos imoveis e, consequentemente,
0 patrimdnio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociacdo das Cotas.

Aquisi¢des podem expor o Fundo a passivos e contingéncias relacionadas aos Imdveis Alv@/ou Iméveis em Construgdo. Além
disso, podem existir questionamentos sobre a titularidade dos iméveis adquiridos, problemas estes nao cobertos por seguro
no Brasil. O processo de auditoria (@ue diligence) realizado pelo Fundo ou terceiros por ele contratados nos iméveis adquiridos,
bem como quaisquer garantias contratuais ou indenizagdes que o Fundo possa vir a receber dos vendedores, podem na ser
suficientes para precavélo, protege-lo ou compensa-lo por eventuais contingéncias que surjam apoés a efetiva aquisigdo do
respectivo Imével Alvo e/ou Imével em Construcdo. Por esta razdo, pode haver débitos dos antecessores na propriedade dos
Imoveis Alvo e/ou Iméveis em Construcéo que podem recair sobre os proprios Imoveis Alvo e/ou Iméveis em Construgéo, ou,
ainda, pendénciasde regularidade dos iméveis que nao tenham sido identificadas ou sanadas durante o processo de auditoria
(due diligence), o que poderia (a) acarretar 6nus ao Fundo, na qualidade de proprietarios dos Imdéveis Alvoe Iméveis em
Construcao; (b) implicar em eventuais restricdes ou vedagdes de utilizacdo e exploragdo dos Imoveis Alvoe/ou Imdveis em
Construcao pelo Fundo; (c) desencadear discussfes quanto a legitimidade da aquisicdo dos Imdveis Alvce/ou Iméveis em
Construcao pelo Fundo, incluindo a possibilidad e de caracterizagdo defraude contra credores e/ou fraude a execuc¢éo; ou (d)
perda da propriedade do Fundo sobre os Iméveis Alvo e Iméveis em Construcdg sem que seja reavido o respectivo valor
investido, sendo que a ocorréncia de qualquer dessas quatro hpéteses poderia afetar negativamente os resultados auferidos
pelo Fundo e, consequentemente, os rendimentos dos Cotistas e o valor das Cotas.

Adicionalmente, é possivel que existam passivos e contingéncias néo identificados quando da aquisicao do respedto Imovel
Alvo e/ou Imovel em Construgdo, que sejam identificados e/ou se materializem apds a aquisigdo do imével pelo Fundo,
reduzindo os resultados do Fundo e os rendimentos dos Cotistas, sendo certo que, ainda que inexistam contingéncias, é
possivel que o Fundo seja incapazde realizar as aquisi¢fes nos termos incialmente planejados, deixando de operar com sucesso
as propriedades adquiridas.

Risco de sinistro .

N&o se pode garantir que o valor dos seguros contratados, dentro das praticas usuais de mercadosera suficiente para proteger
os Imdveis Alvo e Imoveis em Construgdode perdas relevantes.No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis
objeto de investimento pelo Fundo, direta ou indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da
capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, bem como as indeniza¢des a serem pagas pelas seguradoras,
e poderdo ser insuficientes para a reparagaointegral do dano sofrido, impactando negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade do Fundo e o preco de negociacdo das Cotas. H4, também, determinados tipos de perdas que ndo estardo
cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos
termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, 0 Fundo podera sofrer perdas e podera ser obrigado a incorrer em custos
adicionais, o0s quais poderao afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o Fundo pocera ser responsabilizado judicialmente
pelo pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua
condicdo financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Risco de n&o contratacdo de seguro patrimonial e de responsabilidade civil

A néo contratacéo de seguro para os Iméveis Alvo e/ou Imdveis em Construgéo investidos pelo Fundo, direta ou indiretamente ,
pode culminar no ndo recebimento de indeniza¢do no caso de ocorréncia de sinistros e/ou na obrigacdo do Fundo em cobrir
eventuais danos inerentes as atividades realizadas em taidmaéveis Alvo e/ou Imoéveis em Construcéo, por forca de decisbes
judiciais. Nessa hipotese, o Fundqg a sua rentabilidade e o valor de negociacdo de suas Cotas poderdo ser adversamente
afetados.

Risco de desapropria¢ ao e de outras restricdes de utilizacdo dos bens iméveis pelo Poder Publico

De acordo com o sistema legal brasileiro, os Iméveis Alvo e Iméveis em Construgdo poderdo, direta ou indiretamente, ser
desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriagéo,
ndo ha como garantir que o preco que venha a ser pago pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou
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que, efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adguada. Adicionalmente, em caso de desapropriacédo do(s)
Imovel(is) Alvo e/ou Imovel(is) em Construgdo, os contratos de locacéo do(s) Imével(is) Alvo e/ou Imdvel(is) em Construgdo
afetados serdo rescindidos. Dessa forma, caso o(s)imovel(is) Alvo e/ou Imovel (is) em Construcéo seja(m) desapropriado(s),
este fato podera afetar adversamente as atividades do Fundo, sua situacéo financeira eesultados. Outras restricdes ao(s)
Imovel(is) Alvo e/ou Imoével(is) em Construcdo também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a
utilizac&o a ser dada ao(s)Imovel(is) Alvo e/ou Imével(is) em Construcao, tais como o tombamento deste ou de area de seu
entorno, incidéncia de preempgédo e ou criagdo de zonas especiais depreservacéo cultural, dentre outros, o que implicard a
perda da propriedade de tais iméveis pelo Fundo, hipétese que podera afetar negativamente o patrimdnio do Fundo, a

rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas.

Risco de alteragdo do zoneamento

Existe a possibilidade de as leis de sneamento urbano serem alteradas apds a aquisi¢céo de determinado Imével Alvo e/ou
Imoével em Construcéo objeto de um empreendimento imobiliario em desenvolvimento e/ou antes do desenvolvimento de um
empreendimento imobiliario a ele atrelado. Tais alteragbes estdo essencialmente sujeitas ao ambiente sdciepolitico do
respectivo municipio no qual o Imével Alv o e/ou Imével em Construcao é localizado, dependendo, principalmente, da vontade
politica do Poder Legislativo e do Poder Executivo do respectivo municipio. Ainda, a interpretacéo das leis de zoneamento pela
prefeitura dos municipios nos quais estao localizados os Iméveis Alvoe/ou Iméveis em Construcao podera ser alterada durante
o prazo de duragdo do Fundo. Tais fatores poderdo acarretar atrasos e/ou modficagdes, restrigcdes ou, no limite, impedimento
ao objetivo comercial inicialmente projetado para um d eterminado Imével Alvo/Imével em Construgdo/empreendimento e/ou
suas expansdes. Nessa hipotese, as atividades e os resultados do Fundo poderdo ser impadadas adversamente e, por
conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de langamento de novos empr eendimentos imobiliarios comerciais proximos aos Iméveis Alvo e/ou aos Imoveis
em Construcdo, o que podera dificultar a capacidade do Fundo em renovar as locagBes ou locar espagos para novos
inquilinos.

O lancamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais em areas proximas as que se situam oslmoveis Alvo e/ou
os Imodveis em Construcao podera impactar a capacidade do Fundo em locar ou de renovar alocagéo de espagos dos imdveis
em condicdes favoraveis, o que podera gerar uma redugdo na receita do Fundo e na rentabilidade das Novas Cotas.

Risco de Aumento dos Custos de Construcao.

O Fundo poderé adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a
execuc¢do da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Assim, o Fundo podera
contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual aumento dos custos de constru¢& dos referidos
empreendimentos imobiliarios. Neste caso, o Fundo terd que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos
imobiliarios para que os mesmos sejam concluidos e, consequentemente, os Cotistas poderdo ter que suportar 0 aumento no
custo de construcao dos empreendimentos imobiliarios.

Risco de vacancia.

O Fundo podera ndo ter sucesso na prospeccdo de locatarios e/ou arrendatarios do(s) empreendimento(s) imobiliario(s)
integrantes do seu patriménio, o que podera reduzir a rentabilida de do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um
montante menor de receitas decorrentes de locacdo, arrendamento e venda do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os
custos a serem despendidos com o pagamento detarifas de condominio e tributos, den tre outras despesas relacionadas ao(s)
empreendimento(s) (0s quais sdoatribuidos aos locatarios dos iméveis) poderdo comprometer a rentabilidade do Fundo.

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracéo de Imoveis Alvo e Imoéveis em Construgdo estdo sujeitos ao risco de
eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forga maior, 0s quais consistem em acontecimentos inevitaveis
e involuntarios relacionados aosIimdveis Alvo e/ou Iméveis em Construgdo. Portanto, os resultados do Fundo estéo sujeitos a

122



situacgdes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas ao Fundo e aos
Cotistas.

Riscos ambientais .

Os imoveis que poderdo ser adquiridos pelo Fundo estdo sujeitos a riscos inerentes a: (j descumprimento da legislagédo,
regulamentacdo e demais questdes ligadasao meio ambiente, tais como: falta de licenciamento ambiental e/ou autorizagéo
ambiental para operagdo de suas atividades e outras atividades correlatas (como, por exemplo, estacéo de tratamento de
efluentes, antenas de telecomunicacdes, geracdo de energiaarmazenamento de produtos, entre outras); falta de outorga para
0 uso de recursos hidricos (como, por exemplo, para a captacéo de 4gua por meio de pogos artesianos e para o langamento
de efluentes em corpos hidricos); falta de licengas regulatérias para o manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas
pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército); fita de autorizagdo para supressdo de vegetagdo e intervencdo em area de
preservacaopermanente; falta de autorizagdo especial para o descarte de residuos sélidos; (jipassivos ambientais decorrentes
de contaminagdo de solo e aguas subterrdnease relacionados a supressdo ambiental que podem suscitar eventuais
responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas em face do causador do danp além de eventuais
responsabilidades civis dai advindas também en face do Fundo e/ou dos locatarios solidariamente, com possiveis riscos a
imagem do Fundo e dos iméveis que compdem o portfélio do Fundo; (iii) outros problemas ambientais, anteriores ou
supervenientes a aquisi¢cdo dos imdéveis, que podem acarretar a perdade valor dos iméveis e/ou a imposicao de penalidades
administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentagcdo ou de tendéncias de negdcios,
incluindo a submisséo a restricées legislativas relativas a questdes urbanisticagais como metragem de terrenos e construcgdes,
restricdes a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas.

Na hipdtese de violacdo da legislagdo anbiental na conducao das atividades nosimoveis Alvo e/ou Iméveis em Construcdo o
incluindo os casos em que se materializam passivos ambientaisd, bem como na hip6tese de ndo cumprimento das
condicionantes constantes das licengas, outorgas e autoriza¢desps locatarios podem sofrer san¢des administrativas, tais como
multas, interdicdo e/ou embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de licencas e revogacao de autorizagdes, sem
prejuizo das sang¢@es criminais (inclusive em face de seus administradors). Além disso, os locatéarios e o Fundo, solidariamente,
podem ser responsabilizados pela recuperacdo do dano ambiental e/ou pagamento de indeniza¢gBes dai decorrentes. Nestas
hipéteses, podem ser negativamente afetados o patrimdnio do Fundo, a rentabilidad e e o valor de negociacdo das Cotas.
Destacase que, dentre outras atividades lesivas ao meio ambiente, operar atividades potencialmente poluidoras sem a devida
licenca ambiental e causar poluigdo & inclusive mediante contaminacdo do solo e da agua - sdo consideradas infragdes
administrativas e crimes ambientais, sujeitos as penalidales cabiveis, independentemente da obrigagdo de reparacdo de
eventuais danos ambientais (a exemplo da necessidade de remediacdo da contaminagdo). Nos exemplos mencionados, as
sangdes administrativas previstas na legislacéo federal incluem a suspenséo imedita de atividades e multas que podem chegar
a R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais). Ademais, o passivo identificado na propriedade i{e. contaminacao) é propter
rem, de modo que o proprietario ou futuro adquirente assume solidariamente a responsahlidade civil pela reparacéo dos
danos identificados.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou
buscar interpretacdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podemobrigar os locatarios e/ou proprietarios
de imOveis a gastar recursos adicionais na adequacgao ambiental, inclusive obtencao de licencas ambientais para instalagfes e
equipamento s que ndo necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou outras autddades podem, ainda, atrasar
de maneira significativa a emisséo ou renovagao das licengas e autorizag8es necessarias para o desenvolvimento dos negdcios
dos proprietarios e dos locatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negdécios. Quauer dos eventos
acima podera fazer com que os locatarios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis dos Imoveis Alvo e/ou Imoveis em
Construcao. Ainda, em fungéo de exigéncias dos 6rgdos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas
ou alteragc6es em tais Iméveis Alvo e/ou Iméveis em Construgéo cujo custo podera ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos
eventos acima pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagéo das Cotas.

Ademais, existe apossibilidade de as leis de protecdo ambiental serem alteradas apés a aquisicao de um imovel pelo Fundo e
antes do desenvolvimento do empreendimento imobiliario a ele atrelado, o q ue podera trazer atrasos e/ou modificagfes ao
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objetivo comercial para o qual o imével foi desenvolvido, acarretando em um efeito adverso para os negdcios, para os resultados
estimados e, consequentemente, para a rentabilidade do Fundo e dos Cotistas.

Risco de ndo renovagao de licencas necessérias ao funcionamento dos imdveis e relacionados a regularidade de Auto
de Vistoria do Corpo de Bombeiros (0AVCBOG)

Nao é possivel assegurar que todas as licengas exigidas para o funcionamento de cada um dosmoveis Alvo que venham a

compor o portfélio do Fundo, tais como as licengas de funcionamento expedidas pelas municipalidades e de regularidade de

AVCB estejam sendo regularmente mantidas em vigor ou tempestivamente renovadas junto as autoridades publicas
competentes podendo tal fato acarretar riscos e passivos para osimoéveis Alvo e/ou Iméveis em Construgdo que venham a

compor o portfélio do Fundo e para o Fundo, notadamente: (i) a recusa pela seguradora de cobertura e pagamento de

indenizacdo em caso de eventual sinistro; (ii) a responsabilizacdo civil dos proprietarios por eventuais danos causados a
terceiros; e (iii) a negativa de expedi¢éo da licenga de funcionamento.

Ademais, a ndo obten¢do ou ndo renovagao de tais licencas pode resultar na aplicacéo de penkdades que variam, a depender
do tipo de irregularidade e tempo para sua regularizacdo, de adverténcias e multas até o fechamento dos respectivos
estabelecimentos. Nessas hipéteses, o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociacdo de suafotas poderdo ser
adversamente afetados.

Risco de atrasos e/ou ndo conclusdo das obras dos Iméveis Alvo e/ou Imdveis em Construcdo e de aumento de custos
de construcao .

O Administrador, em nome do Fundo, conforme instru¢des do Gestor, podera adiantar, com os recursos do Fundo, quantias

para projetos de construgdo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a aquisicdo dos Imoveiélvo ou dos Iméveis

em Construgdo, bem como daexecugdo das obras no ImévelAlvo e/ou Imével em Construgdo, sejam compatives com o seu

cronograma fisico-financeiro e estejam de acordo com a politica de investimentos do Fundo. Neste caso, em ocorrendo o

atraso na concluséo ou a nao concluséo das obras dos IméveisAlvo e/ou Iméveis em Construcéo, seja por fatores climéaticos

ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado

para inicio do recebimento dos valores de locagdo ou arrendamento e consequente rentabilidade do Fundo, bem como os

Cotistas poderédo ainda ter que aportar recursos adicionais nos referidos imoveis para que os mesmos sejam concluidos. Ainda,
o construtor dos Iméveis Alvo pode enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrupgao

e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a construcéo dos referidos iméveis. Tais hipéteses poderdo provocar prejuizos
ao Fundo e, consequentemente, aos Cotistas.

Os Iméveis em Construgdo estardo sujeitos aos riscos regularmente associados as atividades de construgao

Os Imdveis em Construgdo estardo sujeitos aos riscos regularmente associados as atividades de constru¢cdo no setor imobiliario,
dentre os quais figuram, sem limitagéo: (i) durante o periodo compreendido entre o inicio da realizagcdo de um empreendimento
imobiliario e a sua conclusdo, podem ocorrer mudangas no cenario macroeconémico capazes de comprometer 0 sucesso da
construcao, tais como desaceleracdo da economia, aumento daaxa de juros, flutuagdo da moeda e instabilidade politica; (i) despesas
ordinarias e custos operacionais, que podem exceder a estimativa original por fatores diversos, fora do controle do Fundo; (iii)
possibilidade de interrup¢éo de fornecimento ou falta de materiais e equipamentos de construcao, ou, ainda, fatos decorrentes de
casos fortuitos ou de forga maior, gerando atrasos na concluséo da construgéo; (iv) construgdes, obtencgao de licencas e alvaras podem
ndo ser finalizadas ou obtidos, conforme aplicavel, de acordo com o cronograma estipulado, resultando em um aumento de custos;
ou (v) realizacdo de obras publicas que prejudiquem o uso ou acesso dos Iméveisem Construgdo. Em qualquer hipétese, o atraso na
finalizacdo ou até inviabilidade dos Im6veis em Construcéo poderéo afetar adversamente as atividades e os resultados do Fundo e,
consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo poderéo ser concentrados em Iméveis Alvo e/ou Iméveis em Construgdo que se encontrem
em uma mesma etapa de desenvolvimento

O Fundo podera ter dificuldade em identificar Iméveis Alvo e/ou Imdveis em Construgdo que se encontrem em diferentes
estagios de desenvolvimento e que atendam ao fluxo financeiro originalmente planejado pelo Fundo, caso em que o Fundo
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podera concentrar seus investimentos em Iméveis Alvo e/ou Iméveis em Construgdo que se encontrem num mesmo estagio
de desenvolvimento, tal como estagio de construcdo. Nessa hipotese, a diversificacdo dos IméveisAlvo e Imoveis em
Construcao de acordo com o fluxo financeiro originalmente planejado pelo Fundo sera prejudicada, o que podera acarretar a
maior concentracéo do risco dos investimentos realizados pelo Fundo, bem como retardar o momento de liquidacao de tais
investimentos. Os fatores descritos acima poderdo afetar adversamente as atividades do Fundo e, consequentemente, a
rentabilidad e dos Cotistas.

Riscos de desvalorizagdo dos Iméveis Alvo e Imoéveis em Construgdo e condicdes externas .

Os ImoveisAlvo e/ou Iméveis em Construgdo estdo sujeitos a condi¢cdes de mercado sobre as quais o Administrador e o Gestor
do Fundo nédo tém controle e tampouco podem inf luenciar ou evitar. O nivel de desenvolvimento econémico e as condi¢cdes
da economia e do mercado imobiliario em geral poderéo afetar a rentabilidade dos iméveis que integrardo o patriménio do
Fundo e, consequentemente, a remuneracéo futira dos investidores do Fundo. O valor dos Iméveis Alvo e/ou Iméveis em
Construcao e a capacidade do Fundo em realizar a distribuicdo de resultados aos seus Cotistas poderdo ser adversamente
afetados devido a alterag6es nas condi¢cdes econdmicas, a oferta @ outros espagos comerciais com caracteristicas semelhantes
as dos Imoveis Alvo e/ou Imdveis em Construgcdo ou a reducdo do interesse de potenciais locatarios em espagos como o
disponibilizado pelos Iméveis Alvo e/ou Iméveis em Construgao.

Risco de exposi¢ 8o associados a locacao e venda de iméveis

A atuacdo do Fundo em atividades do mercado imobiliario pode influenciar a oferta e procura de bens iméveis em certas
regides, a demanda por locacgdes dos imdveis e o grau de interesse de locatarios e potenciaiscompradores dos Imoveis Alvo
e/ou Imoéveis em Construcdo do Fundo, fazendo com que eventuais expectativas de rentabilidade do Fundo sejam frustradas.
Nesse caso, eventuais retornos esperados pelo Fundo e fontes de receitas podem tornaise menos lucrativas,tendo o valor
dos aluguéis uma reducéo significativamente diferente da esperada. Afalta de liquidez no mercado imobiliario pode, também,
prejudicar eventual necessidade do Fundo de alienacédo dos ativos imobiliarios que integram o seu patrimdnio. Nestes casos,
o Fundo poderé sofrer um efeito adverso na sua condigéo financeira e asCotas poderdo ter sua rentabilidade reduzida.

Risco de revisé@o ou rescisdo dos contratos de locagdo ou arrendamento relativos as receitas mais relevantes do Fundo

O Fundo podera ter na sua carteira de investimentos Iméveis Alvo e/ou Imdveis em Construcdo que sejam alugados ou
arrendados cujos rendimentos decorrentes dos referidos aluguéis ou arrendamentos seja a fonte de remuneracgéo dos Cotistas.
Referidos contratos de locacao poderdo ser rescindidos ou revisados, 0 que poderd comprometer total ou parcialmente os
rendimentos que séo distribuidos aos cotistas/acionistas dos veiculos investdos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo
e aos seus Cotistas.

Riscos relativos a aqui sicdo dos Ativos .

O sucesso do Fundo depende da aquisi¢@o de Ativos. O processo de aquisicdo de Ativos depende de um conjunto de medidas
a serem realizadas, incluirdo o procedimento de diligéncia realizado quando da aquisi¢do de um Ativo e eventuais regi stros
em cartorio de registro de imoveis e em juntas comerciais. Caso qualquer uma dessas medidas ndo venha a ser perfeitamente
executada, o Fundo podera ndo consegur adquirir ou alienar o Ativo, ou entdo ndo podera fazé -lo nas condigfes pretendidas,
prejudicando, assim, a sua rentabilidade.No periodo compreendido entre o processo de negociacao da aquisicdo de Imovel
Alvo e/ou Imével em Construgédo e seu registro em nome do Fundo, existe risco de esse bem ser onerado para satisfagdo de
dividas dos antigos proprietarios em eventual execugéo proposta, o que podera dificultar a transmisséo da propriedade do
bem ao Fundo. Adicionalmente, o Fundo podera realizar a aquisi¢cdo deativos que irdo integrar o seu patrimoénio de forma
parcelada, de modo que, no periodo compreendido entre o pagamento da primeira e da Ultima parcela do Imdvel Alvo e/ou
Imével em Construcao, existe o risco de o Fundo, por fatores diversos e de forma néo prevista, ter seu fluxo de caixa alterado
e, consequentemente, ndo dispor de recursos sticientes para o adimplemento de suas obrigacdes.
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Risco de sujeicdo dos Iméveis Alvo a condigBes especificas que podem afetar a rentabilidade do mercado imobiliario

Alguns contratos de locagdo comercial sdo regidos pela Lein® 8.245/91, que, em algumas situag8es, garante determinados
direitos ao locatario, como a agdo renovatoria, sendo que para a proposicdo desta acdo énecessario que (i) o contrato seja
escrito e com prazo determinado de vigéncia igual ou superior a cinco anos (ou os contratos de locagdo anteriores tenham
sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo igual ou superior a cinco anos), (ii) o locatario esteja
explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos, (iii) o aluguel seja proposto de
acordo com o valor de mercado, e (iv) a agdo seja proposta com antecedéncia de um ano, no maximo, até seis mesesno
minimo, do término do prazo do contrato de locacéo em vigor.

Nesse sentido, as agGes renovatorias apresentam dois riscos pricipais que, caso materializados, podem afetar adversamente
a condugéo de negdcios no mercado imobiliario: (i) caso o proprietario decida desocupar o espaco ocupado por determinado

locatério visando renova-lo, o locatario pode, por meio da propositura de a¢ o renovatéria, conseguir permanecer no imaével;
e (ii) na acdo renovatoria, as partes podem pedir a revisdo do valor do contato de locacéo, ficando a critério do Poder Judiciario

a definicdo do valor final do contrato. Dessa forma, o Fundo esta sujeito a interpretacdo e decisdo do Poder Judiciério e
eventualmente ao recebimento de um valor menor pelo aluguel dos locatarios dos iméveis.

Riscos de despesas extraordinérias .

O Fundo, na qualidade de proprietario dos imoéveis integrantes de seu patrimdnio, edard eventualmente sujeito aos
pagamentos de despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, mobilia, conservacao, instalagédo de
equipamentos de seguranca, indenizag@es trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que nasejam rotineiras na
manutencdo dos imoveis pertencentes ao Fundo ou as sociedades investidase dos condominios em que se situam.

Adicionalmente, o Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes dditigios necessarbs para a cobranca de aluguéis

inadimplidos, a¢fes judiciais (despejo, renovatdria, revisional, entre outras), bem como quaisquer outras despesas inadimplidas
pelos locatarios dos Imdéveis Alvo e/ou Imdveis em Construcao, tais como tributos, despesas condominiais, bem como custos

para reforma ou recuperagéo de imdveis inaptos para locacdo apds despejo ou saida amigavel do inquilino. Nesses casos, se
o Fundo ndo possuir reservas suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja necessario mediante a subscriga
e integralizacédo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas.

O pagamento das despesas acima citadas ensejaria uma redugéo na rentabilidade das Cotas.

Risco de decisdes administrativa , arbitrais e/ou judiciais desfavoraveis

Na qualidade de proprietario, direto ou indireto, dos Imdveis Alvo e Imdveis em Construgdoe no ambito de suas atividades,
inclusive em decorréncia de constru¢des,o Fundo podera ser parte em diversas acgdes, nas esferas of¥, penal, tributéria e/ou
trabalhista. Ndo ha garantia de que o Fundo ira obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais arbitrais ou
administrativos em que seja réu venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que o Fundo tenha resevas suficientes para
arcar com tais decisfes desfavoaveis. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos
seja feito mediante a subscrigdo e integralizagdo de novas Cotas pelos Cotistas, que dever&o arcar com eveuais perdas.

Risco da morosidade da justica brasile ira.

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em
virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolucéo de tais demandas podera levar muitos anos. Ademais, ndo
ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos, consequentemente,
podera impactar negativamente no patriménio do Fundo, na rentabilidade dos Cotist as e no valor de negociagéo das Cotas.

Propriedade das Cotas e ndo dos ativos .

A propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistasa propriedade direta sobre os ativos do Fundo. Os direitos dos Cotistas séo
exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo n&o individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas.
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Desta forma, o Cotista ndo tera qualquer direito aos ativos do Fundo, ndo podendo negociar, tratar ou ter qualquer ingeréncia
sobre tais ativos.

N&o existéncia de garantia de eliminagdo de riscos

As aplicacdes realizadas no Fundo n&o contan com garantia do Administrador, do Gestor, das Instituicdes Participantes da
Oferta e/ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado do Administrador , do Gestor e/ou das Instituicdes
Participantes da Oferta, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos d FGC, para redugéo
ou eliminagdo dos riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente, aos quais os Cotistas também poderao estar sujeitos. Em
condi¢cdes adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos plicado pelo Administrador para o Fundo pode ré ter
sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estdo limitadas ao valor do capital subscrito e
integralizado pelos Cotistas, de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamadosa deliberar sobre medidas necessérias
para o cumprimento, pelo Fundo, das obriga¢gBes por ele assumidas na qualidade de investidor dos ativos integrantes da
carteira do Fundo.

Cobranca dos Ativos, possibilidade de aporte adicional pelos Cotistas e possibil idade de perda do capital investido .

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos ativos integrantes da carteira do préprio Fundo e a
salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo s&o de responsabilidade do Fundodevendo ser suportados até
o limite tot al de seuPatriménio Liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia
Geral de Cotistas. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciai s de cobranca de
tais ativos, uma vez Utrapassado o limite de seu Patriménio Liquido, caso os titulares dasCotas aportem os valores adicionais
necessarios para a sua ado¢éo e/ou manutencdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobrancga judicial ou extrajicial dos
ativos, os Cotistas poderdo ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a ado¢do e manuten¢do das medidas
cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo
Administrador antes do recebimento integral do aporte acima referido e da assung¢éo pelos Cotistas do compromisso de prover
0S recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. O Administrador, o
Gestor, o Escriturada, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sédo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela
adocgdo ou manutencéo dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo
Fundo e pelos Cotistas em decaréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais
necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessa
para tanto, nos termos do Regulamento, sendo certo que, nesse caso, o valor dasCotas podera ser afetado adversamente

Riscos de o Fundo vir a ter Patrim6nio Liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes de capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a £r Patriménio Liquido negativo, o que acarretara a necessaria
deliberag&o pelos Cotistas acerca do aporte de capital no Fundo, sendo certo que determinados Cotistas poderdo ndo aceitar
aportar novo capital no Fundo. Nao h4 como mensurar o montante de capital que os Cotistas podem vir a ser chamados a
aportar e ndo ha como garantir que apos a realizacéo de tal aporte o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

Risco Relativo ao prazo de duracgdo indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate das Cotas. Sem
prejuizo da hipétese de liquidagédo do Fundo, caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundg deverdo alienar suas
Cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar baixa liquidez na negocia¢do das Cotas no
mercado secundario ou obter pre¢os reduzidos na venda dasCotas.

Riscos relativos ao pré -pagamento ou amortizacdo ext raordinaria dos titulos e valores mobiliarios da carteira do
Fundo.

Os Ativos Financeiros e algumas espécies de Outros Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré
pagamento ou amortizagdo extraordinaria. Tal situacéo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relacéo
aos cilitérios de concentragao, caso o Fundo venha a investir parcela preponderante do seu patrimdnio em valores mobiliarios.
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Nesta hipétese, podera haver dificuldades na identificacdo pelo Gestor de Ativos Financeiros, Outros Ativos e/ouimoveis que
estejam de acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, o Gestor podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos
com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade
e o valor de negociagéo das Cotas, ndo sendo devida pelo Fundo, peb Administrador, pelo Gestor ou pelo Custodiante, todavia,
gualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia deste fato.

Risco relacionado a concorréncia na aquisicéo de Ativos.

O sucesso do Fundo depende da aquisi¢do de Ativos. Uma vez que o Fundo esta exposto a concorréncia de mercado na aquisi¢cao
de tais Ativos de outros playersdo mercado, podera enfrentar dificuldades na aquisi¢cdo desses ativos, correndo o risco de ter
inviabilizados determinados investimentos em decorréncia do aumento de precos em razéo de tal concorréncia. Caso o Fundo
ndo consiga realizar os investimentos necessarios em Ativo ou caso 0s pre¢os de tais investimentos sejam excessivamente
aumentados em razdo da concorrénciacom outros interessados em tais ativos, o Fundo podera nao obter o resultado esperado
com tais investimentos e, portanto, a sua rentabilidade esperada podera ser afetada negativamente.

Risco de reclamacéao de terceiros.

Na qualidade de proprietario fiduciario dos iméveis integrantes da carteira do Fundo, o Administrador podera ter que responder

a processos administrativos ou judiciais em nome do Fundo, nas mais diversas esferas. Ndo ha garantia de obtencdo de
resultados favoraveis ou de que eventuaisprocessos administrativos e judiciais venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda,
gue o Fundo tenha reserva suficiente para defesa de seu interesse no &mbito administrativo e/ou judicial. Caso as reservas do
Fundo ndo sejam suficientes, ndo é possivebarantir que os Cotistas aportardo o capital necessario para que sejam honradas as
despesas sucumbenciais nos processos administrativos e judiciais mencionados acima, de modo que o patrimdnio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas poderdo ser impactados negativamente.

Riscos relativos a Oferta.
Risco de ndo colocacdo do Montante da Oferta.

Na medida em que ndo sera admitida Distribuicdo Parcial no ambito da Oferta, caso ndo existam Pedidos de Reserva da Oferta
e ordens de investimento para a subscricao da totalidade das Novas Cotas até a data de conclusédo do Procedimento de Alocacéo
de Ordens, nos termos do Contrato de Distribuicdo e deste Prospecto, a Oferta serd cancelada, sendo todos os Pedidos de
Reserva eordens de investimentos automaticamente cancelados. Em caso de cancelamento da Oferta, o Fundo, o Administrador,
0 Gestor e/ou os Coordenadores ndo serdo responsaveis poreventuais perdas e danos incorridas pelos Investidores sendo certo
que, nesse caso, podera ocorrer perda de opatunidade de investimento em outros ativos pelos Investidores.

Risco de falha de liquidacao pelos Investidores

Caso na Data delLiquidacao, observados os demais procedimentos previstos neste Prospectoos Investidores ndo integralizem
asNovas Cotasconforme seu respectivo Pedido de Reserva ou diretamente junto ao Escriturador, conforme o caso, o Montante
da Oferta podera ndo ser atingido, podendo, assim, resultar em nédo concretizagdo da Ofertae, consequentemente, 0 seu
cancelamento. Nesta hipétese, os Investidores poderdo incorrer em perda financeira e/ou de oportunidades de investimento
em outros ativos.

Indisponibilidade d e negociacéo das Novas Cotas no mercado secundario até o encerramento da Oferta

Conforme previsto Se- «a Oférfh & Caraoteristieas dadOfedaid Dispesicdesl Comuns a Oferta Nao
Institucional e a Oferta Institucional6  péaina 94 deste Prospecto, asNovas Cotasficardo bloqueadas para negociagdo no

mercado secundario até a integralizacdo das Novas Cotas, adivulgacdo do Anuncio de Encerramento, do anincio de

rendimentos pro rafa, e a obtencdo de autorizacdo da B3 para o inicio da negociacdo das Novas Cotas, conforme
procedimentos estabelecidos pela B3 Nesse sentido, cada Investidordevera considerar essa indisponibilidade de negociacdo
temporaria das Novas Cotasno mercado secundario como fator que podera afetar suas decisfes de investimento.
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Participac@o de Pessoas Vinculadas na Oferta .

Conforme descrito neste Prospecto, as Pessas Vinculadas poderdo adquirir até 100% (cem por cento) dasNovas Cotasdo
Fundo, sendo certo que no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Novas
Cotas ofertada, ser4 vedada a colocagao de Novas Cotas parasaPessoas VinculadasA participagdo de Pessoas Vinculadas na
Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de Novas Cotaspara o publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Novas Cotas
posteriormente no mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas pderiam optar por manter suas Novas Cotasfora
de circulagéo, influenciando a liquidez; e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. O Administrador e os Coordenadores néo
tém como garantir que o investimento nas Novas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorred ou que referidas Pessoas
Vinculadas ndo optardo por manter suas Novas Cotasfora de circulagéo.

Risco de ndo materializagdo das perspectivas contidas nos Documentos da Oferta

Este Prospecto contém informagdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos que poderdo ser objeto de
investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e
incertezas. Nao h& garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas deste Pospecto. Os
eventos futuros poderéo diferir das tendéncias indicadas neste Prospecto.

Risco de ndo confiabilidade do Estudo de Viabilidade

O Estudo de Viabilidade pode ndo ter a confiabilidade esperada em razdo da combinacdo das premissas e metodologas

utilizadas na sua elaboragdo, o que podera afetar adversamente a decisédo de investimento pelo Investidor. Neste sentido,
como o Estudo de Viabilidade se baseia em suposi¢dese expectativas atuais com respeito a eventos futuros e tendéncias
financeiras, ndo se pode assegurar ao Investidor que estas projecdes serdo comprovadamente exatas, pois foram elaboradas
de acordo com determinadas suposic¢des limitadas e simplificadas.

Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revises e/ou atualizacdes de projegdes

O Fundo, o Administrador, o Gestor e as InstituicBes Participantes da Oferta ndo possuem qualquer obrigacéo de revisar e/ou
atualizar quaisquer projecdes constantes deste Pospecto e/ou de qualquer material de divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta,
incluindo sem limitagéo, quaisquer revisdes que reflitam altera¢cdes nas condi¢bes econdmicas ou outras circunstancias
posteriores a data deste Prospecto e/ou do referido material de divulgacdo, conforme o caso, mesmo que as premissas nas
guais tais projecdes sebaseiem estejam incorretas.

Eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais e das Instituicdes Consorciadas de obrigagfes
relacionadas a Oferta podera acarret ar seu desligamento do grupo de instituicdes responsaveis pela colocagéo das
Novas Cotas, com o consequente cancelamento de todos Pedidos de  Reserva e Boletins de Subscricdo feitos perante
tais Participantes Especiais ou Instituicdes Consorciadas .

Caso haja descumprimento ou indicios de descumprimento, por quaisquer dos Participantes Especiaise das Instituicdes

Consorciadas de qualquer das obrigacdes previstas no respectivo Termo de Adesdo ao Contrato de Distribuicdo ou em

gualquer contrato celebrado no &mbito da Oferta, ou, ainda, de qualquer das normas de conduta previstas na regulamentacao

aplicavel a Oferta, tal Participante Especiabu Instituicdo Consorciada, a critério exclusivo do Coordenador Lider e sem prejuizo
das demais medidas julgadas cabiveis pelo Coordenador Lider, deixara imediatamente de integrar o grupo de instituicdes

responsaveis pela colocacdo dasNovas Cotas Caso tal desligamento ocorra, o(s) Participante(s) Especial(ispu a(s)

Instituicao(des) Consorciadals) em questao devera(do) cancelar todos os Pedidos deReservae Boletins de Subscrigdo que

tenha(m) recebido e informar imediatamente os respectivos Investidores sobre o referido cancelamento, os quais ndo mais
participarao da Oferta, sendo que os valores depostados serdo devolvidos, sem juros ou corregdo monetaria, e acrescidos dos
rendimentos relacionados aos Investimentos Temporarios,calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo, com

deducgédo dos valores relativos aos tributos incidentes, se exstentes, e aos encargos incidentes, se existentesno prazo de 5

(cinco) Dias Uteis contados dodescredenciamento.
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Riscos de pagamento de indenizagéo relacionados ao Contrato de Distribuigdo.

O Fundo, representado pelo Administrador, é parte do Contrato de Distribuicdo, que regula os esforgos de colocacdo das
Novas Cotas no Brasilpelos Coordenadores. O Contrato de Distribuicdo apresenta uma clausula de indenizacéo em favor dos
Coordenadores para que o Fundo os indenize, caso estes venham a sofrer perdas por conta de eventuais incorregées ou
omissdes relevantes nos documentos da Oferta. Uma evential condenagéo do Fundo em um processo de indenizagdo com
relagdo a eventuais incorregdes ou omissdegelevantes nos documentos da Oferta, podera afetar negativamente o patrimdnio
do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Demais riscos .

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exégenos ao cortrole do Administrador
e do Gestor, tais como moratodria, guerras, revolugées, além de mudangas nas regras aplicaveis ao&tivos e Ativos Financeiros
mudancas impostas aos Ativos e Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo, alteragcdo na politica econdmica e
decisdes judiciais porventura ndo mencionados nesta se¢éo.

Informacgdes contidas neste Prospecto

Este Prospecto contém informag8es acerca doFundo, bem como perspectivas de desempenho do Fundo que envolvem riscos
e incertezas.

N&o h& garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderdo
diferir das tendéncias aqui indicadas.

Adicionalmente, as informacdes contidas neste Prospecto em rela¢édo ao Brasil e a economia brasileirado baseadas em dados
publicados pelo BACEN pelos 6rgéos publicos e por outras fontes independentes. As informacdes sobre o mercado imobiliario,

apresentadas ao bngo deste Prospecto foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, inbrmacdes

publicas e publicages do setor.
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7.

REGRAS DE TRIBUTACAO DO FUNDO

131



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

132



7. REGRAS DE TRIBUTAGCAO DO FUNDO

A presente secaodestina-se a tragar breves considerag@es a respeito do tratamento tributario a que estdo sujeitos o Fundo e
seus Cotistas. As informacdes abaixo baseiarse na legislagdo patria vigente a época da elaboragdo deste Prospecto, sendo
recomendavel que os Cotistas do Fundo consultem seus proprios assessores juridicos a respeito das regras vigentes a época
de cada investimento e dos impactos tributarios vinculados as peculiaridades de cada operacao.

Tributagdo no nivel da carteira do Fundo

Imposto de Renda

Como regra geral, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo néo estéo sujeitos a tributagédo pelo IR no nivel da
carteira, ressalvadoo disposto abaixo.

Incide IRRF, observada as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas, sobre eendimentos e ganhos liquidos auferidos

em aplicacdes financeiras de renda fixa e/ou variavel. Todavia, em relagdo aos rendimentos produzidos por letras hipotecarias
certificados de recebiveis mobiliarios, letras de crédito imobiliario e cotas de Fll admitidas & negociagdo exclusivamente em
bolsa de valores ou no mercado de balcéo, ha regra de isen¢édo do IRRF, de acordo com a Lei n®2.024, de 27 de agosto de
2009, conforme alterada.

0] Em linha com a manifestacdo da RFB, emitida por meio da Solugdo de Consultad Cosit n°® 181, expedida pela
Coordenacao Geral de Tributacdo em 25 de junho de 2014 e publicada em 4 de julho de 2014, os ganhos de capital
auferidos pelo Fundo na alienagéo de caas de outros FlIs sujeitamse & incidéncia do IR a aliquota de 20% (vinte por
cento) de acordo com as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em operagées
de renda variavel. Com relacdo aos ganhos de capital auferidos ra alienacé de letras hipotecarias, certificados de
recebiveis imobiliarios e letras de crédito imobiliario, os respectivos ganhos estardo isentos do IR na forma do disposto
na Lei n° 8.668/93.

(i) O IR pago no nivel da carteira do Fundo, conforme previsdo aéma, podera ser compensado com o IRRF a ser retido
na fonte pelo Fundo, por ocasido da distribuicdo de rendimentos e ganhos de capital, de modo proporcional a
participacéo do Cotista pessoa juridica ou pessoa fisica tributados.

Caso o Fundo aplique recuros em empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador, construtor ou socio, cotista
que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a eleligadas, nos termos da legislacao tributaria aplicavel, percentual
superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas, sua carteira estara sujeita a tributagéo aplicavel as pessoas juridicas para
fins de incidéncia da tributagdo corporativa cabivel, como o IRPJ, a Contribui¢cdo Social Sobre o Lucro Liquido, a Contribuigé
ao Programa de Integrac@o Social e @ntribuicd o ao Financiamento da Seguridade Social.

IOF/Titulos

As aplicacdes realizadas pelo Fundo, em regra, estdo atualmente sujeitas a incidéncia do IOF/Titulos a aliquota de 0% (zero
por cento), sendo possivel sua majoracédo a qualquer tempo, medianteato do Poder Executivo, até o percentual de 1,5% (um
inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia, relativamente a transac¢des ocorridas apés este eventual aumento.

N&o sera aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver operacdes caon titulos e valores mobiliarios de

renda fixa e de renda variavel efetuadas com recursos provenientes de aplicacdes feitas por investidores estrangeiros em cos
do Fundo, ocasido na qual sera aplicada a correspondente aliquota, conforme o caso, nos termogla legislacéo aplicavel.
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Tributacdo dos Cotistas do Fundo residentes no Brasil

Imposto de Renda

O Fundo é obrigado a distribuir aos Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros apurados segundo o
regime de caixa, com base em balan¢o ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano A
distribuicdo destes lucros pelo Fundo a qualquer beneficiario, inclusive pessoa juridica isenta, sujeitase a incidéncia do IR, a
aliquota de 20% (vinte por cento).

0] Por ser o Fundo um condominio fechado, o IRRF incidir4 sobre oganho auferido (a) na amortizagéo das cotas; b) na
alienacao de cotas; e €) no resgate das cotas, em decorréncia da liquidagdo doFundo. O IR pago nestes eventossera
considerado (a) definitivo no caso de investidores pessoas fisicas, el{) antecipagdo do IRPJ para os Cotistas pessoas
juridicas.

(ii) Em conformidade com o disposto na Lei n°® 11.033/04, alterada pela Lei n°11.196, de 21 de novembro de 2005, o
Cotista pessoa fisica ficara isento do imposto de rendana fonte sobre os rendimentos distribuidos na hip6tese de o
Fundo, cumulativamente: (a) possuir numero igual ou superior a 50 (cinquenta) Cotistas; (b) o Cotista pessoa fisica,
individualmente, ndo possuir participacdo em Cotas do Fundo em percentual igual ou superior a 10% (dez por cento)
da totalidade de Cotas emitidas do Fundo; (c) o Cotista pessoa fisica ndo seja detentor de Cotas que Ihe outorguem
o direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do rendimento total auferido pelo Fundo no
periodo, e, ainda; (d) as Cotas serem admitidas a negociagao exclusivamente em bolsasle valores ou no mercado de
balcéo organizado.

(iii) Conforme previsdo do artigo 40, § 2°, daIN da RFB n° 1.585, de 31 de agosto de 2015, a verificacdo das condi¢Bes
mencionadas acima sera realizada no ultimo dia de cada semestre ou na data da declaracdo de détribuicdo dos
rendimentos pelo Fundo, o que ocorrer primeiro.

(iv) N&o h& nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador e do Gestor, no sentido de que o Fundo
manterda as caracteristicas previstas nos incisosa 1l do acima, principalmente quanto ao fato do Fundo ter, no minimo,
50 (cinquenta) Cotistas para fins da isencéo do Cotista pessoa fisica, visto que as Cotaserdo negociadas livremente
no mercado secundario.

IOF/Titulos

O IOF/Titulos é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidagdo ou repactuagdo das cotas
do Fundo, limitado a um percentual do rendimento da operacdo, em funcdo do prazo, conforme a tabel a regressiva anexa ao
Decreto n°® 6.306/07, sendo este limite igual a 0% (zero por cento) do rendimento para as opera¢gées com prazo igual ou

superior a 30 (trinta) dias. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo, por atodo Poder

Executivo, até o percertual de 1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento) ao dia.

Tributacdo dos Cotistas do Fundo ndo -residentes no Brasi/

Imposto de Renda

Os Investidores 4373 estardo sujeitos a regime de tributagdo diferenciado. Regra gerd, os ganhos de capital e rendimentos
auferidos por tais cotistas, estarédo sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota de 15% (quinze por cento), nos termos da IN RRB®
1.585, de 31 de agosto ce 2015.

No entanto, de acordo com o atual entendimento das autor idades fiscais sobre o tema, expresso no artigo 85, § 4°, da IN n°
1.585, de 31 de agosto de 2015, estardo isentos do Imposto de Renda os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao cotista
pessoafisica nédo residente no Pais que se qualifique como Investidor 873, cujas cotas sejam negociadas exclusivamente em
bolsa de valores ou no mercado de balc&o organizado e desde que o cotista seja titular de menos de 10% (dez por cento) do
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montante total de cotas emitidas pelo Fundo ou cujas cotas |he atribua direito ao recebimento de rendimentos iguais ou
inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo e o Fundo receba investimento de, no minimo,
50 (cinquenta) cotistas.

Os ganhos de capital auferidos pelos Investidores 4373 na alienagdo deCotas do Fundo realizadas em bolsa de valores, de
acordo com uma razodavel interpretacéo das regras vigentes, seréo isentos do IRRF.

IOF/Céambio

A liquidac&o das operag8es de cambio contratadas por investidor estrangeiro para ingresso de recursos no paispara aplicacéo
no mercado financeiro e de capitais estdo sujeitas a aliquota 0%(zero por cento) do IOF/Cambio. A mesma aliquota aplica-se
as remessas efetuadas para retorno dos recursos ao eerior. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majoada
a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a transacoes
ocorridas apés este eventual aumento.
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8. PERFIL E BREVE HISTORICO DOS PRINCIPAIS PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO

Administragdo, escrituracdo, controladoria e custodia

A BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.Ainstitui¢cdo financeira devidamente credenciada pela CVM para
o0 exercicio da atividade de administracéo de carteiras de titulos e valoresmobiliarios, conforme Ato Declaratério n® 11.784, de
30 de junho de 2011.

Como administrador fiduciario de fundos de investimento voltados para investidores exclusivos e institucionais, o grupo do
Administrador mantém uma carteira aproximada de R$ 107.600.000.000,00 (cento e sete bilhdes e seiscentos milhdes de reais)
distribuidos em 459 (quatrocentos e cinquenta e nove) fundos de investimento, entre fundos de investimento em participacoes,
fundos de investimento imobiliario e fundos de investimento em di reitos creditdrios.

O Administrador possui uma carteira uma carteira aproximada de R$ 17.900.000.000,00 (dezessete bilhdes e novecentos
milhdes de reais) distribuidos em 66 (sessenta e seis) fundos de investimento imobiliario de diversos segmentos: shopping
centers, lajes corporativas, residenciais, galpdes logisticos, centro de distribui¢cdes, etc., conforme dados disponibilizados pela
ANBIMA

Gestdo

Perfil do Gestor

Nota: Informagdes refletem as intengdes e expectativas do Gestor com relacédo as funcés que por este serdo exercidas.
Fonte: Gestor.
Data Base: Setembro de 2020.

A HSI, tal como hoje opera, surgiu como a divisdo derea/ estateda GP Investimentos, grupoque se tornou a Prosperitasinvestimentos
S.A.em 2006, e, posteriormente, a HSI6 Hemisfério Sul Investimentos S.A.em 2012 e HSI3 Hemisfério Sul Investimentos Ltda. em
2019. A HSI é uma gestora de recursos independente, que investe em diversas classesedativo imobilidrio, com foco no Mercado
Imobiliario e Crédito Estruturado, por meio de aquisi¢des, desenvolvimento e plataformas operacionais. Atuando como gestora de
Fundos Private Equity é focada em Real Estatee Crédito em territdrio nacional. Nos anos de 2013 e 2016, foi reconhecida como a
maior Asset Under Managemenia América Latha (PERB Private Equity Real Estat@ 2013 e 2016 e em 2016 como a 352 (trigésima
quinta) maior gestora do mundo (PERES Private Equity Real Estatd 2016).
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